Stadt Lahr 27.03.2015

Stadtplanungsamt AZ: Da/Ld

Bebauungsplan BREITMATTEN, 4. Anderung in Kuhbach

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und BauNVO

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15. Juli 2014

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11. Juni 2013

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22. Juli 2011

Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 5. Marz 2010, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
11. November 2014

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 7. August 2013

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F vom 1. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15. November 2014

Wassergesetz (WG) i.d.F. vom 1. Januar 2014, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 1.
Januar 2015

In Ergédnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

0. Abgrenzungen 9 Abs. 7 BauGB

: I 0.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

@ Gewerbegebiet gemai § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet (GE) sind gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung
mit § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig.

Ausnahmen gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) sind
in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.
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MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) gemaB §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19 BauNVO

Die hdchstzulassige GRZ von 0,5 darf durch Stellplatze und ihre
Zufahrten bis zu einer GRZ von maximal 0,8 tberschritten werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen gemafi § 16 Abs. 2 Nr 4, § 18 Abs. 1

Maximale Oberkante der Gebaude

Bauweise, (iberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicks-
flachen, Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaB § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

Baugrenze

Flachen fir erforderliche Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen gemaB § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen zulassig. Auf den besonders gekennzeichneten Flachen sind nur
Stellplatze zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 in Verbindung mit § 23
Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

Offentliche Griinflache

Die 6ffentliche Grinflache ist im Sinne des § 38 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und des § 29 Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) als
Gewasserrandstreifen auszubilden.

Private Grinflache

Die private Griunflache ist mit standortgerechten heimischen Gehdlzen
(vgl. Ziffer 8) zu bepflanzen.
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Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB

Flachen flr die Wasserwirtschaft

Ausgleich fr verloren gehenden Rickhalteraum bei Hochwasser:
Schaffung von zuséatzlichem Retentionsvolumen durch flachenhafte
Abgrabung (siehe Begrindung, Ziffer 5)

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Gewasserrandstreifen geméai § 38 WHG und § 29 WG

Die Flache entlang der Schutter und die unbebaute Flache entlang des
Brudertalbaches werden gemaB zeichnerischem Teil als Grinflache
festgesetzt. Sie dient der Sicherung eines Gewasserrandstreifens sowie
der naturnahen Gewasserentwicklung.
- Entwicklung eines 0©kologisch und gestalterisch aufgewerteten
Gewasserrandstreifens, Pflege extensiv
- Erneuerung der Ufergehdlze durch Pflanzung standortgerechter
heimischer Gehdlze
- Baumarten sollen gepflanzt werden, die keine Probleme mit
einem nassen Standort haben und als Bienenweide nutzbar sind
- RegelmaBige Durchfihrung von fachgerechten Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen

Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer
AuBenbeleuchtung (LED-Leuchten) und/oder Natriumdampflampen zur
Minderung der Fernwirkung festgesetzt.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Bdumen

Je 500 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer
Laubbaum (Baume 1. oder 2. Ordnung, Hochstamm, Stammumfang
mindestens 16-18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei
Abgang sind die Baume durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Parkierungsflachen sind mit mittelkronigen Laubb&dumen zu bepflanzen
(pro 5 angefangene Stellplatze ein Baum) sowie zur freien Landschaft hin
mit Hecken und Strduchern einzugrinen.
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Liste mittelkronige Baume als Empfehlung:
Rotblihende Kastanie (Aesculus carnea ,Briotii®)
Spitzahorn (Acer platanoides ,Olmstedt®)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Baumhasel (Coryllus colurna)

Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

Feldahorn (Acer campestre)

Schnurbaum (Sophora japonica)

Robinie (Robinia pseudoacacia)

Mittel- bis starkwiichsige Obstbaume

Nachrichtliche Ubernahme von Uberschwemmungsgebieten
gem. § 9 Abs. 6a BauGB

Hochwassergefahrdetes Gebiet (HQextrem), bei dessen Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder
besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind mindestens die Gebiete, in denen
ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist.
In diesen Gebieten ist die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen
gemaB § 78 Abs. 1 Nr. 2 WHG untersagt. Eine Ausnahmegenehmigung
fir Bauvorhaben in Uberschwemmungsgebieten kann erteilt werden,
wenn die Voraussetzungen des § 78 Abs. 3 WHG erfllt sind.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtshaft und Bodenschutz

Grundwasserschutz:
Wenn aus zwingenden Grinden auf ein Bauen im Grundwasser nicht
verzichtet werden kann, ist eine bauplanungsrechtliche

Ausnahmegenehmigung erforderlich, die nur in begriindeten Einzelfallen
und erst nach Ausschluss mdglicher Alternativen erteilt werden kann.

FOr unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalo des mittleren
Grundwasserstandes, sowie fir Grundwasserabsenkungen im Rahmen
von Bauvorhaben ist zusatzlich eine separate wasserrechtliche Erlaubnis
bei der zustdndigen Wasserbehdrde (Landratsamt Ortenaukreis) zu
beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes sind
wasserdicht und auftriebssicher auszufihren. Zur Herstellung der
Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen
keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des
Grundwassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Drédnage zum Absenken und Fortleiten von
Grundwasser ist unzuléssig.
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Altlasten:

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen wahrgenommen, so ist umgehend die zustandige
Untere Wasserbehérde oder das Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz Offenburg zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenschutz:

Aufgrund von mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Bergbau- und
Verhuttungstéatigkeiten verfligen die Béden entlang des Schutter Uber
erhdhte Bleigehalte. Stichpunktartige Bodenuntersuchungen, die vom
Landratsamt Ortenaurkreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
im Juli 2000 westlich und 6stlich des Geltungsbereichs der 4. BPL-
Anderung entlang der Schutter durchgefuhrt wurden, lassen darauf
schlieBen, dass im Bereich des Bebauungsplangebietes ,Breitmatten “
erhdhte Bleigehalte vorliegen, die den fir Lehmbdden geltenden
Vorsorgewert der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) von 70 mg Pb/kg TS Boden (berschreiten.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Nutzpflanze und
Grundwasser

Nach § 9 Abs. 1 BBodSchV sind schéadliche Bodenverdnderungen —
sowie die davon ausgehenden erheblichen Nachteile etc. — in der Regel
immer dann zu besorgen, wenn in Bdden bzw. Bodenmaterialien
Schadstoffgehalte festgestellt werden, welche die nach Anhang 2 Nr. 4
BBodSchV geltenden Vorsorgewerte Uberschreiten.

Untersuchungen des Landratsamtes Ortenaukreis, Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, haben gezeigt, dass von
bergbau- und verhittungsbedingt erhdohten Bleigehalten, wie sie im
Umfeld des Bebauungsplangebietes ,Breitmatten“ festgestelit
wurden bzw. zu erwarten sind, keine Beeintrachtigungen fiir die
Schitzguter Mensch und Grundwasser ausgehen.

Hierbei ist darauf zu verweisen, dass die im Umfeld des
Bebauungsplangebietes ,Breitmatten® festgestellten erhdhten Bleigehalte
keinen der gesetzlich fir das Schutzgut Mensch geltenden Prifwerte
Uberschreiten. Zudem haben Untersuchungen in anderen, hdoher
bleihaltigen Bodenflachen des Gebietes der Stadt Lahr gezeigt, dass das
bergbau- und verhittungsbedingt in die Bdden eingetragene Blei
potentiell nur in geringem Umfang im menschlichen Magen-Darm-Trakt
aufgenommen werden kann.

Ein Anbau von Nahrungspflanzen ist im  Bereich des
Bebauungsplangebietes ,Breitmatten® nicht mdglich bzw. nicht
vorgesehen. Beeintrachtigungen von Nahrungspflanzen sind insofern
auszuschlieBen.



Bebauungsplan BREITMATTEN, 4. Anderung — Planungsrechtliche Festsetzungen

Verwertung von Uberschussig anfallendem Erdaushub

Im Hinblick auf die Verwertung von Uberschiissig anfallendem Erdaushub
auf offene, durchwurzelbare Bodenflachen gibt § 12 Abs. 2 BBodSchV
vor, dass am Ort des Auf- und Einbringens die Besorgnis des Entstehens
schadlicher Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden dar.

Auf Flachen mit landwirtschaftlicher Folgenutzung sollen gemaB § 12
Abs. 4 BBodSchV im Hinblick auf kinftige unvermeidbare
Schadstoffeintrage durch BewirtschaftungsmaBnahmen oder
atmosphérische Schadstoffeintrage die Schadstoffgehalte in der
entstehenden durchwurzelbaren Bodenschicht 70 % der nach Anhang 2
Nr. 4 BBodSchV geltenden Vorsorgewerte nicht Uberschreiten.

In Gebieten mit bergbau- und verhittungsbedingt erhdhten
Schadstoffgehalten in den Bdden — die auf den Gemarkungen Lahr,
Lahr-Reichenbach und Lahr-Kuhbach durchaus vorhanden sind — ist
entsprechend § 12 Abs. 10 BBodSchV dagegen eine Verlagerung von
bergbau- und verhittungsbedingt erhdht bleihaltigem Bodenmaterial
innerhalb des Gebietes zulassig, wenn Bodenfunktionen nicht zusatzlich
beeintrachtigt werden und insbesondere die Schadstoffsituation am Ort
des Aufbringens nicht nachteilig verandert wird.

Fir den im Bebauungsplangebiet ,Breitmatten anfallenden Erdaushub
bedeutet dies, dass dieser nur eingeschrankt auBerhalb des
Bebauungsplangebietes verwertet werden kann.

Far Erdaushub, der neben bergbau- und verhittungsbedingt erhéhten
Bleigehalten anderweitige ~ Schadstoffkontaminationen aufweist
(Schadensfélle, Altlasten, Altablagerungen etc.) sind gesonderte
Auflagen zu beachten.

Auflagen zur Verwertung/Beseitigung des im Bebauungsplangebiet
anfallenden Erdaushubes

1.1 Der bei BaumaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes

,Breitmatten” Uberschissig anfallende Erdaushub, darf aufgrund des
generellen Verdachtes auf bergbau- und verhittungsbedingt erhdhte
Schadstoffgehalte auf Bodenflachen auBerhalb des
Bebauungsgebietes nur dann verwertet werden, wenn durch
Bodenuntersuchungen sichergestellt ist, dass der Boden am Ort des
Aufbringens Uber gleich hohe oder hdhere bergbaubedingte
Schadstoffgehalte verfligt (Verschlechterungsverbot).
Daher ist vor der Durchfihrung bzw. Erstellung innerhalb des
Bebauungsplangebietes geplanter BaumaBnahmen zu klaren, ob
der anfallende Erdaushub innerhalb oder auBerhalb des
Bebauungsplangebietes schadlos verwertet werden kann, bzw.
schadlos beseitigt werden muss.

1.2 Ohne vorhergehende Bodenuntersuchungen darf anfallender
Erdaushub nur im Bebauungsgebietes selbst verwertet, oder auf der,
fir bergbau- und verhittungsbedingt erhéht schadstoffhaltigen
Erdaushub zugelassenen, kreiseigenen Erdaushubdeponie ,Rebio*,
Gemarkung Seelbach-Schénberg, beseitigt werden.
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9.2

1.3 Die unter Punkt 1.1 und 1.2 genannten Auflagen gelten nicht far
Erdaushubmaterial, der erhdéhte Schadstoffgehalte aufweist, die
nicht auf ehemalige Bergbau- und Verhittungstatigkeiten
zurlckzufuhren sind (z. B. Kontaminationen mit organischen
Schadstoffen aus Altlastenflichen oder Schadensfélle). Fir die
Verwertung bzw. Entsorgung derartigen Bodenmaterials sind
gesonderte Auflagen und Hinweise des Landratsamt Ortenaukreis,
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu beachten.

1.4 Eine anderweitige Verwertung bzw. Beseitigung eventuell
Uberschissig anfallender Erdaushubmassen bedarf zuvor der
schriftlichen Zustimmung des Landratsamtes Ortenaukreis, Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

1.5 Wird Erdaushub aus dem Bebauungsplangebiet ,Breitmatten“ auf
der kreiseigenen Erdaushubdeponie ,Rebio®, Gemarkung Seelbach-
Schonberg, beseitigt, sind nach vollzogener Ablagerung dem
Landratsamt  Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, BadstraBe 20, 77652 Offenburg, durch den
verantwortlichen Bauleiter zur Endkontrolle unaufgefordert die
entsprechenden  Abnahmescheine des Deponiewartes der
kreiseigenen Erdaushubdeponie ,Rebio® vorzulegen.

1.6 FUr die Beseitigung auf der kreiseigenen Erdaushubdeponie ,Rebio®
darf der Erdaushub aus dem Bebauungsplangebiet ,Breitmatten®
nicht mit Abfallen, die nicht Erdaushub sind (Bauschutt,
StraBenaufbruch,  Abbruchmaterialien etc.), oder andere
bergbaufremden Stoffen (Mineraldle, leichtflichtige organische
Schadstoffe etc.) verunreinigt sein. Deshalb hat der verantwortliche
Bauleiter bei Ausbau sowie bei der eventuell notwendigen
Zwischenlagerung des Erdaushubmaterials Vorkehrungen zu treffen,
um derartige Verunreinigungen zu vermeiden.

Regierungsprésidium Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung der MaBnahme archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n)
oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem  Zustand zu  erhalten,  sofern nicht  die
Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungspréasidium Stuttgart, Referat
84 — Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit
einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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9.3

9.4

Stefan Léhr
Diplom-Ingenieur

Bauschutzbereich flir Flugverkehr gemaB § 12 (3) Nr. 1a Luftverkehrs-
gesetz (LuftvVG)

Das Planvorhaben bertihrt den Bauschutzbereich des derzeitigen
Verkehrslandeplatzes und Frachtsonderflughafens Lahr.

GeméaB § 13 LuftVG wird eine max. Bauh6he von 199,6 m dber NN
festgesetzt. Nur bei Uberschreitung der vorgenannten maximalen
Bauhbhe sind Bauantrdge dem Regierungsprasidium Freiburg — zivile
Luftfahrtbehérde - im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur
Zustimmung vorzulegen (§ 12 Abs.2 Satz 4 LuftvVG).

Hingewiesen wird darauf, dass auch die Aufstellung von Baukrédnen nach
den Bestimmungen des LuftVG genehmigungspflichtig ist. Eine
entsprechende Genehmigung ist gesondert mind. 4 Wochen vor der
beabsichtigten Aufstellung des jeweiligen Baukrans vom Unternehmer
beim Regierungsprasidium Freiburg zu beantragen. Ein Merkblatt ist den
einzelnen Baugenehmigungsbescheiden beizufliigen und zu beachten.

Gegen die Aufstellung und den Betrieb von Baukrdnen mit einer
Gesamth6éhe bis 250 m Uber NN (inklusive Ausleger) werden keine
Bedenken erhoben, wenn diese mit einer Tages- und Nachtkenn-
zeichnung gemaB der "Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kenn-
zeichnung von Luftfahrthindernissen des Bundesministeriums fUr
Verkehr, Bau- und Wohnungswesen" vom 02.09.2004 versehen werden.

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch
den Flugbetrieb zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser méglichen
Beeintrachtigung erstellt wird und somit Rechtsanspriiche gegen den
Betreiber des Flughafens, die mit Beeintrdchtigungen durch den
Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.

Regqierungspréasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau BW

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zuséatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.





