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Bebauungsplan HOSENMATTEN I,

2. Anderung

A Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 (1) BauGB 31.03.2014

Offenlegungsbeschluss 31.03.2014

Offenlage gemaB § 3 (2) und § 4 (2) BauGB 14.04.2014 — 16.05.2014

Satzungsbeschluss gemaB § 10 BauGB 12.10.2015

Offentliche Bekanntmachung 17.10.2015

B Begriindung gemaB § 9 (8) BauGB

1. ALLGEMEINES

1.1 Geltungsbereich, Lage und Nutzung des Plangebiets
Die raumliche Abgrenzung des Plangebiets ist dem zeichnerischen Teil (Nutzungs-
plan) zu entnehmen. Insgesamt weist der Geltungsbereich der Planadnderung eine
Flache von rund 0,65 Hektar auf. Er umfasst lediglich eine Teilflache des
Bebauungsplanes HOSENMATTEN Il (Grundstiicke mit den Flursticksnummern
9603, 9604, 9604/1 bis 9604/3, 9617 und 9616 teilweise). Das Plangebiet ist als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.2  Anlass der Planaufstellung

Der Bebauungsplan HOSENMATTEN Il wurde am 31. Juli 2004 rechtsverbindlich. Er
setzt entlang der Kirschbaumallee einzelne Baufenster mit einer Baulinie direkt an der
offentlichen Verkehrsflache fest. Mit dieser Festsetzung soll die aus einem
vorgeschalteten Wettbewerbsverfahren hervorgegangene stadtebauliche
Grundstruktur - eine Fassung des StraBenraums durch unmittelbar angrenzende
Baukdrper - gesichert werden.

Auf Grund der bereits fertig gestellten ErschlieBungsanlagen ergeben sich auf der
Sidseite der Kirschbaumallee erhebliche Probleme bei der Umsetzung der Vorgabe.
Ein Bauen unmittelbar an den nérdlichen Grundstlicksgrenzen héatte einen
unverhaltnismaBig hohen Mehraufwand zur Folge, da zur Griindung der Gebaude
deutlich in die bereits bestehenden ErschlieBungsanlagen eingegriffen werden
muisste und umfangreiche SicherungsmaBnahmen fir die im Gehweg verlegten
Versorgungsleitungen erforderlich waren.

Um den Bauwilligen im Mehrfamilienhausbereich des 1. Bauabschnittes sudlich der
Kirschbaumallee eine wirtschaftlichere Bauweise zu ermdéglichen, ist es sinnvoll, die
drei vorhandenen Baufenster um drei Meter in Richtung Siden zu verschieben. Dabei
bleiben die Baulinien Richtung Kirschbaumallee erhalten mit der MaBgabe, dass das
GesamtmaB aller zurlcktretenden Bauteile entlang der Baulinien 40 % der
Gesamtlange der Baulinien nicht Uberschreiten darf.
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Die Anderung beinhaltet ausschlieBlich die rdumliche Festsetzung der Baugrenzen
und Baulinien im zeichnerischen Teil. Alle weiteren Festsetzungen haben nach wie
vor Bestand. Das heift, dass mit der Plandnderung auch keine gr6Bere Ausnutzung
der jeweiligen Grundstlicke ermdglicht wird. Die stadtebauliche Grundstruktur bleibt
mit der Anderung gewahrt. Lediglich die Positionierung der Baukérper entlang der
Kirschbaumallee riickt um drei Meter in Richtung Siden.

1.3 Beschleunigtes Verfahren

1.4

2.1

2.2

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 a BauGB aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache von
insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.

Innerhalb des Plangebietes ist eine maximale Grundflache von insgesamt weniger als
3.000 m? zulassig.

Da die Planung die Kriterien fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13 a BauGB erfUllt, wird dieser im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Nach § 13 a Abs. 2 Ziff. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von
einer Umweltprifung, einem Umweltbericht und den Angaben zu den Arten
umweltbezogener Informationen abgesehen. Durch die Plananderung sind keine tber
die aus der bisherigen Planung resultierenden Umweltbeeintrachtigungen zu
erwarten, da das MaB der baulichen Nutzung gegeniber dem Bebauungsplan
HOSENMATTEN Il nicht verandert wird.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 1998 ist der Planbereich als Wohnbauflache
dargestellt. Der Bebauungsplan ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

PLANINHALTE
Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baulinien und durch Baugrenzen
im Plan definiert. Die drei einzelnen Baufenster entlang der Kirschbaumallee sind, wie
unter 1.2 erldutert, nunmehr so angeordnet, dass eine wirtschaftliche Bebauung unter
Beibehaltung der stadtebaulichen Grundordnung errichtet werden kann. Dabei
gewahrleistet die Festsetzung zu den mdéglichen Gebauderiickspriingen (maximal
40 % der Gesamtlange) eine variable Grundrissgestaltung.

Kosten

Durch diese Bebauungsplananderung entstehen der Stadt keine externen Kosten.

Sabine Fink
Stadtbaudirektorin





