FNP, 7. Anderung
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (friihzeitige Beteiligung vom 25.08.2014 — 26.09.2014)

Seepark:

Gegen das Vorhaben sind keinen grundsétzlichen Bedenken
vorzubringen.

Die IHK bittet die Stadt, bis zur Offenlage darzulegen, dass
die zum Plangebiet stidwestlich gelegenen Betriebe, die
norddstlich gelegenen Betriebe sowie die nordlich
,<angrenzende® Firma Schneider Electric durch die Planung
keine Benachteiligungen bzw. gar Beeintrachtigungen
erfahren werden.

Burgerpark:

Zur Herstellung der Parkanlage sollen die auf dem Gelénde
derzeit noch befindlichen Parkplatze der Fa. Schneider
Electric auf die andere Seite des Firmengelandes verlegt
werden. Hierzu wurde das Bebauungsplanverfahren
Kleinfeld Stid begonnen, jedoch noch nicht abgeschlossen.
Es wird davon ausgegangen, dass die Realisierung der
Verlegung rechtzeitig erfolgt.

Die Fa. Schneider Electric wird durch die neue Planung
klinftig von drei Seiten von empfindlicherer Nutzung wie z.B.
Wohnbebauung und den neuen Freizeitanlagen umgeben.
Die IHK bittet um Stellungnahme, ob es zwischen

OZ| Beteiligter Anregungen der Beteiligten Stellungnahme
1 E-Werk Die Stellungnahmen aus den laufenden Bebauungsplan- Die in den jeweiligen Bebauungsplanverfahren
Mittelbaden verfahren sind zu beachten. vorgebrachten Anregungen und Hinweise werden, sofern sie
12.08.2014 auf der MaBstabsebene des Flachennutzungsplans (FNP)
o relevant sind, berilcksichtigt. Dies betrifft die Darstellung von
Hauptversorgungs- und Entsorgungsleitungen sowie von
Trafostationen.
2 IHK Verweis auf die Stellungnahmen zu den bereits eingeleiteten
11.08.2014 Bebauungsplanverfahren:

Bereich Seepark und Burgerpark:

Im Rahmen der im Parallelverfahren aufgestellten
Bebauungsplane (BP) SEEPARK und BURGERPARK wurde
die Thematik Larm gutachterlich untersucht.
Benachteiligungen bzw. Beeintrachtigungen fur die
benachbarten Gewerbebetriebe, die vom Plangebiet
ausgehen, sind entsprechend der Larmgutachten nicht zu
erwarten. Durch die neuen Parkanlagen wird das Umfeld der
Betriebe deutlich aufgewertet.

Der Bau eines neuen Parkplatzes im Kleinfeld-Sid ist erfolgt.
Der noch bestehende Parkplatz im Mauerfeld kann somit
aufgegeben werden und steht dann zur Umsetzung der
Planung zur Verfigung.
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Anregungen der Beteiligten

Stellungnahme

gewerblicher und sonstiger Nutzung ggf. zu Nutzungs-
konflikten kommen kénnte und wie dem Abhilfe geschaffen
werden soll.

Kleingartenpark:

Bitte, im Entwurf darzulegen, dass vom Planvorhaben keine
negativen Auswirkungen in Form méglicher Nutzungs-
konflikte auf das nahegelegene Industriegebiet West zu
befurchten sind.

Die IHK brachte im Rahmen der Offenlage des BP
BURGERPARK folgende ergdnzende Stellungnahme vom
5.1.2015 vor:

Gegen das Vorhaben sind keine grundsétzlichen Bedenken
zu duBern. Es wird davon ausgegangen, dass die Firma
Schneider Electric Automation GmbH detaillierte Kenntnisse
der Planung hat und mit dem Vorhaben einverstanden ist.

Stellungnahme der Verwaltung: Die Fa. Schneider kennt die
Planung und hat keine Bedenken ge&uBert.

Bereich Kleingartenpark RémerstraBe, Moschee

Zwischen Plangebiet und dem n&chstgelegenen
Gewerbegebiet (BP INDUSTRIEGEBIET-WEST) liegen ca.
150 m und die Rheintalbahnlinie. In etwa gleichem Abstand
zum Gewerbe befindet sich das im BP KLEINFELD-SUD
festgesetzte Allgemeine Wohngebiet, das geman DIN 18005
tags den gleichen und nachts einen um 10 dB(A) héheren
Schutzstatus genieBt, als eine Kleingartenanlage. Konflikte
zwischen Gewerbe und Wohnbebauung sind uns trotz
Jahrzehnte langer Nachbarschaft nicht bekannt, daher sind
auch Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe und
Kleingartenanlage nicht zu erwarten. Gleiches gilt fir den
Anderungsbereich Moschee. Bestatigt wird dies durch die
folgende Aussage in der schalltechnischen Untersuchung
(Heine + Jud, 9.6.2015): ,Entsprechend schréanken weder die
Gewerbe- und Freizeitimmissionen die geplanten Nutzungen
im Bebauungsplangebiet Moschee ein noch werden die
bestehenden Gewerbebetriebe durch die Planung
eingeschrankt.”
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Kleinfeld-Sid: Bereich Kleinfeld-Sad:
Neben Vergnligungsstatten misste aus Sicht der IHK Die Anregung bezieht sich auf Festsetzungen des BP
zumindest auch ein Ausschluss zentrenrelevanten KLEINFELD-SUD, 6. Anderung. Der Flachennutzungsplan
Einzelhandels vorgenommen werden. trifft keine Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandel
innerhalb der gewerblichen Bauflache.
Stellungnahme aus dem B-Planverfahren: Im festgesetzten
eingeschrankten Gewerbegebiet ist kein groBflachiger
Einzelhandel zulassig. Damit misste zentrenrelevanter
Einzelhandel also unter der Schwelle der GroBflachigkeit
bleiben und zudem die Voraussetzungen eines nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetriebs einhalten. Damit sind
die Rahmenbedingungen fir zentrenrelevanten Einzelhandel
bereits stark eingeschrankt. Gegen einen theoretisch
denkbaren Lebensmittelladen zur Nahversorgung ware indes
nichts einzuwenden.
3 Dt. Telekom Es wird auf Folgendes hingewiesen: Abstimmung erfolgte und erfolgt im Rahmen der im
09.09.2014 Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunika- Parallelverfahren aufgesteliten Bebauungsplane.
tionslinien der Telekom. Auf das Ubersenden von Bestands-
planen wird zum jetzigen Zeitpunkt aus Grinden der
Aktualitat und der GréBe des Plangebietes verzichtet. Zu
gegebener Zeit wird die Telekom zu den aus dem FNP
entwickelten Bebauungsplanen detailliert Stellung nehmen.
4 | Deutsche Bahn | Folgende Hinweise und Anregungen muissen beachtet und | Hinweis wird in die planungsrechtlichen Festsetzungen der
02.09.2014 berlcksichtigt werden: im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungspléane
Der Bauherr duldet etwaige Einwirkungen aller Art und gleich aufgenommen.
welchen Umfangs, insbesondere durch Elektrosmog,
elektrische Strahlung, Funkenflug, Erschitterungen,
elektromagnetische Impulse etc., die von den Bahnanlagen
und dem Bahnbetrieb einwirken kénnen, auf dem
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Grundstiick entschadigungslos. Zum Bahnbetrieb zahlen
auch Erhaltungs- und ErgdnzungsmafBnahmen an den
Bahnanlagen, Erweiterungen an diesen, die Erhaltung und
Erganzung der Streckenausriistung (insbesondere Fahr-,
Speiseleitungs- und Signalanlagen). Evtl. erforderliche
LarmschutzmaBnahmen sind vom Bauherrn selbst
durchzufihren.
5 | Landratsamt Blrgerpark: Flachen fir die Landwirtschaft werden nicht
Ortenaukreis, beansprucht.
Amt far Seepark: Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden 18,7 |Bereich Seepark
Landwirtschaft ha Flache der Landwirtschaft entzogen
99 08.2014 gen. In der Tat stehen die Flachen nicht mehr fir die landwirt-

schaftliche Nutzung zur Verfigung. Der neu geplante
Seepark als Naherholungsgebiet flir den dicht besiedelten
Lahrer Westen stellt demgegeniber einen 6ffentlichen
Belang dar, der die Inanspruchnahme rechtfertigt.

2008 wurde durch ein Landschaftsplanungsbiiro eine Mach-
barkeitsstudie zur Realisierung einer Landesgartenschau fiir
das gesamte Stadtgebiet durchgefiihrt. Nur an den jetzt
geplanten Standorten standen Freiflachen in erforderlicher
GrdBe und in einer sinnvollen Zuordnung zu Wohngebieten
zur Verfugung. Insofern erweist sich die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen als notwendig.

Bei den Erwerbsverhandlungen bzw. der Auflésung der
Pachtvertrage konnten teilweise gleichwertige Ersatzflachen
angeboten werden. Die landwirtschaftlichen Betriebe haben
dieses Angebot in Anspruch genommen, so dass
einvernehmliche Ergebnisse erzielt werden konnten. Die
betroffenen Betriebe werden auch in Zukunft berlcksichtigt,
wenn weitere Ersatzflachen zur Verfigung stehen.
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Kleingartenpark RémerstraBe: Im Rahmen dieses Bereich Kleingartenpark R6merstraBe:
Sﬁgecl)uir;gsplanes werden 1,7 ha Flache der Landwirtschaft Im Plangebiet befinden sich inzwischen alle Grundstlicke im
gen. Eigentum der Stadt Lahr. Sowohl beim Erwerb als auch bei
der Kindigung der Pachtvertrage wurde das Thema Ersatz-
Bebauungspldne Kleinfeld-Siid, 6. und 7. Anderung: Flachen flachen einer einvernehmlichen Losung zugefihrt.
fur die Landwirtschaft werden nicht beansprucht.
6 |Landratsamt Biirgerpark, Kleingartenpark, Kleinfeld-Sid, 6. und 7.
Ortenaukreis, Anderung: Keine Konflikte in Bezug auf den Wald und die
Amt fOr Forstwirtschaft ersichtlich .
Waldwirtschaft Seepark: Es sind keine Konflikte ersichtlich. Hinweis: es Bereich Seepark:
14.08.2014 werden 2,3 ha Wald neu begriindet, hierflr ist eine Mit dem sogenannten Auenwaldchen ist in enger
Erstaufforstungsgenehmigung beim Amt fir Landwirtschaft | Abstimmung mit der Forstbehdrde eine Aufforstungs-
zu beantragen. maBnahme vorgesehen, die als Ausgleich fir einen Eingriff
im Zuge der Ertichtigung des Schutterentlastungskanals
dient. Die Aufforstungsgenehmigung dafir liegt bereits vor.
7 | Landratsamt Burgerpark, Seepark, Kleingartenpark: keine Bedenken.
82:Sr?gﬁ;i'§émt Kleinfeld-Sid: Da in diesem Bereich mdgliche Emissionen Bereich Kleinfeld-Sud:
10.09.2014 igrzre\tagig;ng’e\ggg d?]rgi?égglheur;’zgssaek{ﬁgden des In den planungsrechtlichen Festsetzungen des im Parallel-
R Schalls%hutzmaBnahmen durchzuf[]h’ren verfahren aufgestellten BP KLEINFELD-SUD, 7. Anderung
: werden LarmschutzmaBnahmen festgesetzt, um gesunde
Wohnverhaltnisse zu ermdglichen. Der FNP kann hier
mafBstabsbedingt keine LarmschutzmaBnahmen darstellen.
8 |Landratsamt Im Bereich Seepark befindet sich ein nach § 30 BNatSchG | Im Rahmen der im Parallelverfahren aufgestellten BP
Ortenaukreis, i.V. mit § 32 NatSchG geschitztes Biotop (Feldhecke an SEEPARK, BURGERPARK, MOSCHEE und
. Graben ,Untere Stegmatten®). An die in den Flachen- KLEINGARTENPARK ROMERSTRASSE wurden
Amt fr . : . . )
Umweltschutz ausweisungen dargestellten Gebiete grenzen weitere entsprechende Umweltberichte erstellt. Eine
Biotope an (Wald mit seltenen Tieren westlich Lahr und Zusammenfassung der Ergebnisse wird in Form von
09.09.2014 Feldhecke Ortsrand sidlich Lahr-Dinglingen). Steckbriefen dem Entwurf zur 7. Anderung des FNP
. . . - beigeflgt und zur Offenlage des Entwurfs der Offentlichkeit
Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 30 (2) BNatSchG sowie den Behérden zur Einsicht zur Verflgung gestellt. Die

5
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Wasserwirtschaft
und Bodenschutz

17.09.2014

Entwasserungskonzept zu entnehmen. Fir die
kanaltechnische ErschlieBung im 6ffentlichen Bereich ist
rechtzeitig vor Baubeginn das Benehmen der Unteren
Wasserbehdrde herzustellen.

Altlasten:

Im Bereich KLEINFELD-SUD befindet sich die Altablagerung
.Im Kleinfeld — Lettlécher“. Es handelt sich hierbei um eine
ehemalige Grube, die von 1945 — 1972 mit Hausmdill,
Sperrmll, Bauschutt und Erdaushub verfiillt wurde. Das
Aushubvolumen wird bei einer Flache von ca. 15.000 m? auf
15.000 m? bis 30.000 m?3 geschétzt. Die Flache wurde 2004
auf Beweisniveau BN 3 in Belassen zur Wiedervorlage —

OZ| Beteiligter Anregungen der Beteiligten Stellungnahme
alle Handlungen verboten sind, die zu einer Zerstérung oder | Hinweise zu den genannten Biotopen werden in den
erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten jeweiligen Umweltberichten behandelt.
Sﬂ?t/iﬁfrgfugaeen/ﬁ::ai?rh\éozrﬂdggggﬁ (\)/irrwdl;?wm;vfr?rlmgg%h Der Anderungsbereich Seepark und damit auch der
Beeintrécghti UNa ausae Iicheg werden kann Ir,n Rahmen Geltungsbereich des Bebauungsplans SEEPARK verlauft
der Bauleit SI]Janugn sigdgeweils ein Umweltbéricht mit entlang der B 36 am BoschungsfuB der Rampe, die zur
Ein I’iffS-/AFL)JS Ieicghsbila:]zierun und eine Bricke Uber die VogesenstraBe fuhrt. Die dort befindliche
artegnschutzre%htliche Priifun d%rchzuf[]hren Feldhecke liegt also auBerhalb des Plangebiets und wird
9 ' daher durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Unmittelbar nérdlich des Waldbiotops wird mit dem
sogenannten Auenwaldchen in enger Abstimmung mit dem
Forst eine AufforstungsmaBnahme erfolgen, die als
Ausgleich fir einen Eingriff im Zuge der Ertlchtigung des
Schutterentlastungskanals dient. Im Waldbiotop selbst, das
nicht Teil des Plangebiets ist, wird es zu keinen
Beeintrachtigungen oder gar Zerstérungen kommen, die auf
das Vorhaben zurlckzufihren sind.
9 |Landratsamt Abwasser: Die Entwasserungskonzepte werden in den parallel
Ortenaukreis, . . aufgestellten Bebauungsplanen dargestellt und mit dem Amt
Amt fr Dem Vorentwurf sind noch keine Angaben zum fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz abgestimmit.

Die Altlastenflache im Bereich Kleinfeld-Sid wird im FNP
dargestellt. Der Sachstand und das weitere Vorgehen zu der
Altlastenflache im Plangebiet wurden im parallel
aufgestellten BP KLEINFELD-SUD, 7. Anderung unter den
planungsrechtlichen Festsetzungen ergéanzt.
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Stellungnahme

Kategorie Gefahrenlage hinnehmbar eingestuft. Es besteht
daher kein weiterer Untersuchungs-/Sanierungsbedarf. Bei
BaumaBnahmen bzw. Eingriffen in den Untergrund ist
gutachterliche Begleitung erforderlich.

Flachen, fir deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, sollen gekennzeichnet werden. Fir
den Anderungsbereich 4 ist dies in Teilbereichen der Fall,
sodass die Flache im FNP zu kennzeichnen ist.

AuBerungen zum Umfang der Umweltpriifung:
Oberflachengewasser - Folgende Aspekte sind zu beachten:

- Veranderung der Wasserfiihrung und der Wasserqualitat
von Oberflachengewasser

- Gewasserzerstorung, -verrohrung, -verlegung und —
verbauung

- Verénderung der Gewasserokologie

- Beeintrachtigung des Retentionsvermdgens durch
Veranderung der Bodenstruktur

- Schadstoffeintrag

Anzuwenden sind diese Aspekte auf den nérdlich des
Baugebietes verlaufenden Graben an der B 36 sowie den
Stegmattengraben.

Boden - Folgende Aspekte sind hier zu beachten:
- Flacheninanspruchnahme (Uberbauung, Versiegelung)
- Veranderung der Bodenfunktionen und der Struktur

- Verénderung des Bodenwasserhaushaltes, der Boden-
qualitat, der Deckenschichtenméachtigkeit, des Reliefs

- Schadstoffeintrag

Die genannten Prifparameter zu Oberflachengewéasser und
Boden werden in den Umweltberichten der im
Parallelverfahren aufgestellten BP SEEPARK,
BURGERPARK, MOSCHEE und KLEINGARTENPARK
ROMERSTRASSE abgearbeitet. Eine Zusammenfassung
der Ergebnisse wird in Form von Steckbriefen dem Entwurf
zur 7. Anderugg des FNP beigeflgt und zur Offenlage des
Entwurfs der Offentlichkeit sowie den Behérden zur Einsicht
zur Verfigung gestellt.
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- Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen
- Verringerung des Ertragspotentials durch Veranderung der
Standorteigenschafen
- Verlust an Rohstoffen, Uberbauung und Zerschneidung von
Rohstoffvorkommen
- Verbesserung durch Sanierung schadstoffbelasteter Béden
10 |RP Freiburg, Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen
Landesamt far dem bestehenden geolog. Kartenwerk entnommen werden.
g‘gﬁggf'fee’ und Grundwasser: Entgegen der urspringlichen Planung eines Baggersees,
. . wie sie dem Planfeststellungsverfahren zugrunde lag, ist nun
Bergbau Auf die Stellungnahme des LGRB zum wasserrechtlichen ein ca. 2 — 3 m tiefes ,Wasserbecken* geplant. Dieser See
10.09.2014 zilsg;eéfézluﬁgs\y;ﬁggg far den geplanten Neuaufschluss soll mittels der vorhandenen Lehmschicht abgedichtet
: werden und hat keine Verbindung zum Grundwasser.
Geotopschutz:
Flr Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes wird
auf das Geotop-Kataster verwiesen.
11 | RP Freiburg Referat Verkehr: Die Hinweise zu H6hen von Gebauden und technischen
08.10.2014 Das Plangebiet Burgerpark befindet sich ca. 3,8 km sld- El:?gggg;[gIrl]t%(ra]nBVéEgjueunnggglréig(118% r(jrl;[zrlr?rr?éi péirr?lll-leilnweis
Ostlich des Bezugspunktes des Verkehrslandeplatzes Lahr im ENP erfolat nicht :
innerhalb dessen Bauschutz- und Anlagenschutzbereiches. 9 '
Das Plangebiet Seepark befindet sich ca. 4 km sldlich des
Bezugspunktes des Verkehrslandeplatzes Lahr innerhalb
dessen Bauschutz- und Anlagenschutzbereiches.
Die Plangebiete Kleingartenpark RémerstraBe sowie Bereich Kleingartenpark RémerstraBBe, Moschee:
Kleinfeld Sud befindet sich ca. 3,9 km stdlich dPTS Die geplante Moschee erreicht mit ihrem Minarett eine H6he
Bezugspunktes des Verkehrslandeplatzes L_ahr innerhalb von 30 m. Damit ist das Referat 62 weiterhin zu beteiligen. In
dessen Bauschutz- und Anlagenschutzbereiches. Anbetracht dessen, dass in unmittelbarer Nachbarschaft
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In allen Gebieten: Planungen von Gebauden und techn.
Einrichtungen, die die Héhe von 30 m Uber Grund Uber-

schreiten, sind mit der zivilen Luftfahrtbehdrde abzustimmen.

Referat StraBenplanung:

Der Geltungsbereich Birgerpark wird durch die B 3 im
Westen und die B415 im Sliiden begrenzt. Fir den Bau der
Sporthalle ist die Anbaubeschrankung nach § 9 FStrG zu
beachten.

In den Geltungsbereichen Blrgerpark, Seepark und
Kleingartenpark muss die ErschlieBung Uber das
nachgeordnete StraBennetz erfolgen.

Denkmalpflege:

Im westlichen Teil des Blrgerparks liegt eine nach § 22
DSchG geschitztes Grabungsschutzgebiet. Es handelt sich
um das Areal des rémische vicus, das im Rahmen der LGS
Uberplant wird. Die bereits archdologisch untersuchten
Flachen kénnen Uberbaut werden; die geplanten BaumaB-
nahmen auBerhalb der Grabungsflache missen frihzeitigt

mit der archaologischen Denkmalpflege abgestimmt werden.

Ggf. sind archdologische Untersuchungen unter anteiliger
Kostenbeteiligung des Vorhabenstragers notwendig.

Der 6stliche Teil des Burgerparks liegt auBerhalb des
Grabungsschutzgebietes. Hier sind bisher keine archéologi-
schen Fundstellen bekannt. Es ist jedoch nicht ausge-
schlossen, dass bisher unbekannte Fundstellen zutage
treten kdnnen. Daher sind alle MaBnahmen, die in den
Bodenuntergrund eingreifen, frihzeitig dem RP mitzuteilen.

deutlich héhere Geb&ude (Hochhduser RémerstralBe)
stehen, dirften sich daraus jedoch keine Einschrankungen
ergeben.

Bereich Birgerpark

Im FNP kénnen maBstabsbedingt keine Beschrankungs-
streifen dargestellt werden. Im parallel aufgestellten BP
BURGERPARK ist der Hinweis berticksichtigt.

Das Grabungsschutzgebiet ist bereits im bestehenden
wirksamen FNP dargestellt und wird auch im Entwurf zur 7.
Anderung des FNP im Bereich Blrgerpark dargestellt.
Zusatzlich erfolgt ein Hinweis im schriftlichen Teil.
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Stellungnahme

Hohere Raumordnungsbehdérde:

Keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Seepark im
nordwestlichen Bereich vom Beteiligungsradius einer
Storfallanlage (Badenova, RaiffeisenstraBBe) tangiert wird.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die

Darstellung als Grinflache im FNP sind nicht erkennbar.

Die Verwaltung bittet, der vorgeschlagenen Bewertung zuzustimmen.

Stefan Lohr
Dipl.-Ing.
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