Sanierungsgebiet
«Nordliche Altstadt”

Stadtsanierung

-1
1= STEG StadtLahr L I



Stadt Lahr — Sanierungsgebiet ,,Nordliche Altstadt”

Inhalt

Einleitung

) Inhalt

(3) Vorwort

(4) Sanierungsziele
(

)
)
)
) Sanierungsstand

ul

Kommunale MaBnahmen

6) Kaiserstral3e

7) KaiserstraBBe 1

8) Kindergarten AlleestraBBe
9) Rappentorgasse

10) Vordere Mauergasse

11) Urteilsplatz

AbbruchmaBnahmen
(12) FriedrichsstraBe 10 und 12

Private MaBnahmen
13) FriedrichstraBe 1
FriedrichstraBe 2
FriedrichstraBe 3
FriedrichstraBe 5
FriedrichstraBe 11
FriedrichstraBe 13
Gerichtsstral3e 1

(

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

(21) KaiserstraBe 2

(22) KaiserstraBe 3

(23) KaiserstraBe 5

(24) KaiserstraBe 11

(25) KaiserstraBe 16 und 18
(26) KaiserstraBe 29

(27) KaiserstraBBe 37

(28) KaiserstraBe 44a

(29) KaiserstraBe 44b

(30) KaiserstraBBe 48

(31) MarktstraBe 4

(32) MarktstraBe 14 1. BA
(33)
(34)
(35)
(36)

Rappentorgasse 8

(37) Fazit und Ausblick

Auftraggeber
Stadt Lahr
Rathausplatz 4
77933 Lahr

Auftragnehmer

die STEG
Stadtentwicklung GmbH
Olgastrale 54

70182 Stuttgart

Bearbeitung
Arun Gandbhir
Carolin Wenz

Stand
Dezember 2015

Diese stadtebauliche

ErneuerungsmaBnahme wird
mit Mitteln des Bundes und

des Landes Baden-Wurttemberg
im Bund-Lander-Sanierungs-
und Entwicklungsprogramm
SEP sowie Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren gefordert.

STEG


http://www.lahr.de/startseite.1.htm

Stadt Lahr — Sanierungsgebiet ,,Nordliche Altstadt”

Vorwort

Die Stadt Lahr hat ein erkenn-
bares Potenzial fir den Einzel-
handel, die Ansiedlung von
Unternehmen und attraktives
Wohnen. SanierungsmaBnah-
men sind hierbei wichtige Instru-
mente, die bereits vorhandenen

Potenziale dieser Stadt zu nutzen.

Im Frihjahr 2006 wurde die
ErneuerungsmaBnahme ,Nérd-
liche Altstadt” in das Bund-
Lander-Sanierungs- und Ent-
wicklungsprogramm SEP aufge-
nommen und mit Férdergeldern
ausgestattet. Die férmliche Fest-
legung des 5,7 Hektar umfas-
senden Sanierungsgebietes er-
folgte Mitte des Jahres 2007. Ab
diesem Zeitpunkt wurden stadte-

Gesamtférderrahmen SEP
5.291.483 €

Anteil Bund / Land
1.242.183 €/1.932.707 €

Anteil Stadt
2.116.593 €

bauliche Defizite und Missstande
der Stadt beseitigt.

Bis heute wurden Ziele, wie der
Ausbau der Innenstadt zu einem
attraktiven Kultur-, Freizeit-, Ein-
kaufsstandort und Wohnort
erreicht. Ebenso wurden zahl-
reiche private Gebdudemoderni-
sierungen durchgefihrt.

Auch die Stadt nahm ihre Aufga-
ben wahr und sanierte unter an-
derem das Alte Rathaus aus dem
Jahre 1608, das zu den belieb-
testen Sehenswdirdigkeiten ge-
hort. Gerade durch den neu ge-
stalteten Urteilsplatz unmittelbar
davor entfaltet das historische
Gebaude seine volle Wirkung

Gesamtférderrahmen ASP
3.333.334 €

Anteil Bund / Land
1.015.556 € /984.444 €

Anteil Gemeinde
1.333.334 €

und rahmt das urbane Leben auf
dem Platz. Die guten Ergebnisse
auch vorangegangener Sanie-
rungssmalBnahmen sind flr die
Stadt Lahr ein Ansporn, weitere
eigene Projekte zu initiieren und
Anreize flr private Investitionen
zu setzen.

Der vorliegende Zwischenbericht
dokumentiert den Stand der
ErneuerungsmaBnahme , Noérd-
liche Altstadt” und zeigt den be-
achtlichen Sanierungserfolg auf,
der mit der groBzlgigen Stadte-
bauférderung des Bundes, des
Landes und den Foérdergeldern
der Stadt erreicht werden konnte.

Gesamthohe der Investitionen
16.297.696 €

Kommunale Investitionen
7.436.810 €

Private Investitionen
8.860.886 €

Bewilligungszeitraum und Durchfiihrung

Die stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme
,Nordliche Altstadt” wurde im Jahr 2006 in das
vom Bund und Land getragene Sanierungs- und
Entwicklungsprogramm SEP aufgenommen. Seit
dem 1. Januar 2014 wird die MaBnahme im
Bund-Lander-Programm , Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren” fortgefuhrt.
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Sanierungsziele

Bereits 1994 verdnderte sich mit
dem Abzug der kanadischen
Streitkrafte die wirtschaftliche
Lage der Lahrer Innenstadt. Zu-
dem fihrte ein starker Zuzug
von NeubUrgern zu einem ver-
anderten Kaufverhalten und einer
sinkenden Kaufkraft, mit der
Folge, dass der Einzelhandel in
der ,Nordlichen Altstadt” ab-
nahm. Neben den EinbuBen in
der Wirtschaft tauchten wesent-
liche Probleme wie eine vernach-
lassigte Bausubstanz, Brachen,
Leerstdnde und eine fehlende
Gestaltung und Gliederung
wichtiger Platze und StraBen auf.

Die Stadt Lahr handelte und
konnte mit den zur Verflgung
gestellten Finanzhilfen dieser
Situation aktiv entgegenwirken
und eine positive Trendwende
einleiten.

Wichtige Schwerpunkte der

MaBnahmen sind:

—Neugliederung und Gestaltung
des ¢ffentlichen Raumes und
offentlicher Platze um den
Aufenthaltswert in der Altstadt
zu erhdhen.

—Aufwertung der Bausubstanz in
privatem und kommunalem
Eigentum durch gezielte,
abgestimmte BaumaBnahmen.

—Sicherung und Starkung des
Charakters der nordlichen
Altstadt, um sie zu einem
attraktiven Wohnraum zu
entwickeln.

—Aufwertung des Ortsbildes und
der historischen Bausubstanz
durch eine Belebung des
Einzelhandels.



Stadt Lahr — Sanierungsgebiet ,,Nordliche Altstadt”

Sanierungsstand

Im ca. 5,7 ha gro3en Sanierungs-
gebiet ,Nordliche Altstadt”
wurden bisher realisiert:

—24 private Modernisierungen
—2 offentliche BaumaBnahmen
—2 Gebaudeabbriche

—4 ErschlieBungsmaBnahmen

Hinzu kommen die Erneuerung
der Alten Tonofenfabrik in der
KreuzstraBe 6 zum Stadtge-
schichtlichen Museum einschlieB3-
lich der Umfeldgestaltung und
weitere private Gebdudemoderni-
sierungen:

—BrestenbergstraBBe 3
—FriedrichstraBe 3 Il. BA
—FriedrichstraBe 15
—KaiserstraBBe 27

—MarktstraBBe 4

Legende

Gebaude im Sanierungsgebiet
Abgeschlossene MaBnahmen
Laufende MaBnahmen
ErschlieBung
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KaiserstraBBe
Kommunale MaBnahme

Um die Attraktivitat des 6ffent-
lichen Raums zu erhéhen, wurde
die KaiserstraBBe neugestaltet. Der
StraBenbelag erhielt Pflastersteine
und die Fahrbahnbreite wurde
verringert, so dass mehr Platz fur
FuBgénger entstand. Eine neue
Gestaltung und eine Verkehrsbe-
ruhigung verbessert die Aufent-
haltsqualitat insbesondere fur die
nicht motorisierten Verkehrs-
teilnehmer deutlich.

Zeitraum
Dezember 2012 bis Juli 2014

Nutzflache
1.870 m?

Kosten
rd. 330.300 €

Nutzung
ErschlieBungsflache fir Dienstleistung (Mediathek),
Einzelhandel, Gastronomie, Parken



Stadt Lahr — Sanierungsgebiet ,,Nordliche Altstadt”

KaiserstraBBe 1

Kommunale MaBnahme | Kulturdenkmal § 12

Zeitraum
August 2007 bis April 2010

Nutzflache
699 m?

Kosten
rd. 250.000 €

Nutzung

Da in letzten Jahren immer wie-
der verschiedene Sanierungs-
maBnahmen am Alten Rathaus
durchgefihrt wurden, war die
bauliche Substanz weitgehend
intakt. Trotzdem bestanden nicht
wenige Mangel am Geb&ude.
Insbesondere mussten hier die
Heizungsanlage instand gesetzt
und die Fenster ausgetauscht
werden. Die AuBBenflachen zur
StraBBe wie auch zur riickwart-
igen Seite wurden instandge-
setzt. In den BUrordumen mus-
sten die Bodenbelage erneuert
werden. Das Alte Rathaus,
welches sich nach auBen im
historisch Uberlieferten Rot zeigt,
ist das Schmuckstlick am
Urteilsplatz.

KulTourBuro, Infothek, Blrordume, Veranstaltungen
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Kindertagesstatte AlleestraBBe

Kommunale MaBnahme

Zeitraum
September 2012 bis Juni 2015

Nutzflache
1.452 m?

Kosten
rd. 4.050.000 €

Nutzung
Kindertagesstatte

Zunachst erschien die Idee einer
innerstadtischen Kindertages-
statte in Lahr als zu gewagt.

Doch nach langen Uberlegungen
wuchs die Uberzeugung, dass mit
einem klugen Gebaudekonzept
ein neuer Impuls geschaffen
werden kénnte.

Das architektonisch pragnante
Gebéaude ist trotz der beengten
Lage lichtdurchflutet und bietet
Uberraschend groBzlgige Au-
Benbereiche, die den kleinen
Menschen als unerlassliche Spiel-
und Bewegungsflache dienen.
Die Kindertagesstatte erfreut sich
nicht nur groBer Beliebtheit
durch die zentrale Lage, sondern
ist auch mit seinen vielfaltigen
Angeboten ein schoéner Spielraum
fr rund hundert Kinder.
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Rappentorgasse
Kommunale MaBBnahme

Die Gasse befand sich in einem
schlechten baulichen und unge-
ordneten Zustand. Im Rahmen
der Neuordnung mit den Neu-
bauten des Kinos und der Kin-
dertagesstatte konnten die Vor-
aussetzungen fiur eine Neuge-
staltung geschaffen werden.

In Fortfihrung der Gestaltung
des angrenzenden Urteilsplatzes
wurde hier ebenfalls eine hoch-
wertige Ausfihrung angestrebt.
Die mit Pflaster abgesetzten
Parkierungsflachen und die
Neubepflanzung gliedern den
StraBenraum auf angenehme
Weise.

Zeitraum
Februar 2012 bis Dezember 2014

Nutzflache
706 m?2

Kosten
rd. 232.000 €

Nutzung
ErschlieBung, Aufenthalt, Parken
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Vordere Mauergasse
Kommunale MaBnahme

In der Vorderen Mauergasse
zeigte der StraBenbelag deutliche
Mangel und auch die Zonierung
war nicht eindeutig. Die Stell-
platze wurden neu angeordnet
und durch gepflasterte Flachen
gekennzeichnet. In der StraBe
befinden sich Langsparker und
hinter der Gabionenwand
wurden Parkplatze fir die an-
liegenden Mehrfamilienhauser.
Die Materialitat, die neue Be-
leuchtung und Bepflanzung
lassen die StraBe nun freundlicher
erscheinen.

Zeitraum
Marz 2010 bis September 2012

Nutzflache
1.085 m?

Kosten
rd. 205.000 €

Nutzung
ErschlieBung, Parken

;o‘»
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Urteilsplatz

Kommunale MaBnahme

Zeitraum
Februar 2008 bis Juli 2009

Nutzflache
4.500 m?

Kosten
rd. 1.450.000 €

Nutzung

Der Urteilsplatz ist seit Jahrhun-
derten ein pragender Identifika-
tionsort im Lahrer Stadtbild. Lei-
der wurde er lange Zeit vernach-
lassigt und ausschlieBlich als
Parkplatz genutzt. Es bestand
dringender Handlungsbedarf zur
Aufwertung des Platzes als Kern-
stlick des Sanierungsgebiets. Der
Platz ist mit grozlgigen Flachen
und ruhiger Erscheinung zu
einem ,Flanier- und Begegnungs-
ort” geworden und somit auch
ein zentraler Platz fur die AuBen-
gastronomie. An der nérdlichen
Seite entstand ein ,Steg” mit
beleuchteten Wasserspielen. Zur
optischen Auflockerung wurden
helle, wellenférmige Granitpflas-
terstreifen in die Platzflache inte-
griert.

Flanier- & Begegnungsort, Kino, Einzelhandel, Gastronomie

i‘»
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FriedrichstraBBe 10 und 12

AbbruchmaBnahme | Neubebauung

Zeitraum
Mai 2009 bis Januar 2013

Nutzflache
1.900 m?

Nutzung
Kino

Durch die Freilegung der Grund-
stlicke FriedrichstraBe 10 und 12
entstanden 1.900 m2 baureife
Flache. Die Nutzung dieses wert-
vollen innerstadtischen Areals
stellte eine groBe Herausforde-
rung dar.

Das Kino und die stadtische Kin-
dertagesstatte auf dem Rappen-
areal sorgen fUr neues Leben auf
der ehemaligen Brachflache. Im
Sommer wird die Flache des
Urteilsplatzes als Freiluftkino
bespielt.

Auch fur die gesamte Stadtsa-
nierung hatte die Entwicklung
dieses neuen Stadtbausteins
aufgrund seiner Ausstrahlungs-
effekte eine besondere Initial-
funktion.

i‘»
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FriedrichstraBe 1
Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Nach dem Umbau der Apotheke
im Jahr 2000 wurde es notwen-
dig weitere AuBenbauteile, zu
erneuern. Dabei wurden Warme-
dammungen an den AuBen-
wanden sowie zur obersten
Nutzungseinheit eingebaut. Zu-
dem konnte durch das Austau-
schen der Fenster eine deutliche
Verbesserung der Wohnver-
héltnisse erreicht werden. Im
Rahmen der AuBensanierung des
denkmalgeschitzen Gebaudes
wurden die Dacheindeckung und
-konstruktion komplett erneuert,
ebenso die Dachfenster, die
Dachentwésserung und die
Dachaufbauten.

Zeitraum
Juli 2008 bis September 2009

Nutzflache
300 m?2

Nutzung
Wohnen
Apotheke

ﬁ‘»
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FriedrichstraBBe 2

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Das Gebaude FriedrichstralBe 2 ist
ein dreigeschossiges Geschafts-
und Wohngebaude, das um ca.
1758 errichtet wurde. Das
Gebaude wies vor den Sanie-
rungsmafBnahmen Defizite auf,
die behoben wurden. An der
Dachunterseite wurde eine War-
meddammung angebracht sowie
die Fenster durch isolierverglaste
ersetzt.

Zeitraum
Februar 2012 bis Oktober 2012

Nutzflache
190 m2

Nutzung
Wohnen
Laden-/Verkaufsraum

ﬁ‘»
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FriedrichstraBBe 3

Private MaBnahme 1. Bauabschnitt | Kulturdenkmal

Zeitraum
November 2008 bis Dezember 2013

Nutzflache
340 m?2

Nutzung
Wohnen
BUroraume

Das Wohn- und Geschéaftshaus
befand sich in einem ordent-
lichen Gesamtzustand, doch auf-
grund des Baualters waren einige
Mangel festzustellen. Besonders
an den Sandsteinelementen der
denkmalgeschitzten Fassade
nagte der Zahn der Zeit uniber-
sehbar. Neben der Instand-
setzung der Natursteine wurden
energetische MaBBnahmen wie
Fenstererneuerung, Heizungsmo-
dernisierung und erganzende
Warmeddmmungen umgesetzt.

In einem 2. Bauabschnitt sollen
auch die Wohnungen wieder auf
einen zeitgemafBen Standard ge-
bracht werden.

ﬁ‘»
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FriedrichstraBBe 5

Private MaBnahme

Zeitraum
seit August 2008

Nutzflache
150 m2

Nutzung
Wohnen
Gastronomie
Blroraume

Im Zuge der Neugestaltung des
Urteilsplatz war es flr das Stadt-
bild wichtig, die umliegenden
Wohn- und Geschéftshauser zu
sanieren. Dieses dreigeschossige
Gebaude ist traufstandig zum
Urteilsplatz ausgerichtet. Das
Gebaude wies zwar keine offen-
sichtlichen baulichen Schaden
auf, jedoch war der letzte
groBere Umbau Ende der 60er
Jahre und die Ladeneinheit im
Erdgeschoss stand leer. Der Fokus
der Sanierung lag im Erneuern
der Heizungsanlage, im Aus-
tausch der Fenster und der
Belebung der Erdgeschosszone.
Heute befindet sich hier ein
beliebtes Eiscafé.

ﬁ‘»
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FriedrichstraBBe 11

Private MaBnahme

Zeitraum
Februar 2009 bis Juli 2013

Nutzflache
400 m?

Nutzung

Wohnen
Blroraume
Gewerbeeinheiten

Dieses Wohn- und Geschéafts-
haus bildet den westlichen Ab-
schluss des Urteilsplatzes. Zu
Beginn der Sanierung befanden
sich darin zwei Wohnungen, eine
Praxis sowie eine gewerbliche
Einheit, die sich bis ins benach-
barte Gebaude erstreckte. Das
Hauptaugenmerk dieser Moderni-
sierunglag zum Einen auf der
Verbesserung des energetischen
Gebaudezustandes und zum
Anderen auf der Umnutzung der
Praxis in eine Wohnung. Durch
das SchlieBen der Arkaden mit
einer Glasfassade entstand im
Erdgeschoss eine vergroBerte und
attraktive Flache fur eine
gastronomische Nutzung.

i‘»
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FriedrichstraBBe 13

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Zeitraum
Februar 2009 bis Juli 2013

Nutzflache
270 m2

Nutzung

Wohnen
Blroraume
Gewerbeeinheiten

Die gesamte Bausubstanz des
denkmalgeschitzten Gebaudes
erfuhr eine durchgreifende Mo-
dernisierung und Instandset-
zung. Die Wohnungen konnten
auf einen modernen Standard
gebracht werden, z.B. durch
Grundrissverbesserungen, neue
Bader und Heizung sowie der
Aufwertung der Innenrdume. Das
Dach wurde komplett neu
gerichtet. Die AuBenfassade
musste ebenfalls saniert werden
und erhielt eine neue Farbgeb-
ung. Die unteren Fassadenteile
wurden entsprechend den denk-
malpflegerischen Erfordernissen
an das Nachbargebaude ange-
passt.

LS‘»
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Gerichtsstrale 1

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Zeitraum
August 2009 bis November 2010

Nutzflache
220 m2

Nutzung
Wohnen
BUroraume

Dieses denkmalgeschltzte Ge-
bdude wurde in Teilbereichen
modernisiert und instandgesetzt.
Die Dach- und Geschossdecken
wurden warmegedammt, Ver-
besserungen an der Heizungs-
anlage vorgenommen. Weiterhin
wurden alle Fenster ausgetauscht
und die Dachgauben bekamen
eine neue Verkleidung aus
Kupferblech. Die zum Urteils-
platz hin ausgerichtete Fassaden-
seite musste wegen Schédlings-
befall saniert werden. Ebenso
kam eine aufwéndige Haus-
schwammesanierung zum Tragen,
da Wand- und Deckenflachen
zum Nachbargeb&ude hin befal-
len waren. Die AuBentreppe aus
Sandstein wurde Uberarbeitet
und in den ursprlnglichen Zu-
stand versetzt.

ﬂ‘»
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GerichtsstraB3e 3

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Zeitraum
August 2009 bis Mai 2010

Nutzflache
90 m?

Nutzung
Blroraume

Dieses denkmalgeschitzte Haus
wurde in Teilbereichen instand-
gesetzt. Der Schwerpunkt lag im
Beseitigen eines Schadlingsbefalls
im Anschlussbereich zum Nach-
bargebdude. Die Hausschwamm-
sanierung wurde durch einen
Fachbetrieb vorgenommen. In
diesem Zusammenhang wurden
verschiedene Nebenarbeiten im
Innenbereich notwendig, die
ebenfalls erbracht wurden. Durch
die Sanierung des Nebenraums
sind die betroffenen Bauteile frei
von Schédlingsbefall.

A‘»
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KaiserstraBe 2
Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Der Modernisierungsbedarf die-
ses gewerblich genutzten Kultur-
denkmals bestand an verschie-
denen AuBenbauteilen. Daher
wurden bei diesem Gebaude, um
es in einen intakten Zustand zu
versetzen, alte Fenster ersetzt und
die Klappladen erneuert. AuBer-
dem wurden die Holz- und Putz-
flachen an der Fassade saniert.
Die Blrordume im 1. Oberges-
choss entsprechen jetzt einem
zeitgemaBen Standard. Auf eine
Fassadenddmmung musste aus
gestalterischen und denkmal-
schutzrechtlichen Griinden
verzichtet werden.

Zeitraum
September 2008 bis Oktober 2008

Nutzflache
150 m?

Nutzung
Bldrordume
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KaiserstraBBe 3
Private MaBnahme

Zeitraum
seit April 2010

Nutzflache
340 m?2

Nutzung
Wohnen
Verkaufsflache (Reformhaus)

Die benachbarten Wohn- und
Geschaftshduser KaiserstraBBe 3
und 5 befanden sich in einem
stark erneuerungsbeddrftigen
Zustand. Die leerstehenden
Gewerberdume im Erdgeschoss
lieBen keine rosige Zukunft er-
warten. Der jetzige Eigentimer
hat beide Geb&ude erworben, um
an dieser prominenten Stelle
neben dem historischen Rathaus
wieder eine adaquate Nutzung
unterzubringen.

Nach einer umfassenden Be-
standserhebung und einem neu-
en Planungskonzept, wurde klar,
dass fur eine sinnvolle Gewer-
benutzung eine Absenkung der
ErdgeschossfuBbodenhdhe

(weiter nachste Seite ,, KaiserstraBe 5)

i‘»
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KaiserstraBBe 5

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Zeitraum
seit April 2010

Nutzflache
568 m?

Nutzung
Wohnen
Kosmetikstudio

auf StraBenniveau erforderlich
wird. Dadurch veranderte sich die
Proportion der AuBenfassade, die
jedoch denkmalgerecht umge-
setzt werden konnten. Die Uber
der Eingangsebene liegenden
Wohnungen wurden modern
und geschmackvoll ausgebaut.
Um den Zugang zu erleichtern,
ordnete man im Hofbereich ein
neues Treppenhaus mit Lauben-
gang und Aufzugsanlage an.

Die Aufwendungen zur grundle-
genden Modernisierung der Ge-
bdude waren erheblich. Fast alle
Bauteile und Installationen mus-
sten dabei einer Erneuerung un-
terzogen werden. Die neuen
Nutzungen bringen wieder Le-
ben in diesen Teil der Altstadt.

ﬁ‘»
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KaiserstraBBe 11
Private MaBnahme

Zeitraum
Oktober 2009 bis April 2010

Nutzflache
555 m?

Nutzung
Wohnen
Gewerbeeinheit

Die Wohn- und Gewerbeeinhei-
ten des Vordergebdudes befan-
den sich in einem guten Zustand.
Nur der Anbau im Hofbereich
war erneuerungsbedrftig. Im
Mittelpunkt der Sanierungs-
bemihungen lag die energe-
tische Ertlichtigung der Dach-
und Fassadenflachen.

Hierbei wurden die Giebelflache
und die Dachschragen warme-
geddmmt. Somit konnte die vor-
handene Eternitverkleidung abge-
nommen werden. Einige Blech-
teile der Dachentwasserung,
sowie die Dachziegel wurden
ebenfalls erneuert. Innerhalb der
Wohnung wurden das Bad und
die Elektroleitungen modernisiert.
Die Boden- und Wandbelage, wie
auch die Innenttren wurden
erneuert.

ﬁ‘»
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KaiserstraBBe 16 und 18

Private MaBnahme

Zeitraum
Dezember 2007 bis Juni 2008

Nutzflache
370 m2

Nutzung
Modegeschaft
BUrordume

Der Modernisierungsbedarf
dieses Geschaftshauses bestand
in erster Linie in den oberen
Geschossen. Die Verkaufsraume
im Erdgeschoss wurden in den
vergangenen Jahren bereits den
heutigen Anspriichen angepasst.
Der Eigentimer benétigte drin-
gend neue Burordume fir die
Verwaltung, die in den oberen
Geschossen eingerichtet werden
sollten. Hierfir musste der Ge-
badudezugang von hinten neu
geregelt werden. Das Haupt-
augenmerk galt der Erneuerung
der Innenrdume. Neben dem
Austausch der Fenster mussten
Elektroleitungen neu verlegt,
sanitdre Anlagen eingebaut sowie
ein Anschluss an die Zentral-
heizung hergestellt werden.
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KaiserstrafBe 29

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Zeitraum
Dezember 2007 bis Dezember 2008

Nutzflache
270 m2

Nutzung
Wohnen
Gewerbeeinheit

An dem Gebdude fanden sich
deutliche altersbedingte, bau-
konstruktive Mangel. Diese
wurden im Rahmen der Sanier-
ung behoben. Die MaBnahmen
in den Wohngeschossen und der
Gewerbeeinheit beinhalteten die
Modernisierung der haustech-
nischen Installationen und den
Einbau einer zeitgemaBen Hei-
zungsanlage. Weiterhin wurden
neue Fenster eingebaut sowie
eine Warmeddmmung an den
Dach- und Fassadenflachen an-
gebracht. Die Innenrdume er-
fuhren eine umfangliche Auf-
wertung. Im Bereich der Gewer-
beeinheit wurden die Zugangs-
tdren und die gesamte Schau-
fensteranlage erneuert.
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KaiserstraBBe 37

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Zeitraum
Marz 2008 bis Dezember 2013

Nutzflache
1.800 m2

Nutzung
Wohnen
Mobelgeschaft

In den Wohnungen des Kultur-
denkmals bestand zum Teil Sa-
nierungsbedarf in den Bereichen
Sanitdr- und Elektroinstallation-
en und die Sandsteinfassade wies
Schaden auf, deren Beseitigung
dringend gegeben war.

Auch wurden energetische Ver-
besserungen im Bereich der Fen-
ster, der Schaufenster und der an
den Dachraum grenzenden
Flachen durchgefihrt sowie die
Heizung mit einer umweltfreund-
lichen Pelletsanlage modernisiert.

Auffallig ist der rote Farbein-
druck der Fassade. Das vormals in
weilBgrau gehaltene Gebéude
zeigt sich nun in einem Sand-
steinrot — so wie es bei seiner
Errichtung urspriinglich gewesen
war.
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KaiserstraBBe 44 a

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Zeitraum
Juli 2008 bis Juni 2009

Nutzflache
1.300 m?

Nutzung
Wohnen
Gewerbeeinheiten

Das Lotzbeck-Palais stammt aus
dem frihen 19. Jahrhundert und
wurde von einer Tabakfabrikan-
tenfamilie erbaut. Es handelt sich
um ein dreifltigliges, denkmalge-
schitztes Anwesen mit reprasen-
tativer ErschlieBung und Innen-
hof.

Die Wohnungen wurden hin-
sichtlich der Hausinstallation und
der ErschlieBung aufgewertet. In
allen Geschossen des Gebdudes
wurden die Fenster aufwéndig
und denkmalgerecht erneuert
sowie die Haustlren ersetzt. Das
Gebaude ist im Erdgeschoss mit
Ladennutzungen, im Ubrigen mit
BUro- und Wohneinheiten belegt.
Der Innenhof kann als Terrasse
flr eine gastronomische
AuBenbewirtschaftung dienen.
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KaiserstraBBe 44 b

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Dieses Wohn- und Geschéafts-
haus wurde hauptsachlich im
Bereich der AuBenbauteile,
teilweise auch im Innenbereich
saniert. Der Schwerpunkt lag auf
dem Austauschen der alteren
Fenster und auf dem Instand-
setzen der Fassadenflachen. Zu-
dem wurde eine rickwartige Tor-
6ffnung geschlossen sowie die
Traufgesimse erneuert. Des
Weiteren wurde das Gebaude
modernisiert und in diesem Zuge
auch die Heizungsanlage ver-
bessert, insbesondere im Laden-
bereich. Zusatzlich wurden noch
der rickwartige Balkon und das
Treppenhaus instandgesetzt.

Zeitraum
November 2009 bis Februar 2011

Nutzflache
850 m?2

Nutzung

Wohnen
Bio-Lebensmittelmarkt
Praxisrdume
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KaiserstraBBe 48
Private MaBnahme

Das Gebaude befindet sich am
westlichen Ende des Sanier-
ungsgebiets. In den vergangen-
en Jahren wurden nur wenige
ModernisierungsmalBnahmen
durchgeflihrt. Die Sanierung
beinhaltete vornehmlich das
Aufwerten der Erdgeschoss-
ebene und in diesem Zuge das
Erneuern und Neugestalten der
Schaufenster sowie der Ein-
gangstur. Aber auch die Rdum-
lichkeiten in den oberen Ge-
schossen wurden einer Erneue-
rung unterzogen. Des Weiteren
musste die vorhandene Ol-Zen-
tralheizungsanlage altersbedingt
ersetzt werden.

Zeitraum
Dezember 2008 bis Dezember 2013

Nutzflache
410 m?

Nutzung
Wohnen
Gewerbe- und Blrordume
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Marktstra3e 4

Private MaBnahme | Kulturdenkmal | 1. Bauabschnitt

Zeitraum
seit Juni 2008

Nutzflache
320 m2

Nutzung

Wohnen
Laden-/Verkaufsraum
Buro-/Lagerrdume

Die im Erdgeschoss gelegenen
Verkaufsraume des hier behei-
mateten Bekleidungsgeschafts er-
strecken sich tief in das Gebaude
hinein. Um auch dort eine
natdrliche Belichtung zu gewahr-
leisten, wurde in einem ersten
Bauabschnitt bei der Erneuerung
des Gebaudes ein groBes
Oberlichtband eingesetzt und
eine offene Galerie geschaffen.

Im zweiten Bauabschnitt folgt
dann die Aufwertung der Innen-
raume in den oberen Geschos-
sen des Vordergebaudes und die
Fassadensanierung.

i‘»



Stadt Lahr — Sanierungsgebiet ,,Nordliche Altstadt”

MarktstraBBe 14

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Zeitraum
Dezember 2007 bis Mai 2008

Nutzflache
300 m?2

Nutzung
Wohnen
Café

Die beiden Wohngeschosse des
denkmalgeschitzten Gebaudes
wurden grundlegend moderni-
siert. Hierbei wurden die Elektro-
leitungen erneuert und im Be-
reich Heizung und Sanitar wur-
den Anpassungs- und Ergénz-
ungsmaBnahmen durchgefihrt.
Weiterhin wurde im ersten Dach-
geschoss ein zweites Badezimmer
eingerichtet. Die Bodenbeldge
und die Geschossdecken wurden
ebenfalls instand gesetzt. Dach-
schragen, die oberste Geschoss-
decke und die Innenwande
wurden warmegedammt. Im
Bereich des Dachstuhls und Uber
dem Kellergeschoss mussten
konstruktive Verstarkungen
durchgefihrt werden.
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ObertorstraBBe 1

Private MaBnahme

Zeitraum
seit Februar 2010

Nutzflache
100 m2

Nutzung

Wohnen
Laden-/Verkaufsraum
Labor

Mit dem Einbau zweier kleiner
Praxiseinheiten in den Oberge-
schossen sollte der gewerbliche
Besatz in der Innenstadt gestarkt
werden. Bei dieser MaBnahme
wurden Grundrissverdnderungen
und zahlreiche Arbeiten erfor-
derlich, um die gewlinschte
Nutzung zu ermoglichen. Neben
dem Einbau einer Zugangstire
erfolgte auch der Einbau von
Fenstertlren zur Dachterrasse im
hinteren Bereich. Die Wandober-
flachen, die Bodenbeldge und die
Innentlren wurden erneuert. Alle
technischen Installationen ein-
schlieBlich der sanitaren Anlagen
wurden den Erfordernissen
angepasst.
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ObertorstraBBe 5 (Gasthaus)

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

In dem historischen Fachwerk-
gebdude befindet sich schon seit
Jahrzehnten ein attraktives und
traditionelles Gastronomie an-
gebot. Diese Tradition wird auch
nach der umfassenden Erneu-
erung in bewahrter Form fort-
gesetzt. Durch die Sanierungs-
maBnahmen konnten freundliche
Raume fur den Restaurantbereich
umgesetzt werden, und auch ein
groBer Nebenraum fir Konferen-
zen und Feste mit entsprechender
medialer Ausstattung ist im An-
gebot. Im gesamten Gebaude
und im vormals ungenutzten
Dachgeschoss wurden auBerge-
wohnlich gestaltete Hotelzimmer
eingebaut.

Zeitraum
Mai 2010 bis September 2013

Nutzflache
1.270 m?

Nutzung
Wohnen/Hotelzimmer
Restaurant
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ObertorstraBBe 5 (ehem. Hotel Lowen)
Private MaBnahme

Der in den 60er Jahren entstand-
ene Erweiterungsbau des ehe-
maligen Hotels, der direkt an der
Gaststatte angrenzt, hatte zwei
Stockwerke. Diese wurden kom-
plett modernisiert und energe-
tisch auf den neuesten Stand
gebracht. Das Dachgeschoss
wurde abgetragen, erhéht und in
neuer Form mit einem Flachdach
aufgebaut. Die Hotelnutzung
wurde aufgegeben und an Stelle
der ehemaligen Hotelrdume sind
nun neun moderne Innenstadt-
wohnungen entstanden, die Uber
eine AufzugerschlieBung verfu-
gen und jeweils mit Balkon oder
Terrasse ausgestattet sind.

Zeitraum
Mai 2010 bis September 2013

Nutzflache
k. A

Nutzung
Wohnen
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Rappentorgasse 8
Private MaBBnahme

Zeitraum
seit April 2011

Nutzflache
230 m?

Nutzung
Wohnen

Bei diesem Objekt handelt es sich
um ein zweigeschossiges, zu
Wohnzwecken genutztes Gebau-
de. Die Eigentimerin hatte es mit
der Absicht erworben, die Wohn-
raume zu modernisieren und im
Dachgeschoss zu erweitern.

Fir eine bessere Vermietbarkeit
wurden Verdnderungen an den
Wohnungszuschnitten durch den
Einbau neuer Wande vorgenom-
men. Dadurch entstanden neue
Sanitdrrdume und gut nutzbare
Kichen. Auch die Erneuerung der
Heizung mit Heizkdrpern in
jedem Zimmer stellte eine zen-
trale Aufgabe dar. Unter dem
Dach konnte durch den Ausbau
weiterer Wohnraum geschaffen
werden.
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Fazit und Ausblick

Die Entwicklung des nérdlichen
Altstadtbereichs von Lahr in Folge
der jahrelangen BemUhungen ist
sehr bemerkenswert. Die MaB-
nahmen der stadtebaulichen
Erneuerung konnten wichtige
Entwicklungsimpulse in Bereiche
lenken, welche durch Missstande
gepragt waren. Sie bereiteten
den Weg fur einen Umwand-
lungsprozess, welcher sich unter
anderen Umstanden nicht von
selbst eingestellt hatte. Den
SanierungsmafBnahmen in Lahr
und der damit verbundenen
finanziellen Unterstitzung des
Bundes und des Landes Baden-
Wirttemberg kommt deshalb bei
der Stabilisierung und Verbesse-
rung der vorhandenen Wohn-
und Arbeitssituation eine ent-
scheidende Bedeutung zu.

Das Ergebnis ist aber nicht nur
der offentlichen Hand zuzuschrei-
ben, die mit groBer Initiative und
vorausschauender Planung sowie
eigenen Projekten und Forder-
mitteln ein positives Entwick-
lungsklima geschaffen hat. Das
Ergebnis fuBt auch auf dem
herausragenden Einsatz privater
Investoren, die sich nicht von
schwierigen Rahmenbedin-

gungen abschrecken lieBen und
ihre Projekte auf einen guten
Weg brachten.

Doch was sind die wesentlichen
Erfolgsfaktoren gewesen?
Sicherlich ist hier die Neuge-
staltung der 6ffentlichen Raume
ZU nennen, mit der eine wahr-
nehmbare Aufwertung des Ortes
erreicht wurde. Gleiches gilt fur
die zahlreichen geférderten
Modernisierungen von Gebau-
den, die das historische Stadtbild
pragen und dauerhaft erhalten.
Nicht zuletzt wurde dadurch
sowie auch der Entwicklung von
Brachfldchen mit stadtischem
Engagement die Ansiedlung von
neuer frequenzbringender
Nutzung begulnstigt.

Die Signalwirkung der Sanie-
rungsmaBnahmen zeigte sich
bereits nach den ersten durch-
gefiihrten MaBBnahmen durch
eine Ruckkehr des Wohnens in
die Innenstadt und eine starkere
Belebung des betroffenen Be-
reichs.
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Durch eine Aufwertung des
offentlichen Raumes und der
Modernisierung privater Gebadu-
de wurden die Hauptziele, die
Belebung und die Entwicklung
des Stadtkerns voranzutreiben,
konsequent verfolgt. Bei den
kommunalen MaBnahmen wur-
de auf Qualitét statt auf Quan-
titat gesetzt. Die Sanierung des
Alten Rathauses und die Umge-
staltung des Urteilsplatzes bring-
en eine ganz neue Aufenthalts-
qualitat in der Innenstadt mit
sich. Nicht zu vergessen, der
Neubau eines Kinos und einer
zentral in der Innenstadt ge-
legenen Kindertagesstatte.

Des Weiteren waren viele private
Eigentimer bereit, eine Aufwer-
tung an ihrem Eigentum vorzu-
nehmen. Leerstdnde verschwan-
den und die Wohnfunktion der
Gebéaude und auch die Funk-
tionsfahigkeit des Gebietes
wurden gestarkt.

In der Rickschau bewahrheitet
sich wieder einmal, dass in der
stadtebaulichen Erneuerung
gerade das Hand in Hand auf
Augenhohe der beteiligten Pro-
tagonisten unabdingbar ist —

gerade wenn es darum geht,
Rickschlage zu verkraften. Nur so
konnte aus einer anfanglichen
Idee eine beispielhafte Stadtent-
wicklung geboren werden.

Vieles wurde erreicht, manches
wichtige Projekt steht schon in
den Startléchern wie die Schaf-
fung des stadtgeschichtlichen
Museums in der alten Tonofen-
fabrik und dessen Umfeldgestal-
tung.

Der bisher erlangte Erfolg macht

Mut, auch die weiteren Zukunfts-
aufgaben im Rahmen der stadte-
baulichen Erneuerungsprogram-

me mit Zuversicht anzugehen.





