7. Anderung FNP
— Stellungnahmen der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange (Offenlage vom 04.01.2016 — einschl. 05.02.2016)
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Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse
kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk entnommen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen
der Anhodrung zu konkreten Planungen (z.B. Bebau-
ungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Ein-
griffe in den Untergrund naher bekannt sind.

bzw. werden in den jeweiligen Bebauungs-
planverfahren abgearbeitet.

OZ] Beteiligter Anregungen d. Beteiligten Stellungnahme Beschluss
1 Netze Mittel- Auf die Stellungnahme vom 12.08.2014 wird ver- Die in den jeweiligen Bebauungsplanverfahren | Kenntnisnahme
baden wiesen: Die Stellungnahmen aus den laufenden vorgebrachten Anregungen und Hinweise
22.12.2015 Bebauungsplanverfahren sind zu beachten. wurden, sofern sie auf der Mal3stabsebene
des Flachennutzungsplans relevant sind, be-
ricksichtigt.
2 | Landesamt fur Auf die Belange der archaologischen Denkmalpfle- | Das archéologische Grabungsschutzgebiet im | Kenntnisnahme
Denkmalpflege | ge im Bereich ,Birgerpark® wird im Plan hingewie- | Bereich ,Blrgerpark® ist in der Plandarstellung
22.12.2015 sen. gekennzeichnet.
3 Regierungspra- | Geotechnik Die ingenieurgeologischen Belange wurden Kenntnisnahme

Die Verwaltung bittet, der vorgeschlagenen Bewertung zuzustimmen.

Stefan Lohr
Dipl.-Ing.
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"Larmschutz in der kommunalen Planung”,

ist das Bauvorhaben Kulturzentrum mit Moschee u.a.
nicht genehmigungsfahig. Es wird aus der Broschire
zitiert (S. 18 unten), allerdings die Gebietsart
Gewerbegebiet durch Gemeinbedarfsflache ersetzt. Diese
Anderung wird durch die Biirgerin / den Biirger
vorgenommen, da sich urspriinglich der Quadratmeter-
Preis fur das "Moscheegrundstick" am gm-Preis in einem
Gewerbegebiet orientieren sollte und auf dem Grundstiick
auch tatsachlich ein Gewerbe (Restaurant im
Erdgeschoss und Beherbergung im 1. OG) betrieben
werden soll:

"Bei der ErschlieBung einer Gemeinbedarfsflache muss
darauf geachtet werden, dass Wohngebiete vom
ausgeldsten Verkehr nicht beeintrachtigt werden.
Bereiche fir die Lkw-gebundene Andienung sowie flr
Transport und Umschlag von Gitern sind genauso wie
Stellplatze, Parkierungsanlagen und Parkhauser
gegenuber larmempfindlicher Nachbarschaft sorgfaltig
abzuschirmen."

Auch die im obenstehenden Zitat erwahnte Lkw-
gebundene Andienung wird es am Moscheegrundstiick
geben. SchlieZlich missen Lebensmittel und Getrénke in
grol3er Menge angeliefert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass es aber einige hundert
larmempfindliche Nachbarn gibt und dies bekannt ist.

Es wird die Meinung vertreten, dass das Bauvorhaben
nicht genehmigungsfahig ist, da die nachbarschaftlichen
Hochhauser (besonders Romerstr. 1, das mit 16
Stockwerken nur ca. 50 m vom geplanten

sind laut BauNVO ,Schank- und Speisewirtschaften® in
Allgemeinen Wohngebieten, Dorf-, Misch- und Kerngebieten

zulassig. Auch die geplante GréfRenordnung von maximal 40
Sitzplatzen im Innen- und maximal 20 im Auf3enraum ist eher

als relativ klein einzustufen.

Das ,interpretierte Zitieren“ der Landesbroschdire ist
irrefihrend, weil nahe gelegt wird, dass eine Moschee mit
Kulturzentrum einen mit einem Gewerbegebiet
vergleichbaren Anlieferverkehr oder Umschlag und
Transport von Gutern nach sich zieht. Die Anlieferung von
Lebensmitteln wird zwar stattfinden, aber auf3erhalb des
Nachtzeitraums und in einem fiir die Umgebung
vertraglichen Maf3.

Der Parkplatz wurde im Zuge der schalltechnischen
Untersuchung gepruft. Ergebnis: Die Immissionsrichtwerte
der Freizeitlarmrichtlinie (stellt im Vergleich zur DIN 18005
die strengere Beurteilungsgrundlage dar) werden sowohl
tags aul3er- und innerhalb der Ruhezeiten als auch nachts
an allen maf3geblichen Immissionsorten eingehalten. Der
voraussichtlich geringe Anlieferverkehr, der nicht zwingend

per Lkw erfolgen muss, ist im Zuge der Baugenehmigung zu

beachten und ggf. zu reglementieren.

D.h. die larmempfindliche Nachbarschaft — und i.S.d.
zitierten Broschire ist damit in diesem Fall das Allgemeine
Wohngebiet, fir das allgemein anerkannte und
nachweisbare Grenz- bzw. Orientierungswerte gelten,
gemeint — ist gemal der schalltechnischen Untersuchung
keinen unzumutbaren Stérungen durch den Parkplatz
ausgesetzt.

Die gezogene Schlussfolgerung, das Bauvorhaben sei nicht

0z Anregungen d. Beteiligten Stellungnahme Beschluss
Birger 1 Gemaf den Vorgaben des Landes Baden-Wurttemberg, | Das Plangebiet mit einem Gewerbegebiet gleichzusetzen ist | Einwand
27.08.2015 | Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur, in der falsch. Weder die Uberlegungen zum Kaufpreis noch das wird zurtick-
Broschire Betreiben eines Restaurants wirden dies rechtfertigen. So | gewiesen.
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Moscheegrundstiick sidlich geplant wird (am besten
direkt an den Damm der B 36 angrenzend) desto
nachbarvertraglicher wird das Vorhaben. Der Bauplan fr
das Gebaude muisste kaum geéndert werden. Lediglich
das Minarett ware dann auf der anderen Seite des
Gebaudes besser aufgehoben. Das restliche Gelande
erhalt iber den geplanten Rundweg durch den
Kleingartenpark einen Zugang von der Vogesenstral3e

und der jetzt im Flachennutzungsplanentwurf vorgesehene
Standort als vertraglich angesehen wird. Die vorgeschlagene
Verschiebung ist somit nicht erforderlich und auch nicht mit
der gemeindlichen Planung in Einklang zu bringen.

Der vorgeschlagene Alternativstandort ware nicht mehr als
Siedlungsarrondierung zu betrachten und auch mit dem
beschlossenen (Rahmenplan-)Entwurf fir den
Kleingartenpark in Einklang zu bringen. Eine Moschee an

0z Anregungen d. Beteiligten Stellungnahme Beschluss
Moscheegebaude entfernt ist) nicht "sorgfaltig" genehmigungsfahig, ist somit nicht zutreffend.
abgeschirmt werden kénnen. Das Ministerium gibt weiter
vorne in der Broschire den Hinweis, dass Baume und
Straucher keinen Larmschutz bieten.

1.2 Es wird angemerkt, dass es auch keinen Sichtschutz fir | Der Abstand von mind. 50 m hat zur Folge, dass eine Einwand
die unteren Stockwerke wahrend der Halfte des Jahres unmittelbare, detaillierte Einsehbarkeit nicht gegeben sein wird zuruck-
gibt, wenn die Baume und Straucher kein Laub tragen. wird. gewiesen
Fur die Bewohner der oberen Stockwerke gibt es nie
Sichtschutz sowohl von den Wohnungen aus zur
Moschee hin als auch umgekehrt.

1.3 Es wird gebeten auch den Nachsatz auf S. 18 zu Der vom Plangebiet ausgehende Larm (Emissionen) fuhrt zu
beachten, nachdem Schallschutzfenster oder sonstige keinen erforderlichen Larmminderungsmalnahmen fiir die
bauliche Vorkehrungen an Wohngebauden als benachbarte Wohnbebauung, auch zu keinen passiven.
Larmminderungsmalfinahme immissionsschutzrechtlich
nicht zuldssig seien.

14 Aus diesen Griuinden ist die 7. Anderung des Siehe 1.1 Einwand
Flachennutzungsplans, der nach den Ferien in die Die Gemeinde hat gem. § 1 (3) BauGB Bauleitplane wird zurtick-
Offenlage gehen soll, nicht erforderlich. Ebenso wenig aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche gewiesen.
muss ein Bebauungsplan erstellt werden, da die geplante | Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dieses Erfordernis
Bebauung nicht genehmigungsfahig ist. liegt sowohl fiir den Bebauungs- als auch den

Flachennutzungsplan (Parallelverfahren, § 8 (3) BauGB) vor,
damit Baurecht fir das Vorhaben geschaffen wird.

15 Als Anregung wird vorgebracht, dass das Kulturzentrum | Gegen den Vorschlag spricht, dass die gemeindliche Anregung
mit Moschee weiter siidlich zwischen Radweg und B 36- | Planung am vorgeschlagenen Alternativstandort eine wird zurtck-
Damm gebaut werden kann und muss. Je weiter das Nutzung durch Kleingarten (LGS-Kleingartenpark) vorsieht | gewiesen.
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Beschluss

aus und kann wahrend der LGS umzaunt werden. Der
Grundstickszipfel im Norden des Gelandes kann dann
entweder fur Kleingarten oder fur Parkplatze genutzt
werden. Selbstverstandlich ist man gerne bereit, den
Vorschlag vor Ort oder im Stadtplanungsamt anhand von
Planen detailliert vorzustellen.

Die Anlage von Kleingarten mit Parkplatzen ist
nachbarschaftsvertraglich. Es gibt ja seit jeher unweit eine
Kleingartenanlage westlich des Hochhauses.
Larmbelastigung von dort gibt es nur einmal im Jahr,
wenn das jahrliche Vereinsfest gefeiert wird. Ab und zu
verbrennt ein uneinsichtiger Kleingartner seine
Pflanzenabfalle, was kurzfristig zur Geruchsbelastigung
fuhrt. Dies ist aber ein eher seltenes Ereignis.

Als Vorteil sowohl fuir die Anwohner der Romerstr. 1 als
auch fur die Betreiber des Moscheegebaudes wird
gesehen, dass die Gefahr von Nachbarschaftskonflikten
gegen Null geht, wenn das Vorhaben ca. 100 m weiter
sudlich errichtet wird. Dann sind die Parkplatze der
Romer- und Vogesenstral3e nicht mehr in unmittelbarer
Néhe des Eingangs zum Grundstiick, denn dann kdnnten
auch die Parkplatze des neuen (tirkischen) Eventhauses
(ehemaliges MdS-Gebaude in der Vogesenstralie)
genutzt werden. Der Betriebslarm des Kulturzentrums und
des Restaurants wird dann nur noch von weitem zu héren
sein, aber kein unmittelbarer nachbarlicher Storfaktor
sein.

Die Baume und Hecken blieben unangetastet von
Bauarbeiten und Materiallagerungen. Tiere und Vogel
(auch die unter Naturschutz stehenden Nachtigallen)
blieben unbehelligt. Ein vogelkundliches Gutachten wirde
sich erubrigen. Das Schallgutachten und der
Umweltbericht missten auf die neue Situation angepasst
werden, aber nicht génzlich neu erstellt werden.

dieser Stelle wirde wéhrend des Landesgartenschau-
Ausstellungsjahrs 2018 mitten im Ausstellungsbereich
liegen. Beides wirde zu einer deutlich prominenteren Lage

im Stadt- und Gartenschaugefiige fuhren, was nicht im Sinne

der gemeindlichen Planung wére.
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— Stellungnahmen Birger/Innen (Offenlage vom 4. Januar — 5. Februar 2016)
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Auch kénnte das Grundstiick eine andere Form erhalten,
falls gewtinscht. Der Flachennutzungsplan musste dann
fur diesen Grundsticksteil gedndert werden in eine
Gemeinbedarfsflache und der auf das Vorhaben
zugeschnittene Bebauungsplan misste ebenfalls
angepasst werden. Das drfte insofern keine grof3en
Probleme bereiten, da weder die Anderungen des FNP
noch der Bebauungsplan endguiltig beschlossen sind. Die
Zeitverzogerung bis zur Baugenehmigung ware m.E.
unerheblich fir die rechtzeitige Fertigstellung,
wohingegen weitere Nachbarstreitigkeiten im Vorfeld den
Bau weitaus langer verzégern kdnnten.

Die Turkisch-islamische Gemeinde kame ihrem
urspriinglichen Wunsch, sich auf der LGS zu prasentieren
noch ein Stiick naher und ware am Stadteingang noch
prasenter.

Die Verwaltung bittet, der vorgeschlagenen Bewertung zuzustimmen.

Stefan Lohr
Dipl.-Ing.






