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Hauptvogel

Beratungsfolge Termin Beratung Kennung Abstimmung

Technischer Ausschuss 11.05.2016 | vorberatend | ¢ffentlich Einstimmig

Gemeinderat 30.05.2016 | beschlieRend | 6ffentlich

Beteiligungsvermerke

Amt

Handzeichen

Eingangsvermerke

Oberbirgermeister | Erster Burgermeister | Bilrgermeister | Haupt- und Personalamt | Kdmmerei | Rechts- und
Abt. 10/101 Ordnungsamt

Betreff:

Beschlussvorschlag:

Anlage(n):

Bebauungsplan KLEINGARTENPARK
- Beratung des Entwurfs
- Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden (Offenlage)

- Bestandsplan mit Geltungsbereich
- Nutzungsplan

- Gestaltungsplan von Club L94
- Planungsrechtliche Festsetzungen
- Ortliche Bauvorschriften

- Begrindung

- Umweltbericht
- Schalltechnische Untersuchungen

1. Dem Entwurf des Bebauungsplans KLEINGARTENPARK wird zugestimmt.

2. Auf Grundlage des Entwurfs wird gem. 8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB die Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdérden durchgefiihrt (Offenlage).

BERATUNGSERGEBNIS

|Sitzungstag:

Bearbeitungsvermerk

[ Einstimmig [ It. Beschlussvorschlag [1 abweichender Beschluss (s. Anlage)

Datum

O mit Stimmenmehrheit

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthalt.

Handzeichen




Drucksache 85/2016 Seite - 2 -

Begrindung:

Am 6. Mai 2013 hat der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan KLEIN-
GARTENPARK ROMERSTRASSE gefasst. Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden erfolgte in der Zeit vom 3. Juni bis 12. Juli 2013. Die Planung
sah zu diesem Zeitpunkt vor, das gesamte Gelande zwischen Vogesen-, R6merstralRe und
B36 entsprechend der Entwurfsplanung des Buros club L 94 Landschaftsarchitekten aus Kéln
zu einem Kleingartenpark umzugestalten. 13 Behérden bzw. Trager 6ffentlicher Belange ha-
ben Anregungen eingebracht.

Aufgrund des zunachst geringen Interesses der Bevolkerung an einem Garten in diesem
Gebiet sowie dem Erfordernis nach Kostenreduzierung fir das Gesamtprojekt Landesgarten-
schau wurde die Anzahl der Gartenparzellen, die bis zur Landesgartenschau im Jahr 2018
realisiert werden sollen, von ca. 75 Parzellen auf rund 30 Parzellen und damit auch der Fla-
chenbedarf deutlich reduziert. Somit konnte in der zeitlich parallel laufenden Suche nach ei-
nem wirdigen Standort flr eine Moschee mit Kulturzentrum auch das Gewann ,Unteres
Brichle* einbezogen werden. Daraus folgte die Aufteilung des urspriinglichen Bebauungs-
planverfahrens KLEINGARTENPARK ROMERSTRASSE in die Verfahren KLEINGARTEN-
PARK und MOSCHEE.

Planung

Als Daueranlage soll als dritter Parkteil ein Kleingartenpark entstehen. Es besteht weiterhin ei-
ne Warteliste mit iber 400 Interessenten fur einen Kleingartenpark. Als Beitrag zur Landesgar-
tenschau sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplans KLEINGARTENPARK auf einer Fla-
che von rund 0,7 ha etwa 30 modellhafte Kleingarten entstehen. Mit einer Blumenwiese, die
als offentlicher Ort fir Kommunikation und Spiel dient, Entwasserungsmulden und regionstypi-
schen alten Obstsorten soll eine hohe 6kologische Wertigkeit in der Kleingartenanlage ge-
schaffen werden. Ein Ubergeordnetes Farbkonzept fur die privaten Hecken und Zaune gliedert
die Parzellen und fasst sie zu Blocken zusammen, sodass eine deutlich lesbare Struktur ent-
steht. Zwischen den rund 30 Parzellen im 6stlichen Bereich und der Flache fur die Moschee
nordlich des Rhein-Schuttertal-Radweges ist eine Erweiterung nach der Landesgartenschau
im Jahr 2019 um weitere rund 50 Parzellen mdglich. Diese Flache kann im Zuge der Ausstel-
lungskonzeption temporar fur die Durchfihrung der Landesgartenschau 2018 genutzt werden.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs wurden zur Offenlage ein Umweltbericht vom
Biro faktorgriin sowie eine schalltechnische Untersuchung vom Biro Heine + Jud erarbeitet.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz des Umweltberichts zeigt auf, dass das Plangebiet nach der
Umsetzung der Planung beim Schutzgut Boden eine niedrigere dkologische Wertigkeit aufwei-
sen wird. Die Bilanz der Biotopsstruktur weist hingegen nach der Umsetzung der Planung eine
hohere dkologische Wertigkeit auf. Mit dem Uberschuss aus der Biotopbilanz wird das Defizit
aus der Bodenbilanz kompensiert. Fir die weiteren Schutzgiter (Mensch/Wasser/Klima/Luft/
Landschaftsbild/Kulturgiter) ist keine Kompensation erforderlich.

Die schalltechnische Untersuchung macht deutlich, dass die maRRgeblichen Emissionsquellen
(Parkplatze sowie Zu — und Abfahrtsverkehr) im Kleingartenpark zu keinen erheblichen Larm-
belastungen bei den angrenzenden Wohngebieten fihren werden. Die Richtwerte der TA

Larm werden an allen Immissionsorten eingehalten und sowohl tags als auch nachts um mehr
als 6 dB(A) unterschritten. AuRerdem ist festzuhalten, dass die Gewerbe- und Freizeitimmissi-
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onen weder die geplanten Nutzungen im Bebauungsplangebiet einschranken noch die beste-

henden Gewerbebetriebe durch die Planung eingeschrankt werden.

Daruber hinaus benennt die Untersuchung die Hohe der Larmbelastung des Plangebiets durch
die Bundesstral3e sowie durch die Rheintalbahn. Wie zu erwarten war, wird die Kleingartenan-
lage - vor allem entlang der Bundesstral3e und im westlichen Bereich - starker von Larm belas-
tet sein. Im relevanten Tagzeitraum wird der fur Kleingarten vorgesehene Orientierungswert
von 55 dB (A) Uberschritten. Die Auslegungshinweise zur TA Larm fihren zur Schutzbedurftig-
keit von Kleingartenanlagen aus, dass "das Schutzinteresse hinreichend gewahrt ist, wenn ein
Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fur die Tagzeit nicht Uberschritten wird". Zieht man zusatz-
lich noch den Immissionsrichtwert der 16. BImSchV fur Kleingérten ohne Wohnnutzung heran
(64 dB (A) tags) sieht man, dass dieser weitestgehend eingehalten wird.

Als Fazit der Untersuchung ist der Kleingartenpark unter Berticksichtigung der oben darge-
stellten Orientierungs-, Richt- und Grenzwerte zur Beurteilung der Situation grundsétzlich rea-
lisierbar.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die Offenlage des Bebauungsplans KLEINGARTENPARK zu be-
schliel3en.
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Tilman Petters Sabine Fink

Hinweis:

Die Mitglieder des Gremiums werden gebeten, die Frage der Befangenheit selbst zu priifen und dem Vorsitzenden das Ergebnis mitzuteilen.
Ein befangenes Mitglied hat in der offentlichen Sitzung den Verhandlungstisch, in der nichtoffentlichen Sitzung den Beratungsraum zu
verlassen. Einzelheiten sind dem § 18 Abs. 1 — 5 Gemeindeordnung zu entnehmen.





