1. Fertigung: Stadt
2. Fertigung: Eigenttimer
3. Fertigung: STEG

VEREINBARUNG

UBER ERNEUERUNGSMASSNAHMEN

Zwischen der Stadtischen Wohnungsbau GmbH Lahr

Turmstrale 12
77933 Lahr

und der Stadt Lahr .

unter Mitwirkung der Firma
die STEG Stadtentwicklung GmbH
Stuttgart

wird folgende Vereinbarung geschlossen:

vertreten durch ihren Geschaftsfihrer
Herrn Guido Echterbruch

— nachstehend ,Eigenttimer’ genannt —

vertreten durch
Herrn Oberbirgermeister
Dr. Wolfgang G. Mller

— nachstehend ,Stadt* genannt —

vertreten durch
Herrn Arun Gandbhir
— nachstehend ,STEG" genannt —



Vorbemerkung
Das Grundsttick des Eigentiimers

Flurstiick 25470/2, Gemarkung Lahr,
bebaut mit den Gebiuden Kanadaring 20, 22 und 24,

liegt im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
»Kanadaring®

Nach dem Stand der Planung sollen die Gebaude erhalten bleiben. Die Gebzude weisen geman den
vorliegenden Untersuchungen Missstande und Mangel im Sinne des § 177 Baugesetzbuch (BauGB)
-auf, die durch Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen beseitigt und behoben werden sol-
len. Wesentliche Absicht ist es, auch fir &ltere Menschen angemessen benutzbaren bzw. Barriere-

armen Wohnraum zur Verfigung zu stellen

Der Eigentumer hat die mit der Bewilligung 6ffentlicher Mittel verbundenen Bedingungen und Auflagen
sowie die bestehenden Vorschriften der Sanierung zu beachten. Den Zielsetzungen des Stadte-
bauférderprogramms ,Soziale Stadt* von Bund und Landern soll besonders Rechnung getragen wer-
den, z. B. hinsichtlich sozialer Kriterien bei der Wohnumfeld-Gestaltung, Vermietung und senioren-

freundlicher Wohnraumanpassung.

Auf Grundlage des § 177 BauGB in Verbindung mit § 164a BauGB wird tiber Umfang, Art und Abfolge
der beabsichtigten Erneuerung (Modernisierung und Instandsetzung) sowie deren Finanzierung und
Forderung aus Sanierungsfordermitteln zwischen dem Eigentimer und der Stadt Folgendes verein-
bart:



§ 1 Grundlagen

Der Vereinbarung liegen zugrunde:

Gebé&ude- und Nutzungsbeschrieb (Anlage 1)
- Rahmenplan und Zeichnerische Darstellung der Erneuerungsmalinahmen (Anlage 2)

- Vorhabenbeschreibung, MaRnahmenliste und Kostenschatzung
— Berechnung der beriicksichtigungsfahigen

Kosten und des Kostenerstattungsbetrages — (Anlage 3)
— Angaben zur Bankverbindung des Eigentiimers (Anlage 4)

= Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Finanzen und Wirtschaft tiber die
Férderung stadtebaulicher Erneuerungs- und EntwicklungsmaRnahmen
(Stadtebauférderungsrichtlinien ~ StBauFR) in der Fassung 23.09.2013 und
NBest-Stadtebau in der Fassung 04/2014 (Anlage 5)

§ 2 Vertragsgegenstand

1. Der Eigentiimer verpflichtet sich, an den Geb&uden die in der MaRnahmeliste (Anlage 3) aufge-

fuhrten MaRnahmen durchzufiihren.

2. Die Stadt verpflichtet sich, die MaRnahmen nach Absatz 1 entsprechend § 4 dieser Vereinbarung

zu fordern.

3. Die Stadt hat die STEG als Sanierungstréger gemaf § 157 Abs. 1 BauGB mit der Betreuung von
EinzelmaRnahmen im Sanierungsgebiet beauftragt. Die Stadt ist berechtigt, die STEG mit der
Wahrnehmung ihrer Interessen und zur Vornahme von Rechtshandlungen zur Umsetzung dieser
Vereinbarung zu beauftragen, soweit dies nicht schon ausdriicklich in dieser Vereinbarung gere-
gelt ist. Die STEG uberwacht die Durchfithrung der dem Eigentimer nach dieser Vereinbarung

. obliegenden Mafinahmen. Der Eigenttimer wird sich in allen die Umsetzung dieser Vereinbarung

betreffenden Fragen zunachst mit der STEG in Verbindung setzen.

§ 3 Vertragspflichten des Eigentiimers

1. Der erforderliche Bauantrag zur Umsetzung der MaRnahmen gem. dieser Vereinbarung ist bzw.
wird vom Eigentiimer gestellt. Die in Anlage 3 beschriebenen MaRnahmen werden nach Erteilung
der Baugenehmigung im Frihjahr 2017 (voraussichtlich Anfang Mai 2017) beginnen und bis
Sommer 2018 (voraussichtlich bis 30.06.2018) beendet sein.



Der Eigenttimer wird vor Beginn der Bauarbeiten die nach 6ffentlichem Recht erforderlichen Ge-
nehmigungen einholen, insbesondere die Baugenehmigung. Auf die Regelungen der Energieein-

sparverordnung wird hingewiesen.

Der Eigenttimer schlieft fir dieses Bauvorhaben Versicherungen im gesetzlich notwendigen Um-
fang ab. Der Eigenttimer hat fur die am Bau beteiligten Personen den Versicherungsschutz zu

gewéﬁrleisten und entsprechende Meldepflichten einzuhalten.

Der Eigentimer ist verpflichtet, die vergaberechtlichen Vorschriften gem. Nr. 2 NBest-Stadtebau

einzuhalten und deren Anwendbarkeit selbstandig zu prufen.

§ 4 Kostentragung und Férderung

Der Eigentumer tbernimmt die Kosten aller Erneuerungsmafnahmen einschlieBlich aller Archi-
tektenleistungen und sonstiger Baunebenkosten. Er verpflichtet sich, die Finanzierung sicherzu-

stellen.

Die Stadt gewé&hrt dem Eigentuimer aus Sanierungsfordermitteln einen Zuschuss zur Deckung der
Kosten (Kostenerstattungsbetrag) in Héhe von 35 % gemaR den von der Stadt Lahr beschlosse-
nen Foérdersétzen aus den nachgewiesenen und beriicksichtigungsfahigen Kosten. Der Berech-
nung der Zuwendung sind Kosten in Héhe von 5.914.286,— € einschlieRlich Mehrwertsteuer ge-
mal Anlage 3 zugrunde gelegt. Der Hochstbetrag der Zuwendung, der auch bei Eintritt von Kos-

tenerhéhungen gilt, wird festgesetzt auf maximal

2.070.000,-€
(in Worten: zweimillionenundsiebzigtausend Euro)

Sollte sich bei der Schlussabrechnung gemag § 9 auf der Grundlage der nachgewiesenen Kosten

ein geringerer Kostenerstattungshetrag ergeben

, S0 gilt dieser als Zuwendunag.

Grundlage fur die:nach Absatz 2 zu gewahrenden Férdermittel ist die Ermittlung des Kostener-
stattungsbetrages im Sinne des § 164 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 177 BauGB und der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Finanzen und Wirtschaft Baden-Wirttemberg tber die
Forderung stadtebaulicher Erneuerungs- und Entwicklungsmafinahmen (Stadtebauférderungs-
richtlinien — StBauFR).



Der Eigenttmer verpflichtet sich, das dieser Vereinbarung zugrunde liegende Nutzungskonzept
der Geb&ude mindestens 10 Jahre nach Aufhebung der Sanierungssatzung beizubehalten. Wei-
ter verpflichtet sich der Eigentiimer, nach Abschluss dieser Erneuerungsmafnahme keine bauli-
chen Anderungen vorzunehmen, die den Nutzungszweck und das Erscheinungsbild der Gebgude
veréndern oder beeintrachtigen. Geplante Malinahmen sind innerhalb dieses Zeitraums der Stadt
zur Genehmigung vorzulegen. Dem Eigentlimer ist bekannt, dass nicht genehmigte, nachtr&glich
vorgenommene wesentliche Anderungen an den Gebauden auch nach Abschiuss der Sanie-

rungsmafnahme eine Riickzahlung von Férdermitteln zur Folge haben kénnen.

Der Eigenttimer erklart, dass er nicht vorsteuerabzugsberechtigt ist. Der Eigentimer erteilt seine
Zustimmung zur Auskunftserteilung hieriiber durch die Finanzverwaltung an die Stadt. Dem Ei-
gentimer ist bekannt, dass sich im Falle der Berechtigung zum Vorsteuerabzug die beriicksichti- -

gungsfahigen Kosten und der Kostenerstattungsbetrag um die Mehrwertsteuer vermindern.

Der Ausgleichsbetrag I. S. der §§ 154, 155 BauGB kann jetzt noch nicht festgestellt werden; des-
sen spatere Festsetzung und Erhebung durch die Stadt und somit die spatere Entfrichtung durch

den Eigentimer bleibt von diesem Vertrag unberihrt.

§ 5 Abweichung bei der Durchfiihrung und Riicktritt

Abweichungen von den Féstsetzungen dieser Vereinbarung insbesondere bei der Durchfiihrung
der in Anlage 2 und 3 aufgefithrten MaRnahmen sowie sonstige Manahmen, die den Nutzungs-
zweck und das Erscheinungsbild der Geb&ude beeinflussen, bedtrfen der vorherigen Zustim-
mung der Stadt. Diese Vereinbarung ist gegebenenfalls anzupassen. Béi Zuwiderhandlung kann
die Stadt die Kostenerstattung reduzieren, bei schwerwiegenden VerstéRen die Vereinbarung

gema&lR § 10 kundigen.

Erweisen sich die vorgesehenen MaRnahmen als undurchfithrbar oder wirtschaftlich nicht vertret-
bar, haben beide Partner das Recht, von dieser Vereinbarung zuriickzutreten (Rechtsfolgen er-
geben sich aus § 11 Ziff. 1 u. 2).

§ 6 Auszahlung des Kostenerstattungsbetrags

Der Kostenerstattungsbetrag gemaR § 4 Ziff. 2 ist grundsatzlich nach Beendigung der MaRnah-
me, Vorlage und Prifung der Schlussabrechnung geméaR § 9 zu zahlen. Abschlagszahlungen

werden wie folgt gewahrt:

1.1 30 %, wenn Rechnungen Gber mindestens 30 % der beriicksichtigungsfihigen Kosten vor-

gelegt worden sind sowie — falls notwendig — nach Vorlage eines genehmigten Baugesuchs.



1.2 40 %, wenn Rechnungen {iber mindestens weitere 40 % der berticksichtigungsfahigen Kos-
ten vorgelegt worden sind und nach Abschluss der fur den Bestand und die Gesamterschei-

nung der Gebaude wesentlichen Arbeiten sowie nach Uberpriifung durch die STEG.

1.3 30 % nach Feststellung der vertragsgem&Ren Durchfihrung der Mafnahmen und nach Er-

mittlung des endgiiltigen Kostenerstattungsbetrages gemanR § 9.

2. Die Stadt wird den Kostenerstattungsbetrag, wie vorstehend festgelegt, auf Anforderung durch
die STEG auf das in Anlage 4 angegebene Konto des Eigentiimers tiberweisen, sobald die ver-

tragsgemalien Voraussetzungen vorliegen.

3. Die STEG ist berechtigt, die Rechnungen im Original mit einem Férdervermerk zu kennzeichnen.

§ 7 Auskunfts- und Anzeigepflicht des Eigentiimers

1. Der Eigentumer wird die Stadt und die STEG tber die Umstinde, die fur die Durchfuhrung der
Vereinbarung von Bedeutung sind, unterrichten, und auf Verlangen Auskunft tiber den Stand der

MaRnahmen und Einsicht in die Unterlagen geben.

2. Sollte der Eigentimer sonstige Zuschusse fiir diese MaRnahmen bei anderen &ffentlichen Stellen
beantragen oder bewilligt erhalten, so ist er verpflichtet, dies unverztiglich schriftlich bei der Stadt -
und der STEG anzuzeigen, da diese &ffentlichen Mittel die Sanierungsfﬁrderuﬁg vermindern oder

ausschlieffen kénnen.

3. Der Eigentimer wird der Stadt bzw. der STEG die Fertigstellung der GesamtmaRnahme unver-
zuiglich anzeigen. Die Stadt und die STEG sind berechtigt, die vertragsgemaRe Durchfithrung der

Malnahmen an Ort und Stelle zu tberpriifen.

§ 8 Mangelhafte Durchfiihrung

Stellt die Stadt fest, dass die vereinbarten MaRnahmen gar nicht, nicht vollstandig oder mangelhaft.
durchgeftihrt wurden, kann sie die Nachholung, Erganzung oder Nachbesserung in angemessener

Frist verlangen. Kommt der Eigentiimer dem Verlangen nicht fristgemaR nach, so gilt § 10.



§ 9 Schlussabrechnung

1. Der Eigentumer verpflichtet sich, unverziglich nach Abschluss der Arbeiten der Stadt eine Auf-
stellung der tatséchlichen Kosten (Kostenfeststellung) entsprechend Anlage 3 vorzulegen. Die
Aufstellung muss eine detaillierte Priiffung der erbrachten Leistungen und Lieferungen ermégli-
chen. Dazu gehort die Vorlage der bezahlten Rechnungen im Original mit Zahlungsnachweisen
und sonstiger Belege im Original. Nach Anerkennung dieser Aufstellung durch die STEG setzt die

Stadt den endgultigen Kostenerstattungsbetrag fest, der vom Eigentiimer anzuerkennen ist.

2. Der Eigentimer verpflichtet sich, die Rechnungen und sonstigen Belege mindestens 10 Jahre

" aufzubewahren und sie bei Bedarf der Stadt auf Anforderung nochmals zur Verfigung zu stellen.

§ 10 Kiindigung

Die Vereinbarung kann von den Vertragsparteien nur aus wichtigem Grunde gekindigt werden. Als
wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn einer der Vertragspartner die ihm aufgrund dieses Vertrags
obliegende Pflichten nicht erfillt, bzw. wenn der Eigentimer vorsatzlich unrichtige Angaben in den zur

Berechnung der Fdrderung nach § 4 Ziff. 2 malgeblichen Unterlagen gemacht hat.

§ 11
Rechtsfolgen bei vorzeitiger Beendigung

1. Erfolgt die Kindigung aufgrund von Umsténden, die der Eigentimer nicht zu vertreten hat, so
kann der Eigentumer verlangen, dass die Stadt ihm die notwendigen Aufwendungen erstattet, die
ihm im Vertrauen auf die Durchfilhrung der Vereinbarung entstanden sind.- Soweit MaBnahmen
nach § 4 Ziff. 2 bereits durchgefuihrt sind, bleibt es bei der vereinbarten Férderung bis zur Hoéhe

des realisierten Leistungsumfangs. Bereits ausgezahlte Forderbetrage, die diese Hohe wber-

schreiten, sind innerhalb eines Monats nach Feststellung der Uberzahlung an die Stadt zuriick-
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zubezahlen.

2. Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umsténden, die der Eigentiimer zu vertreten hat, so hat der
Eigentimer keinerlei Anspriiche gegen die Stadt bzw. die STEG aus diesem Vertrag. Bereits
ausbezahlte Férderbetrage sind sofort zurtickzuzahlen und vom Zeitpunkt ihrer Auszahlung an

mit 5 % Uber dem Basiszinssatz (§ 247 BGB) zu verzinsen.



§ 12 Rechtsnachfolge, gesamtschuldnerische Haftung

Der Eigentimer hat seine Verpflichtungen aus diesem Vertrag seinen Rechtsnachfolgern aufzu- -
erlegen. Stadt und STEG sind im Vorfeld des Abschlusses eines Kaufvertrags in Kenntnis zu set-
zen. Der Eigentimer wird von seinen Vefpﬂichtungen nur insoweit befreit, wie er sie seinen

Rechtsnachfolgern auferlegt.
Mehrere Eigentimer haften gesamtschuldnerisch.

Wird die Durchfuhrung eines Insolvenzverfahrens tiber das Vermdgen eines Eigentiimers bean-
tragt, so erldschen alle vertraglichen Pflichten der Stadt und samtliche bis dahin geleistete Zah-
lungen der Stadt werden sofort zur Ruckzahlung fallig. Es gelten die Verzinsungsregelungen
nach § 11 Ziff. 2.

§ 13 Besondere Vertragsbestimmungen

Bis zur Klérung der Férderfahigkeit von Kosten far die Anderung der AuRenanlagen kénnen die
Kosten flr AuRenanlagen bei der Forderung nicht berticksichtigt werden. Hierzu ist es erforder-
lich, dass der Eigentlimer eine Konkretisierung der beabsichtigten Umgestaltung vornimmt (z. B.
Plane, Flachen, Kostenaufschlusslung) und den sachlichen Zusammenhang mit den Erneue-
rungsmafinahmen am Gebagude darstellt (Begriindung). Sollten sich Kosten far die Auflenanlagen
im Grundsatz als forderfahig erweisen, mussen fir eine Férderung diesbeztglich Regelungen in

einer Nachtragsvereinbarung getroffen werden.

Dem Eigentumer ist bewusst, dass die Umsetzung des stadtebaulichen Rahmenplans das we-
sentliche Sanierungsziel ist und die Grundvoraussetzung flr den Erhalt der Kostenerstattung fiir
die Erneuerungsmafnahmen darstellt. Sollte die Stadt aufgrund nicht erfillter Sanierungsziele
staatliche Finanzhilfen zuriickzahlen mssen, verpflichtet sich der Eigentimer — sofern.es sich
um Umsténde handelt, die er mit zu vertreten hat — zur Riickzahlung bereits gewahrter Kostener-

stattungen entsprechend § 11 Ziff. 2.

Der Eigenttmer verpflichtet sich, die Geb&ude seniorenfreundlich umzubauen. Dies beinhaltet
- den Einbau von Aufzigen,

- die- Einrichtung schwellenfreier Zugange zu allen Wohnungen,

— den Einbau Barriere-armer Sanitarraume.
Fur die Gebaude Kanadaring 20, 22 und 24 konkret: im Erdgeschoss jeweils sechs Wohnun-
gen Einbau von bodengleichen Duschen; ansonsten in allen Wohnungen Einbau von Dusch-

tassen méglichst niedriger Einstiegshéhe an Stelle von Badewannen.



§ 14 Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergdnzungen

1. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht die Glltigkeit des ubrigen In-
haltes. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein, verpflichten sich
die Vertragsparteien, durch Vereinbarung diese Bestimmungen durch gleichwertige giltige Rege-

lungen zu ersetzen.

2. Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig werden, so

sind die Vertragspartner verpflichtet, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen.

3. Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und Ergénzungen sowie andere

Vereinbarungen, die den Inhalt dieses Vertrages bertihren, bedurfen der Schriftform.

Ort Datum Unterschrift

Lan, 1 4 MErz 2017 m A %Ar

(Stadt, Oberbiirgermeister Dr. Wolfgang G. MU\IIér)—

STADT. WOHNUNGSBAU-GMBH LAHR

. TurmstraBe 12, Telefon 0 78 21 /91 43-0
Lahe, A2 .03 224) g’ M 77933 LAHR/SCHWARTZWALD

(Eréentumer Stadtische Wohnungsbau GmbH Lahr,
Geschaftsfuhre;‘Guudo Echterbruch)

11 die STEG
j’ - Stadtentwickiung GmbH
) Postfach 1043 41
Stuttgart, 08.03.2017 i. As 70038 Stuttgart
/
(STEG, Arun Gandbbhir)




Kurzbeschrieb Gebaude Kanadaring 20

=1 STEG

Anlage 1

Erneuerungsverfahren: Lahr ,Kanadaring®

Gebdude: Kanadaring 20

Eigentiimer: Stidtische Wohnungsbau GmbH Lahr
Anschrift: Turmstr. 12, 77933 Lahr

Foto Lageplanausschnitt
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Geschoss Nutzung Nutzflache Eigentiimer wiinscht:
WF NNF | Modernisierung
KG Abstellraume/Technik 175 sofort [ Verkauf
EG 6 x 2-Zi.-WE 2 45 m? 382
2 x 3-Zi.-WE & 56 m? L] [] Abbruch/Neubau
1. 0G 5 x 2-Zi.-WE a 45 m? 393
3 x 3-Zi.-WE & 56 m? [] keine [ ] Umfang unklar
2.0G 5x2-Zi-WEa45m? 393
3 x 3-Zi.-WE & 56 m? (] ungeklart
3.0G 5x2-Zi-WE a45m? 393
3 x 3-Zi.-WE a 56 m?
, 21 x 2-Zi.-WE a 456 m?
Gesamt | 11x3-Zi-WE 256 m? adl
Bemerkungen zum Gebaude:
3 - 3
Umbauter Raum m?® ca.: 9.600 m Darkinalaehiit [ja Gk
_ Baujahr 1959
ng;{%% \.-rzrlg’;ﬁmhbarer Neubau 4.000.000,~ € | Bauantrag erforderlich Xija [nein
’ Architekt empfohlen ja  Onein
_ . Weitere bautechnische . = .
Stellplatze: 18 Garagen: Untersuchungen empfohlen Cja nein
Bemerkungen: Die Eigentlimer werden ausdrlicklich darauf hinge-

Nachkriegsgeb&ude mit einem deutlicher Erneue-
rungsbedarf insbesondere hinsichtlich des Wohnstan-
dards.

wiesen, dass Mallnahmen, die vor Abschluss einer
Vereinbarung dber Erneuerungsmalnahmen (Mo-
dernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen)
begonnen werden, nicht forderfahig sind.

die STEG Stadtentwicklung GmbH



Kurzbeschrieb Gebdude Kanadaring 22

Erneuerungsverfahren: Lahr ,Kanadaring®

Gebaude: Kanadaring 22

Eigentiimer: Stédtische Wohnungsbau GmbH Lahr
Anschrift: Turmstr. 12, 77933 Lahr

Foto Lageplanausschnitt

Geschoss Nutzung Nutzflache Eigentiimer wiinscht:
WF NNF | Modernisierung

KG Abstellraume/Technik 175 sofort ] Verkauf
EG B x 2-Zi.-WE & 45 m? 382

2 x 3-Zi.-WE & 56 m*? O [] Abbruch/Neubau
1. 0G 5x2-Zi.-WE a 45 m? 393

3 x 3-Zi.-WE a 56 m? [ keine [] Umfang unklar
2.0G 5x2-Zi.-WE & 45 m? 393

3 x 3-Zi.-WE & 56 m? [ ungeklart
3.0G 5x 2-Zi-WE & 45 m? 393

3 x 3-Zi.-WE a 56 m?

. 1 X 2-Zi.-WE & 45 m? 5
Gesamt: | 14 x 3-zi-WE & 56 m? 1438m
Bemerkungen zum Gebéiude:
3 . 3

Umbauter Raum m® ca.: 9.600 m Denkmalschutz Oija 52 nein

. Baujahr 1959
S e eI TareT Neuk 4.000.000,- € | Bauantrag erforderlich ja O nein

' Architekt empfohlen ja [ nein

Stellplatze: 18 Garagen: — Weitere bautacfinische Llja nein

Untersuchungen empfohlen

Bemerkungen: _
Nachkriegsgebaude mit einem deutlichen Erneue-
rungshedart insbesondere hinsichilich des Wohnstan-
dards.

Die Eigentimer werden ausdricklich darauf hinge-
wiesen, dass MalRnahmen, die vor Abschluss einer |
Vereinbarung Uber Erneuerungsmafinahmen (Mo-
dernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen)
begonnen werden, nicht férderfahig sind.

die STEG Stadtentwicklung GmbH




Kurzbeschrieb Gebaude Kanadaring 24

Erneuerungsverfahren:  Lahr ,Kanadaring“

Gebiude: Kanadaring 24

Eigentiimer: Stddtische Wohnungsbau GmbH Lahr
Anschrift: Turmstr. 12, 77933 Lahr

Foto Lageplanausschnitt

Geschoss Nutzung Nutzflache Eigentiimer wiinscht:
WEF NNF | Modernisierung

KG Abstellrdume/Technik 175 sofort [ ] Verkauf
EG 6 x 2-Zi.-WE & 45 m? 382

2 x 3-Zi.-WE & 56 m? O [] Abbruch/Neubau
1. 0G 5 x 2-Zi.-WE & 45 m? 393

3 x 3-Zi.-WE & 56 m? [ keine [] Umfang unklar
2.0G 5 x 2-Zi.-WE 2 45 m? 393

3 x 3-Zi.-WE a 56 m? [ ungeklart
3.0G 5x 2-Zi.-WE a 45 m? 393

3 x 3-Zi.-WE & 56 m?

. 21 x 2-Zi-WE a45m?
Gesamt: | 41 y 3-zi-WE & 56 m* 738 m
Bemerkungen zum Gebdude:
3 . 3

Umbauter Raum m?® ca.: 9.600 m R ———— Oja X nein

. " Baujahr 1959
E{ﬁ%’é"iﬁﬁmhbarﬁr Neubau 4.000.000,- € | Bauantrag erforderlich ja [ nein

' Architekt empfohlen Kja [nein

Stellplatze: 18 Garagen: — Weitere bautechmische [Jja [X nein

Untersuchungen empfohlen

Bemerkungen:

Nachkriegsgebaude mit einem deutlichen Erneue-
rungsbedaif insbesondere hinsichtlich des Wohnstan-
dards.

Die Eigentimer werden ausdriicklich darauf hinge-
wiesen, dass Malnahmen, die vor Abschluss einer
Vereinbarung UOber Erneuerungsmafinahmen (Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen)
begonnen werden, nicht forderfahig sind.

die STEG Stadtentwicklung GmbH




Geb3udebeschrieb

Die drei viergeschossigen Zeilengebaude mit Satteldach wurden in der Nachkriegs-
zeit als Soldatenwohnungen errichtet und nach Ubernahme durch die Stadtische
Wohnungsbau GmbH Lahr Mitte der 1990er Jahren modernisiert. Sie entsprechen
dem gleichen Gebdudetyp und werden jeweils Uber ein zentrales Treppenhaus und
Laubengénge erschlossen. Der Modernisierungs- bzw. Ausstattungsstandard ent-
spricht nicht den heutigen Anforderungen, so dass der Zustand der Wohnungen ins-
gesamt unbefriedigend ist.

Um die Gebaude befinden sich Griin- und Rasenflachen, die jedoch wegen fehlender

Gestaltung zum Aufenthalt kaum nutzbar sind. Die befestigten Stellplatzanlagen sind
zwischen den Gebauden angeordnet.

Die stadtische Wohnbaugesellschaft hat eine Erhebung bezlglich eines notwendigen
Sanierungsumfanges durchgeflihrt und Energieausweise zu jedem Gebaude erstellen
lassen. Dabei wurde festgestellt, dass folgende Missstédnde in unterschiedlicher In-
tensitat in den Geb&uden vorhanden sind:
— Unzureichende Dach-, Fassaden-, Kellerddmmung,
— veraltete Gebaudeheizungs- und Warmwasserbereitungsanlage,
— alte Dachabdichtung,
— alte Wasser- und Abwasserleitungen, z.T. fehlende Sicherheitseinrichtungen,
Sammelsicherungen, Riickstausicherungen usw:.,
— schadhafte Bauteile wie offene Rissfugen, Betonabplatzungen, Flurostbefall,
Mauerwerksschaden usw.,
- alte sanierungsbedurftige nicht altengerechte Bader,
— alte nicht barrierearme Wohnungs- und Hauszugénge.

Die Gebaude haben nachweislich deutliche Mangel an Bausubstanz und Wohnungs-
ausstattung, so dass Erneuerungsmafnahmen zu deren Behebung erforderlich sind.

inriinae=ial ief as nohan ainar cnnrﬂaher\han PQHOI idamaodarni -

dere die Wohnungen flr altere Menschen durch eine Aufzugserschhef?sung, Grund-
rissverdnderungen und altengerechte sanitére Einrichtungen besser nutzbar zu ma-
chen.
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