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Betreff:

Soziales Wohnen in Lahr

Beschlussvorschlag:

Um die Verfugbarkeit von sozialem Wohnraum in der Stadt Lahr zu sichern und zu
erhdhen, beschlie3t der Gemeinderat:

1.

Die Einfuhrung einer Sozialwohnungsquote beim Wohnungsneubau.

Bei Wohnungsbauprojekten, die nach dem 1. Januar 2018 eingereicht werden*
und die 10 oder mehr Wohnungen umfassen oder eine Gesamtwohnflache von
Uber 800 m2 aufweisen, missen mindestens 20 % der Wohnungsflache als sozia-
ler Mietwohnraum mit mindestens 15-jahriger Preisbindung angeboten werden,
bei Vorhaben auf stadtischen Grundstiicken mindestens 30 %. Bis Ablauf von flnf
Jahren werden der Erfolg der Quote und eine eventuelle neue Quotenhdhe evalu-
iert. Baumalinahmen mit bereits bestehendem Baurecht auf privatem Grund sind
hiervon nicht betroffen.

*Mal3geblich ist die vollstandige Einreichung der Bauunterlagen gemani § 54 Abs. 2 der Landes-
bauordnung

Fur die kommenden Haushaltsberatungen wird zum Zwecke einer aktiven Fla-
chenbevorratung fur den "Sozialen Wohnungsbau" eine Finanzposition eingerich-
tet, deren quantitative Ausstattung nach den konzeptionellen Uberlegungen (siehe
Punkt 3) noch festzulegen sein wird.
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2. Die Einrichtung einer auf zwei Jahre befristeten, halben Personalstelle fir
den Service ,Wohnungsvermittlung und Fordermittelberatung Wohnen®.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, eine interne und dezernatstbergreifende
Arbeitsgruppe unter Leitung des Baubilrgermeisters zu schaffen, um weite-
re Lésungsansatze zu verfolgen.

4. Des Weiteren befurwortet der Gemeinderat den Bau von Sozialwohnungen
und Wohnungen fir die Anschlussunterbringung von Flichtlingen

Der Gemeinderat empfiehlt den Vertretern der Stadt im Aufsichtsrat der Wohnbau
Stadt Lahr, sich fur den Bau eines Wohnhauses mit etwa 600 m2 Wohnflache (8 — 10
Wohnungen) einzusetzen.

Anlage(n):

1. Schreiben von Herrn Oberburgermeister Dr. Muller an das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit
und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg, Frau Dr. Hoffmeister-Kraut vom 24.11.2016

2. Antwortschreiben des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-
Wrttemberg, Frau Dr. Hoffmeister-Kraut vom 19.01.2017
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Begrindung:

Fur die Stadtverwaltung ist das Vorhalten und das Schaffen von bezahlbarem Wohnraum ei-
ne selbstverstandliche Daseinsvorsorge.

Sie mdchte, dass sowohl Junge als auch Alte, sowohl Menschen mit als auch ohne Behinde-
rungen, Alteingesessene und Zugezogene in Lahr Zugang zu bezahlbarem Wohnraum ha-
ben.

Ziel dieser Vorlage ist, sicherzustellen, dass auch zuklnftig ausreichend Wohnraum im unte-
ren Preissegment in Lahr bereitsteht. Viele Menschen mit geringem Einkommen werden be-
ziehungsweise sind von Engpassen bei glinstigem Wohnraum betroffen.

Als sozialer Wohnraum im Sinne der folgenden Regelungen gilt Wohnraum, der die Forder-
bedingungen des Landes fur preisgebundenen Wohnraum erfullt. Seit dem 01.04.2017 gilt
das Programm ,Wohnungsbau BW 2017 Dieses erlaubt eine Preisbindung uber 10, 15, 25
oder 30 Jahre.

Die Stadt Lahr erfahrt derzeit einen starken Bevdlkerungsanstieg, der vergleichbar ist mit der
aktuellen Steigerung in den am starksten wachsenden Kreisen in Baden-Wurttemberg. Seit
der Volkszahlung im Rahmen des Zensus 2011 wachst Lahr im Schnitt jedes Jahr um etwa
1 % oder tber 400 Einwohner. Alle Prognosen weisen darauf hin, dass dies auch noch fir
die kommenden Jahre anhalt. Allein im vergangenen Jahr wurden in Lahr 500 neue Woh-
nungen gebaut.

Gleichzeitig sinkt die Anzahl der mietpreisgebundenen Wohnungen. Aufgrund der Zinssitua-
tion der vergangenen Jahre ist davon auszugehen, dass die Zahl von 479 mietpreisgebunde-
nen Wohnungen, die es in Lahr zum 31.12.2016 gab, weiter fallen wird. So geht die Stadt-
verwaltung davon aus, dass zum 31.12.2025 nur noch 391 Wohnungen in der Preisbindung
verbleiben. Damit sind ungefahr 2,5 % aller Wohnungen in Lahr Sozialwohnungen, was fir
Baden-Wilrttemberg durchaus ublich ist. Die Stadtverwaltung hat sich jedoch zum Ziel ge-
setzt, mittelfristig den Bundesdurchschnitt von knapp 4 % zu erreichen. Hierfur sollen etwa
250 Sozialwohnungen geschaffen oder aus dem Leerbestand dem Wohnungsmarkt zuge-
fuhrt werden. Diese Anzahl erscheint angesichts des starken Bevolkerungswachstums und
der zumindest fur Baden-Wirttemberg unterdurchschnittlichen Kaufkraft in Lahr (19.729 € zu
23.609 €, Stand August 2016) angemessen. Es wird erwartet, dass mit den in dieser Vorlage
empfohlenen Ansatzen das Vorhaben in den kommenden funf Jahren erreicht werden kann.

Laut Angaben der Wohnbau Stadt Lahr kamen in 2015 und 2016 auf jede angebotene, giins-
tige Wohnung mit bis zu drei Zimmern mehrere Interessensbekundungen. Insgesamt sind
dort etwa tausend, diesen Wohnungstyp nachfragende Personen gemeldet. Einen nicht un-
bedeutenden Teil machen Haushalte aus, die Sozialleistungen nach SGB Il beziehen. Es ist
festzustellen, dass es in Lahr gegenwartig bei kleinen, gtinstigen Wohnungen einen Bedarf
gibt. Dies trifft vor allem auf Personen zu, denen eine Versorgung tber den freien Markt
schwerfallt. Ein weiterer Beleg ist die Zunahme der Anzahl der ausgestellten Wohnberechti-
gungsscheine um 27 % in den Jahren 2014 bis 2016 auf zuletzt 161 Wohnberechtigungs-
scheine. (Stand: 31.12.2016)

Die Abteilung 6ffentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt beobachtet im Rahmen ihrer Ta-
tigkeit einen Anstieg von Familien, die von Obdachlosigkeit bedroht sind und Schwierigkeiten
haben, angemessenen Wohnraum zu finden. Des Weiteren fallt auf, dass eine hohe Nach-
frage von aul3erhalb (Umland, Familiennachzug, EU-Binnenwanderung vornehmlich aus
Osteuropa...) den Wohnungsmarkt im Bereich guinstiger Mieten zusatzlich belastet.
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Sanierungen und Neubauten flihren dazu, dass sich das allgemeine Mietpreisniveau in der
Stadt nach oben orientiert, auch wenn, wie etwa bei der Sanierung des Kanadaringes, Stadt-
verwaltung und Aufsichtsrat ihre Eingriffsmdglichkeiten ausschépfen. So ist es gelungen, die
Mieten im Sanierungsgebiet auf dem Niveau des sozialen Wohnraums zu halten.
Die Entwicklung der Fordersatze der Kommunalen Arbeitsforderung (KOA) bietet einen An-
haltspunkt fur die in Lahr erfolgten Mietsteigerungen. Alle zwei Jahre werden die zulassigen
Mietobergrenzen fir leistungsbeziehende Haushalte aktualisiert. Zum 01.01.2016 hat die
KOA diese Obergrenzen je nach Wohnungsgré3e um 20 bis 28 % angehoben. Aul3erdem
wurde Lahr 2016 beim Wohngeld hoher eingeordnet und befindet sich aktuell in der Stufe 3.

Die Stadtverwaltung hat in den beiden vergangenen Jahren mehrere Veranstaltungen zum
Thema ,Wohnen® durchgefuhrt; die letzte davon war der 2. Runde Tisch ,Soziales Wohnen in
Lahr® am 23.06.2016. Ergebnisse und Hinweise aus diesen Zusammenkinften waren fir den
Oberburgermeister Ende November 2016 Anlass, sich an das zustandige Landesministerium
zu wenden, damit die Stadt in die hochste Forderstufe beim Wohnungsbau im Land aufge-
nommen wird (siehe Anlage 1).

Im Rahmen der wohnungspolitischen Veranstaltungen wurde auch deutlich, dass es seit ge-
raumer Zeit fir Bauunternehmen an Anreizen und Zwangen fehlt, sozialen Wohnraum zu
schaffen. Noch bieten die in Lahr tatigen Wohngenossenschaften tberwiegend giinstigen
Wohnraum an.

Im aktuellen Landesférderprogramm wurde die Einteilung in verschiedene Forderstufen auf-
gegeben. Dies kann durchaus eine Erleichterung des sozialen Wohnungsbaus in Lahr nach
sich ziehen.

Des Weiteren hat sich herauskristallisiert, dass durch den einsetzenden demografischen
Wandel zunehmend kleine und maéglichst barrierefreie Wohnungen gesucht werden. Gleich-
zeitig verfugt Lahr Gber schatzungsweise etwa 400 leerstehende Privatwohnungen, die dem
Markt zumindest teilweise zugefihrt werden kdnnten.

Aus den vorgenannten Erkenntnissen und den der Stadtverwaltung zur Verfligung stehenden
Fakten und Zahlen wurden die folgenden Empfehlungen abgeleitet, um sicherzustellen, dass
auch in Zukunft jeder Bevolkerungsgruppe ausreichend Wohnraum in Lahr zur Verfiigung
steht.

1. Die Einfuhrung einer Sozialwohnungsquote beim Wohnungsneubau

Viele Stadte, vor allem Grol3stadte, nutzen bereits eine Sozialwohnungsquote fur den Neu-
bau von Wohnungen im Stadtgebiet (Beispiele: Freiburg, Disseldorf, Wiesbaden, Regens-
burg), andere wie etwa Landau in der Pfalz oder Heilbronn diskutieren aktuell die Einfiihrung
einer solchen. Demnach mussen alle Bauvorhaben eine entsprechende Menge an mietpreis-
gebundenen Sozialwohnungen beinhalten. Die Ausgestaltung der Quote ist dabei durchaus
unterschiedlich.

- In Wiesbaden gilt eine Quote von 15 % fur Bauprojekte, bei denen 60 oder mehr Woh-
nungen geschaffen werden.

- Das andere Extrem stellt Freiburg dar, wo fur stadtische als auch fur private Vorhaben be-
reits ab dem Bau von zwei Wohnungen eine Quote von 50 % gilt (siehe: Gemeinderats-
beschluss vom 19.05.2015).

- In Regensburg ist geregelt, dass ab einer Bruttogeschossflache von 4500 m2 20 % der
Flache fur sozialen Wohnraum zu reservieren sind.

- In Dusseldorf gibt es die Modifikation, dass 20 % der Wohnungen der sozialen Mietpreis-
bindung unterliegen, weitere 20 % ,preisgedampft” angeboten werden missen (zwar un-
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ter dem auf dem freien Markt erzielbaren Preis aber tber den Satzen die etwa fir Leis-

tungsbezieher der KOA gelten) und die restlichen 60 % frei angeboten werden durfen.

Der Auszug an Umsetzungsvarianten zeigt, dass das Modell bereits weit verbreitet ist und an
die jeweiligen ortlichen Bedurfnisse angepasst werden kann.

Fur den Anteil an preisgebundenen Sozialwohnungen kénnen Férdermittel des Landes fur
den sozialen Wohnungsbau in Anspruch genommen werden. Die Mindestdauer der Miet-
preisbindung fur diese Wohnungen betragt 10 Jahre, im Gegenzug fur hohere Férdermittel
kann sie auch auf bis zu 30 Jahre festgelegt werden. Der Zuschuss des Landes zu den Bau-
kosten liegt derzeit bei bis zu 335 €/m? fir 10 Jahre-Bindungen und maximal 1.019 €/m? bei
30-jahriger Preisbindung.

Unter anderem ist aus den Ergebnissen der Veranstaltungen zum Thema Wohnen bekannt,
dass eine rentable Mieth6he bei Neubauten bei etwa 9 €/m? liegt.

Da sich die durchschnittlich erzielbare Miete bei einer Mietpreisbindung bei leicht Gber 6 €/m?
bewegt (h6her fur kleine Wohnungen, niedriger fir sehr grol3e Wohnungen), kann der Lan-
deszuschuss die Mindereinnahmen durchaus abdecken.

Als Konsequenz aus dieser wirtschaftlichen Betrachtung und den Erfolgen in anderen Stad-
ten kommt die Stadtverwaltung angesichts der Wohnraumsituation in Lahr zur Schlussfolge-
rung, dass die Einfihrung einer Quote zumutbar und sinnvoll ist.

Ahnlich der Ausgestaltung in Muinchen wird fiir stadtische Grundstiicke, die verauert wer-
den, um auf ihnen Wohnungen zu errichten, eine etwas héhere Quote gewahlt als etwa bei
neu ausgewiesenen Bauflachen. Dies verdeutlicht die Pflicht und das Bestreben der Stadt,
ihre Burgerinnen und Birger mit angemessenem Wohnraum zu versorgen. Fur die kommen-
den Haushaltsberatungen wird zum Zwecke einer aktiven Flachenbevorratung fur den "So-
zialen Wohnungsbau" eine Finanzposition eingerichtet, deren guantitative Ausstattung nach
den konzeptionellen Uberlegungen noch festzulegen sein wird.

Direkte Kosten flr die Stadt Lahr:
keine

2. Servicestelle Wohnungsvermittlung und Férdermittelberatung Wohnen

Eine wiederholte Forderung bei den zurtickliegenden Fachtagungen zum Thema ,Soziales
Wohnen“ war es, vorhandenen, freistehenden Wohnraum besser auszunutzen. Als Vorbild
dient ein Service, den Koéln, Freiburg oder Sigmaringen in der Verwaltung anbieten.

Eine Ansprechstelle fir Personen, die Wohneigentum besitzen und dieses mdglicherweise
kunftig vermieten wollen, kdnnte folgende Funktionen erfillen:

- Vermittlung von Interessenten an die bestehenden Wohnungsverwaltungsangebote der
ortlichen Genossenschaften und Makler

- Aufklarung und Information tber die genannten Wohnungsverwaltungsangebote (z.B. mit-
tels Veranstaltungen, Kooperationen mit VHS oder Verbanden wie Haus & Grund)

- Aufklarung und Begleitung bei Fordermittelantragen, um ungenutzten Wohnraum dem
Markt zuftihren zu kénnen.

Aus der Fortschreibung der Ergebnisse des Zensus 2011 geht hervor, dass es in Lahr derzeit
etwa 400 langerfristig leerstehende Privatwohnungen gibt. Eine Reduktion dieses Leerstan-
des konnte helfen, die Situation auf dem Wohnungsmarkt fir Wohnungssuchende zu verbes-
sern.
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Baden-Wurttemberg verfugt Uber ein ,Landeswohnraumférderungsprogramm?®, das Umbau-
ten und Erweiterungen mit einem finanziellen Zuschuss férdert, wenn der so geschaffene
Wohnraum im Gegenzug fur eine bestimmte Zeit der sozialen Mietpreisbindung unterliegt.
Ein niederschwelliges Beratungsangebot und die Verbreitung von Informationen Gber dieses
und &hnliche Forderprogramme werden als aussichtsreich bewertet, um so genannte ,unech-
te Zweifamilienhauser” wieder dem Lahrer Wohnungsmarkt zuzuflihren. Hierbei handelt es
sich um Wohnungen, die Uber keine raumliche Trennung oder eigene Eingange verfiigen,
etwa weil sie friiher von den Kindern der Eigentimer bewohnt wurden und heute leer stehen.

Die halbe Personalstelle soll in der Abteilung 301 (Blrgerservice) angesiedelt werden.
Die Stadtverwaltung schlagt vor, sie zunachst auf zwei Jahre zu befristen.

Direkte Kosten fur die Stadt Lahr:
0,5 Personalstellen entsprechen etwa 27.000 — 30.000 € pro Jahr, beziehungsweise 54.000 —
60.000 € fur den gesamten Zeitraum.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, eine interne und dezernatstbergreifende Arbeitsgruppe
unter Leitung des Bauburgermeisters zu schaffen, um weitere L6sungsansatze zu ver-
folgen.

Die Bereitstellung von sozialem Wohnraum ist ein Thema, das viele Bereiche der Stadtverwal-
tung betrifft. Neben den in dieser Vorlage aufgefuihrten Losungen sollen noch eine Vielzahl an
weiteren Ansatzen verfolgt werden.

Es wird angestrebt, nach dem Bau des Pilotprojektes (Punkt 4) noch weitere Sozialwohnungen
an anderen Standorten zu schaffen. Hierbei werden auch Mal3nahmen zur Aktivierung von
Bauland und eine starkere Schaffung und Nutzung von Vorkaufsrechten durch die Stadt in Er-
wagung gezogen. AuRerdem ist geplant soziale Kriterien in der nachsten Uberarbeitung des
Arbeitsprogrammes des Stadtplanungsamtes hdher zu gewichten.

Aber auch bei der Aktivierung des bereits existierenden Bestandes gibt es noch weitere Ideen.
So konnten altere Personen beim Umzug in kleinere, altersgerechte Wohnungen untersttitzt
werden. Dies kdnnte zu einer besseren Ausnutzung des aktuellen Wohnungsbestandes fiih-
ren. AulR3erdem ist zu prifen, ob externe Partner wie beispielsweise Haus und Grund oder die
Wohnbau Stadt Lahr der unter Punkt 2 geschaffenen, befristeten Stelle vergleichbare Leistun-
gen in Zukunft anbieten kdonnen.

Mittelfristig gehort ebenso die Eigentumsbildung, vor allem von Familien mit unterdurchschnitt-
lichem Einkommen, mit zu den Saulen des sozialen Wohnens in Lahr. Daher sollen Zuschus-
se, Rabatte und speziell angepasste Vertrage diskutiert werden. Ein Vorbild kénnten die Ver-
mittlungspramien sein, die in Denzlingen oder Offenburg eingesetzt werden.

Ziel des regelmaRig tagenden Arbeitskreises unter der Flihrung von Baubiirgermeister Petters
ist es, diese Themen mit allen betroffenen Amtern und Abteilungen zu erarbeiten. Anschlie-
Rend sollen die Vorschlage in weiteren Veranstaltungen analog zu den bisherigen Fachtagen
zum Thema Wohnen mit der (Fach-)Offentlichkeit diskutiert und Lésungen gemeinsam mit
dem Gemeinderat umgesetzt werden.
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4. Bau von Sozialwohnungen und Wohnungen fur die Anschlussunterbringung von
Fluchtlingen

Erklartes Vorhaben der Stadtverwaltung ist es, alle in Lahr lebenden Personen mit angemes-
senem Wohnraum zu versorgen. Aus dieser Verantwortung heraus und mit der Gesamtheit
der Stadtbevdlkerung im Blick, méchte die Verwaltung den Bau eines Hauses initiieren und
fachlich begleiten, in dem zukunftig sowohl einheimische mit geringem finanziellen Spielraum
und Fluchtlinge in der Anschlussunterbringung leben. Dieses Gebaude kann als Vorbild fir
weitere, ahnliche Vorhaben dienen, die von den ortsansassigen Wohnungsbauunternehmen
oder privaten Anbietern/Investoren unter Begleitung durch die Stadtverwaltung realisiert wer-
den. Damit wird der Versuch unternommen, aufzuzeigen, dass sozialer Wohnungsbau unter
Zuhilfenahme der Forderangebote des Landes verlustfrei moglich ist.

Das Pilotprojekt soll durch die Wohnbau Stadt Lahr und unter Berticksichtigung des vom Ge-
meinderat am 30.01.2017 beschlossenen Konzeptes ,Anschlussunterbringung von Fluchtlin-
gen“ (339/2016) umgesetzt werden.

Das Gebaude ist so zu konzipieren, dass jeweils die Halfte der Wohnflache fur Sozialwohnun-
gen und fur Wohnungen im Rahmen der Anschlussunterbringung reserviert sind. Sollte der
Bedarf an letzterem sinken, so kdnnen diese Wohnungen ebenfalls als Sozialwohnungen ver-
mietet werden.

Das vorrangige Ziel der Stadtverwaltung bei der Unterbringung von Flichtlingen ist eine
schnelle Integration. Hierbei wird eine zligige endgultige Unterbringung und Unabhangigkeit
der in die Anschlussunterbringung einbezogenen Personen von 6ffentlichen Leistungen ange-
strebt. Eine dezentrale Unterbringung wird bevorzugt, um Anreize und Moglichkeiten der In-
tegration zu beférdern. In den Jahren 2015 und 2016 haben etwa 120 Fluchtlinge ein Zuhause
in Lahr gefunden. In 2017 ist es bisher gelungen, in Kooperation mit den ortsansassigen Woh-
nungsbauunternehmen, Wohnraum fur voraussichtlich 43 weitere Personen bereit zu stellen.
Die Zahlen fur 2018 und die Folgejahre stehen noch nicht fest, durften aber Uber denen aus
2017 liegen. Grunde hierfur sind Familiennachziige und der Rickgang von in der vorlaufigen
Unterbringung befindlichen Flichtlingen in Lahr.

Die Unterbringung von Flichtlingen féllt in den Aufgabenbereich des sozialen Wohnens (8 17
und 18 des Gesetzes Uber die Aufnahme von Flichtlingen (FIUAG) vom 19. Dezember 2013).
Hierfur geschaffene Wohnh&user darfen, wenn sie fur diesen Zweck nicht mehr benétigt wer-
den, als mietpreisgebundene Sozialwohnungen weiter verwendet werden. Dies geschieht ge-
maf der Verwaltungsvorschrift des Landesforderprogramms ,Wohnraum fur Flachtlinge®. Die
Dauer der Zweckbindung des Wohnraums betragt zehn Jahre. Der Zuschuss liegt bei 25 %
der Erwerbs- bzw. Investitionskosten. Die Stadt Lahr ist als Gemeinde antragsberechtigt und
darf die Zuwendung an Dritte, wie die Wohnbau Stadt Lahr, weitergeben.

Im Ergebnis bietet die Stadtverwaltung die stadtischen Flurstiicke 24324/12 und 24324/13 in
der Leopoldstral3e an. Bei einer Grundstiicksflache von 1240 m2 ware hier eine Wohnflache
von 735 m2 zulassig.

Auf den Grundstiicken befinden sich derzeit 6 stadtische Kleingarten. Bei einer Umsetzung
des Projekts ist zu beachten, dass fir diese Kleingérten noch in diesem Jahr Kiindigungen
ausgesprochen werden wirden.

Direkte Kosten/Einnahmen fiur die Stadt Lahr:
Das Grundstuck soll der Wohnbau Lahr gemal den Lahrer Richtlinien zum Erbbaurecht tber-
lassen werden. Die jahrlichen Erbpachtzinsen liegen in der GréRenordnung von etwa 6.000 €.
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Nachrichtlich:

Im Zuge der Erarbeitung der Vorlage und Prifung des Handlungsspielraumes der Stadtverwal-
tung wurden auch die Einfihrung eines Zweckentfremdungsverbotes und einer Mietpreis-
bremse (+Mietspiegel) erwogen. Beide Mdglichkeiten werden aber fur Lahr als ungeeignet be-
urteilt.

Ein Zweckentfremdungsverbot verhindert den gezielten, langfristigen Leerstand von Wohn-
raum und eine Umwandlung desselbigen in Gewerbeflachen sowie einen Umbau, der eine
weitere Nutzung als Wohnflache unmdglich macht.

Ahnlich wie die Sozialwohnungsquote gilt ein Zweckentfremdungsverbot bereits heute in ver-
schiedenen Grol3stadten im Land (wie etwa Freiburg oder Stuttgart).

Allerdings stellt eine solche Quote einen harten Eingriff in das Selbstbestimmungsrecht der
Wohneigentimer dar.

Die Stadt Lahr kdnnte ein solches Verbot einfliihren, wenn ,die Versorgung der Bevolkerung
mit ausreichendem Wohnraum zu angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist. Um
Uber die Angemessenheit der Mietbedingungen qualifiziert urteilen zu kénnen, ist ein aufwan-
diger und kostenintensiver Mietspiegel notwendig. Auf3erdem sorgt ein solches Verbot nicht fur
die Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum, sondern fuhrt in erster Linie zu einer Reduktion
von Leerstand.

Insofern erachtet die Stadtverwaltung die unter Punkt 2 aufgefuhrte Stelle fur sinnvoller. Ein
Zweckentfremdungsverbot kann stets nur das allerletzte Mittel sein und soll deshalb fur Lahr
nicht herangezogen werden. Nach Schatzung der Stadtverwaltung bewegt sich die Zahl der
hiervon mdéglicherweise betroffenen Wohnungen in Lahr derzeit im einstelligen Bereich.

Eine Mietpreisbremse wird ebenfalls fur nicht zielfihrend erachtet:

- Eine Mietpreisbremse erfordert einen qualifizierten Mietspiegel fur die Stadt, was mit finf-
stelligen Kosten pro Jahr verbunden ware.

- Eine Mietpreisbremse hilft nur in Wohnungsmarkten, wo jahrliche Mietpreissteigerungen
von Uber 10 % alltaglich sind. Das ist in Lahr nicht der Fall.

- Eine Mietpreisbremse flihrt zu einer Verselbststandigung des Mietpreisanstieges. Dies ge-
schieht durch die regelmaRige Veroffentlichung eines Mietpreisspiegels und der Méglich-
keit bestehende Mieten 10 % Uber jenen zu erhghen.

- Sanierungen, die haufig der gro3te Preistreiber bei Mietanstiegen sind, werden von der
Mietpreisbremse ausgenommen und ermdéglichen es, diese zu umgehen.

Sollte sich die Empfehlung der Wohnraumallianz Baden-Wrttemberg vom 8. Dezember 2016
durchsetzen, dass es zu einer Verpflichtung zur Einfihrung von Mietspiegeln in einigen Jahren
kommt, dann muss diese Option entsprechend beachtet werden. Der Wohnraumallianz Ba-
den-Wurttemberg gehdren neben dem Wirtschaftsministerium auch die Landtagsfraktionen,
der Stadtetag und andere Akteure der Wohnungswirtschaft an.

Guido Schoneboom Tilman Petters
Erster Burgermeister BlUrgermeister





