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Begriindung:

Die Verwaltung informiert den Gemeinderat mit dieser Vorlage lber die derzeit geltenden
Veréanderungssperren nach 8§ 14 Baugesetzbuch (BauGB) und die jeweiligen aktuellen Sach-
stande, um hier einen aktuellen Uberblick zu ermoglichen. Des Weiteren soll die jeweilige
grobe Zeitplanung der Bebauungsplanverfahren dargelegt werden. Mit seiner Beschlussfas-
sung konkretisiert und aktualisiert der Gemeinderat die bestehenden Planungsziele, zugleich
als Vorgabe fur die Verwaltung bei der Entscheidung tUber etwaige Ausnahmen von der Ver-
anderungssperre und bei der Erarbeitung der Beschlussvorlagen zum Offenlage- bzw. Sat-
zungsbeschluss.

AM HUSARENPFAD, 1. Anderung

Am 15. Mai 2017 beschloss der Gemeinderat in Offentlicher Sitzung die Aufstellung des Be-
bauungsplanes AM HUSARENPFAD, 1. Anderung. AnschlieRend wurde in gleicher Sitzung
die Satzung Uber die Anordnung einer Veranderungssperre fir den Bereich des aufzustellen-
den Bebauungsplanes beschlossen.

Ursachlich fur die Veranderungssperre war eine Bauvoranfrage, in der die Zulassigkeit des
Neubaus eines Lebensmitteldiscounters mit einer Verkaufsflache von 1.750 m2 geklart wer-
den sollte, anstelle des momentanen Lidl-Marktes mit rund 800 m? Verkaufsflache. Dies wi-
dersprach dem Ende Marz 2017 beschlossenen neuen Einzelhandelskonzept (inklusive Nah-
versorgungskonzept) der Stadt Lahr. Die Schwerpunkte der kiinftigen raumlichen Einzelhan-
delsentwicklung sollen demnach vor allem auf der Starkung der Innenstadt und der Siche-
rung der Nahversorgung liegen. Die Nahversorgung ist durch den bestehenden Discounter
und das gegenuberliegende SB-Warenhaus mehr als gedeckt.

Die stadtebauliche Zielsetzung fir den kinftigen Bebauungsplan AM HUSARENPFAD,
1. Anderung sieht weiterhin eine mehrgeschossige geschlossene Bebauung entlang der Of-
fenburger Stral3e vor. Es ist angedacht, anstelle des bisherigen Mischgebietes ein Allgemei-
nes Wohngebiet gemald § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festzusetzen. Betriebe, die
das Wohnen nicht stdren, sollen zulassig sein. Einzelhandel hingegen soll ausgeschlossen
werden, so dass die derzeitigen Betriebe Bestandsschutz geniel3en, eine Erweiterung jedoch
nicht genehmigungsfahig ware.

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durch-
gefuhrt. Eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wird somit nicht erforderlich. Derzeit werden unterschiedliche
Festsetzungsvarianten entwickelt und fachlich bzw. rechtlich Uberpruift.

Die Offenlage kdnnte im 2. Halbjahr 2018 durchgefuhrt werden. Mit dem Satzungsbeschluss
ist bis Anfang 2019 zu rechnen.

AREAL HEIM, 1. Anderung und Erweiterung
Am 18. August 2016 wurde in offentlicher Sitzung der Aufstellungsbeschluss fur den Bebau-
ungsplan AREAL HEIM, 1. Anderung und Erweiterung gefasst und anschlieRend die Satzung

Uber die Anordnung einer Veranderungssperre beschlossen.

Grund fur die Veranderungssperre war eine Bauvoranfrage, die eine deutliche Erweiterung
der Verkaufsflache des bestehenden Lidl-Marktes auf gut 1.000 m? beinhaltet.

Das Einzelhandelskonzept (inklusive Nahversorgungskonzept) der Stadt Lahr wurde zu der
Zeit fortgeschrieben. Es ist als Beurteilungsgrundlage fur das Erweiterungsvorhaben uner-
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lasslich, konnte aber innerhalb der durch die Landesbauordnung vorgeschriebenen Geneh-
migungsfrist der Voranfrage nicht vorliegen.

Die Veréanderungssperre wurde am 27. August 2016 o6ffentlich bekanntgegeben und tritt spéa-
testens nach Ablauf von zwei Jahren aulRer Kraft. Gemaf 8 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB kann
die Gemeinde die Frist um ein Jahr verlangern.

Die stadtebauliche Zielsetzung fur den kinftigen Bebauungsplan sieht vor, das Grundstiick
des Discounters in den Geltungsbereich zu integrieren und ihn bis zur Grenze der Grof3fla-
chigkeit planungsrechtlich zu sichern. Das heil3t, auch hier soll das Einzelhandelskonzept
Bertcksichtigung finden und grof3flachiger Einzelhandel (BetriebsgroRen derzeit oberhalb
800 m2 Verkaufsflache) ausgeschlossen werden.

Auf dem gesamten Flurstick 5747/10 waren bisher nur Flachen fir Uberdachte Stellplatze
(Carports) vorgesehen. Kunftig soll dort ein Baufenster die Errichtung eines zweigeschossi-
gen Wohnhauses ermdglichen — analog zu den westlichen anschliel3enden Grundstiicken,
die bereits bebaut wurden.

Der Bebauungsplan wird gemaf’ § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB wird somit nicht erforderlich.

Nach Durchfihrung von Gesprachen mit den Grundsttickseigentimern kann die Offenlage im
Frahjahr 2018 erfolgen. Der Satzungsbeschluss ist im Sommer 2018 vorgesehen.

QUARTIER AM STADTPARK

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan QUARTIER AM STADTPARK und an-
schlieBend die Entscheidung zur Satzung Uber die Anordnung einer Veranderungssperre
wurde ebenfalls am 18. August 2016 vom Gemeinderat getroffen.

Eine Bauvoranfrage, die eine Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters mit 800 m2 Ver-
kaufsflache und die Errichtung von funf Geschosswohnungsbauten mit insgesamt
70 Wohneinheiten auf dem Grundstick Am Stadtpark 1 (Betriebsgelande der Fa. Nestler
Wellpappe) beinhaltet, war Grund flr den Erlass der Veranderungssperre.

Das Einzelhandelskonzept inklusive Nahversorgungskonzept der Stadt Lahr wurde zu der
Zeit fortgeschrieben. Es ist als Beurteilungsgrundlage fiir das Ansiedlungsvorhaben des
Discountmarktes unerlasslich, konnte aber innerhalb der Genehmigungsfrist der Voranfrage
nicht vorliegen. Einzelhandel — auch nicht grof3flachig — soll in diesem Bereich ausgeschlos-
sen werden. Etwaige Ausnahmen sollen aus dem fortzuschreibenden Zentrenkonzept entwi-
ckelt werden. Darlber hinaus sind die in der Bauvoranfrage dargestellten Dimensionen der
Geschosswohnungsbauten stadtebaulich unvertraglich.

Die Veranderungssperre wurde am 27. August 2016 6ffentlich bekanntgegeben und tritt spéa-
testens nach Ablauf von zwei Jahren auRer Kraft. Gemall 8 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB kann
die Gemeinde die Frist um ein Jahr verlangern.

Es ist vorgesehen, im Bebauungsplan — méglichst unter Einbeziehung benachbarter Grund-
stiicke — Wohnbebauung unterschiedlicher Auspragung festzusetzen.

Angesichts der stadtebaulichen, wirtschaftlichen und rechtlichen Komplexitat des Vorhabens
sind umfangreiche Abstimmungen mit Eigentimern und mdglichen Investoren nétig. Diese
sind noch nicht abgeschlossen.
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Auch in diesem Fall wird das beschleunigte Verfahren gemal3 8§ 13a BauGB gewabhilt.

Sollte in den nachsten Monaten eine Einigung uUber die Planung erzielt werden, konnte die
Offenlage im Frihsommer 2018 begonnen werden. Der Abschluss des Verfahrens wére
dann im Herbst 2018 méglich. Andernfalls misste die Veranderungssperre um ein Jahr ver-
langert werden.

VERGNUGUNGSEINRICHTUNGEN UND ANDERE IN DER INNENSTADT, 3. Anderung

Der Gemeinderat hat am 27. Méarz 2017 in seiner offentlichen Sitzung die Satzung Uber die
Anordnung einer Veranderungssperre fiir den Bereich des Bebauungsplanes VERGNU-
GUNGSEINRICHTUNGEN UND ANDERE IN DER INNENSTADT, 3. Anderung beschlossen.

Anlass war ein Bauantrag, der darauf abzielt, eine bestehende Gaststatte in der Kaiserstralde
in zwei Kkleinere Bistros (33 m2 und 36 m2) zu unterteilen. In beiden sollen jeweils drei Geld-
spielgeréte betrieben werden.

In Lahr gab es bereits an anderen Standorten solche Nutzungsanderungen. Es ist davon
auszugehen, dass weitere Betriebe in gleicher Weise geandert werden sollen. AuRerdem ist
die Tendenz zu beobachten, dass vermehrt Einzelhandelsgeschéafte zu Wettbiros umgenutzt
werden (sollen).

Diese relativ neuen Entwicklungen widersprechen dem stadtebaulichen Ziel einer attraktiven
Innenstadt, konnen aber durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan VERGNUGUNGS-
EINRICHTUNGEN UND ANDERE IN DER INNENSTADT (noch) nicht gesteuert werden.
Dieser Mangel soll durch eine Plandnderung behoben werden. Vergnigungsstatten, Vergnu-
gungseinrichtungen, Gaststatten mit Spielgeraten, Wettbiros und andere Einrichtungen mit
der Gefahr eines Trading-Down-Effects sollen ausgeschlossen werden. Einzelheiten sollen
sich aus einem noch zu entwickelnden Vergnigungsstatten- und Spielhallenkonzept erge-
ben.

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf 8 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durch-
gefuihrt. Die Offenlage kann nach Klarung noch offener rechtlicher Detailfragen voraussicht-
lich im Herbst 2018 erfolgen.

Die Verénderungssperren zu den Bebauungsplanen WILLY-BRANDT-STRASSE und
BLOCKSCHLUCK-GOTZMANN, 4. Anderung (jetzt GARTENMARKT UND GEWERBE)
sind mit Ablauf ihrer Geltungsdauer aul3er Kraft getreten, nachdem die jeweils verfolgte Ziel-
setzung erreicht wurde. Das Projekt WILLY-BRANDT-STRASSE erfolgt nach zwischen-
zeitlichem Grundsticksverkauf in enger Zusammenarbeit zwischen Stadt und Investor. Der
Bebauungsplan GARTENMARKT UND GEWERBE hat mittlerweile den Verfahrensschritt der
Offenlage durchlaufen und steht vor dem Satzungsbeschluss.

ik,

Tilman Pétters Stefan Lohr

Hinweis:

Die Mitglieder des Gremiums werden gebeten, die Frage der Befangenheit selbst zu prifen und dem Vorsitzenden das Ergebnis mitzutei-
len. Ein befangenes Mitglied hat in der 6ffentlichen Sitzung den Verhandlungstisch, in der nichtoffentlichen Sitzung den Beratungsraum zu
verlassen. Einzelheiten sind dem § 18 Abs. 1 — 5 Gemeindeordnung zu entnehmen.





