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Beratungsfolge Termin Beratung Kennung Abstimmung
Ortschaftsrat Reichenbach 31.01.2018 | vorberatend | offentlich

Technischer Ausschuss 07.02.2018 | vorberatend | offentlich

Gemeinderat

26.02.2018 | beschlieRend | offentlich

Beteiligungsvermerke

Amt

Handzeichen

Eingangsvermerke

Oberbiirgermeister

Erster Birgermeister | Blrgermeister | Haupt- und Personalamt | Ka&mmerei | Rechts- und
Abt. 10/101 Ordnungsamt

Betreff:

Bebauungsplan AM GIESENBACH, 2. Anderung im Stadtteil Reichenbach

- Aufstellungsbeschluss mit gedndertem Geltungsbereich

- Planentwurf

- Beteiligung der Burger sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Beschlussvorschlag:

1.

Anlage(n):

Fur den gegeniber dem Aufstellungsbeschluss vom 10. Juli 2017 geanderten
Geltungsbereich wird der Bebauungsplan AM GIESENBACH, 2. Anderung
aufgestellt.

Der Entwurf zum Bebauungsplan AM GIESENBACH, 2. Anderung vom
10. Januar 2018 wird gebilligt.

Auf der Grundlage des Entwurfs ist die Beteiligung der Burger gemaf § 3 (2)
BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB durchzufiihren (Offenlegung).

- Bestandsplan

- Nutzungsplan

- Planungsrechtliche Festsetzungen
- Ortliche Bauvorschriften

- Begrindung

- Schalltechnische Untersuchung

BERATUNGSERGEBNIS |Sitzungstag: Bearbeitungsvermerk

0 Einstimmig O It. Beschlussvorschlag [ abweichender Beschluss (s. Anlage) Datum Handzeichen

mit Stimmenmehrheit Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthalt.
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Begrindung:

Der Bebauungsplan AM GIESENBACH aus dem Jahr 1991 setzt in weiten Teilen seines Geltungsbe-
reiches die Nutzungsart Mischgebiet fest. Seit Inkrafttreten des Planes wurden hier jedoch vorrangig
Wohnbebauungen realisiert. Damit stehen Wohnen und Gewerbe im Mischgebiet in keinem im Sinne
des Planungsrechts ausgewogenen Verhaltnis mehr. Die Wohnnutzung dominiert Gber das hdchstzu-
lassige Mal3 hinausgehend. Neue Bauvorhaben auf den noch unbebauten Grundstiicken waren somit
nur mit gewerblichen Nutzungen genehmigungsfahig. Davon ist ein auf dem Flurstiick 170/14 projek-
tiertes Wohngebaude mit sechs Wohneinheiten betroffen, das nicht genehmigt werden konnte.

Dies widerspricht dem stadtebaulichen Ziel, den bestehenden hohen Wohnraumbedarf priméar auf
Innenbereichsflachen zu decken. Um das zu ermdéglichen und das Baurecht an die faktisch beste-
henden Verhaltnisse anzupassen, soll der Bebauungsplan in Teilbereichen geé&ndert werden. Den
entsprechenden Aufstellungsbeschluss fasste der Gemeinderat in seiner Sitzung am 10. Juli 2017
nach vorheriger kontroverser Diskussion um die Alternativen Plananderung oder —teilaufhebung bei
18 Ja- und 13 Nein-Stimmen. Nach intensiver inhaltlicher Befassung und rechtlicher Beratung soll
nun der Geltungsbereich auf alle Teilflachen ausgedehnt werden, die von ihrer Lage und tatsachli-
chen Nutzung keinem Mischgebiet (mehr) entsprechen.

Die Anderung sieht also vor, vorherige Mischgebietsflachen nun als Allgemeines Wohngebiet festzu-
setzen, verbunden mit geeigneten Schallschutzmaflinahmen. Ergdnzend wird insbesondere die Stell-
platzverpflichtung in den ortlichen Bauvorschriften auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit erhéht, vor
allem um der tatséachlichen Situation in den Stadtteilen besser Rechnung zu tragen. Alle sonstigen
Festsetzungen von 1991 gelten weiterhin.

Die Verwaltung schlagt vor, nun den neuen Geltungsbereich, den Bebauungsplan-Entwurf sowie die
Beteiligung der Burger und Trager 6ffentlicher Belange (Offenlegung) zu beschlie3en. Diese kénnte
in der Zeit vom 12. Mérz 2018 bis zum 13. April 2018 erfolgen.

Tilman Petters Stefan Lohr

Hinweis:

Die Mitglieder des Gremiums werden gebeten, die Frage der Befangenheit selbst zu priifen und dem Vorsitzenden das Ergebnis mitzuteilen. Ein
befangenes Mitglied hat in der offentlichen Sitzung den Verhandlungstisch, in der nichtoffentlichen Sitzung den Beratungsraum zu verlassen.
Einzelheiten sind dem § 18 Abs. 1 — 5 Gemeindeordnung zu entnehmen.





