Anhang des Jahresabschlusses 2017

A: Allgemeine Angaben

Die Wohnbau Stadt Lahr Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Goethestr.13 in 77933 Lahr
ist beim Amtsgericht Freiburg i.Br. unter der Nummer HRB 390248 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaB §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB in der Fassung
des Bilanzrichtiinien — Umsetzungsgesetzes (BIIRUG) sowie nach den einschlagigen Vor-
schriften des GmbHG und des Gesellschaftsvertrags aufgestelit. Es gelten die Vorschriften fiir
groBe Kapitalgesellschaften.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gem. § 275 Abs. 2
HGB aufgestellt.

Das Formblatt fiir die Gliederung des Jahresabschlusses fiir Wohnungsunternehmen in der
Fassung vom 17.Juli 2015 wurde beachtet.

Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

B: Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses waren die nachfolgenden Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden maBgebend.

Erworbene immaterielle Vermégensgegensténde sind zu Anschaffungskosten bilanziert und
werden, sofern sie der Abnutzung unterliegen, entsprechend ihrer Nutzungsdauer um plan-
maBige Abschreibungen (33,3%; lineare Methode) vermindert.

Das Sachanlagevermd&gen ist zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und wird
soweit abnutzbar, um planmé&Bige Abschreibungen vermindert. Grundstiicke und grund-
stlicksgleiche Rechte mit Wohnbauten werden unter Zugrundelegung einer Restnutzungs-
dauer von 50 Jahren abgeschrieben. Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohn-
bauten werden nach Abschluss von ModernisierungsmaBnahmen unter Zugrundelegung ei-
ner Restnutzungsdauer von 40 Jahren abgeschrieben. Das im Geschéftsjahr 2013 fertig ge-
stellte Obdachlosenheim in der Biermannstr. 3 wird unter Zugrundelegung einer Restnut-
zungsdauer von 30 Jahren abgeschrieben. Soweit der nach vorstehenden Grundsétzen er-
mittelte Wert von Gegensténden des Anlagevermégens iber dem Wert liegt, der ihnen am
Abschlussstichtag beizulegen ist, wird dem durch auBerplanmé&Bige Abschrelbungen Rech-
nung getragen.

Bei erworbenen Altbauten wird eine Restnutzungsdauer von 5 bis 50 Jahren zugrunde gelegt.
Die ehemals bundeseigenen Objekte werden mit 2 % abgeschrieben.

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit anderen Bauten werden unter Zugrundele-
gung einer Gesamtnutzungsdauer von 20 bis 33 Jahren abgeschrieben.



Die Anlageguter der Betriebs- und Geschéftsausstattung werden linear unter Zugrundelegung
von Abschreibungssétzen von 7,7 % bis 33,3 % abgeschrieben. Technische Anlagen werden
mit einem Abschreibungssatz von 5 % abgeschrieben.

Geringwertige Wirtschaftsgiiter mit Nettoanschaffungskosten von 150 € bis 1000 € werden in
Ubereinstimmung mit § 6 Abs. 2a EStG in einem jahrgangsbezogenen Sammelposten erfasst
und linear tiber 5 Jahre abgeschrieben.

Bei den Finanzanlagen werden die Anteilsrechte zu Anschaffungskosten und die Ausleihun-
gen grundsétzlich zum Nennwert angesetzt.

Die Reparaturmaterialien und Heizdlvorrate wurden zu Anschaffungskosten bewertet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Nennwert angesetzt. Allen risi-
kobehafteten Posten ist durch die Bildung angemessener Einzelwertberichtigungen Rech-
nung getragen

Die flissigen Mittel sind zum Nennwert am Bilanzstichtag angesetzt.
Das gezeichnete Kapital wird zum Nennwert bilanziert.

Die Bildung der sonstigen Riickstellungen erfolgte in Hohe des voraussichtlich notwendigen
Erflllungsbetrages. Die erwarteten kiinftigen Preis- und Kostensteigerungen wurden bei der
Bewertung berticksichtigt. Sonstige Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr wurden mit den von der Bundesbank veréffentlichten Abzinsungssétzen abgezinst .

Die Verbindlichkeiten werden zu ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt. Die Restlaufzeiten und die
Besicherung der Verbindlichkeiten sind im als Anlage 1 beigefiigten Verbindlichkeitenspiegel
dargestellt. Am Bilanzstichtag bestanden aus von Mietern einbezahlten Kautionszahlungen
Verbindlichkeiten in Héhe von T € 1.580, welche nicht innerhalb der Bilanz ausgewiesen wer-
den.

C: Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn -und Verlustrechnung

a.) Bilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist unter Angabe der Abschrei-
bungen des Geschéftsjahres im als Anlage 2 beigefiigten Anlagespiegel dargestell.

Die Position ,Sonstige Ausleihungen” beinhaltet die Darlehensweitergabe fiir die Finanzie-
rung des Rathaus — Neubaus. Ausgewiesen wird die Darlehensrestschuld (Ursprungsbetrag
4.300.000 €). Die Laufzeit endet am 28. Februar 2025.

Die Position ,Unfertige Leistungen" in Héhe von T € 2.210 beinhaltet ausschlieBlich die noch
nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten, die Fremdkosten und Eigenleistungen umfas-
sen.

Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bestehen nicht. Es bestehen
Forderungen gegentiber Gesellschafter i.H.v. T € 13.



Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind Auszahlungen vor dem Abschlussstichtag an-
gesetzt soweit sie Aufwand fir einen bestimmten Zeitraum nach diesem Zeitpunkt darstellen.
In der Position ist die Abschlagszahlung eines Baukostenzuschusses an einen Energiever-

sorger flir den Ausbau der Nahwarmeversorgung im Wohngebiet Kanadaring in Hoéhe von T €
1.450 enthalten.

Riicklagenspiegel

Bestand am Veranderungen 2017 Bestand am Ende
Ende des Vor- des Geschéfts-
jahres jahres
Gesellschaftsvertragliche 2.260.000 € aus Jahrestiberschuss | 2.560.000 €
Rucklage 2017
300.000 €
Bauerneuerungsricklage 5.215.000 € aus Jahres(liberschuss 6.155.000 €
' 2017
940.000 €
Freie Riicklage 5.090.000 € aus Bilanzgewinn 5.880.000 €
2016
790.000 €

Die Riickstellungen fiir voraussichtlich zu zahlende Steuern betragen T € 140 und erhohten
sich damit gegeniiber dem Vorjahr um T € 34. Es wurden im Wirtschaftsjahr 2017 Riickstel-
lungen nach § 249 (1) S1 HGB fiir unterlassene Instandhaltungen, die im folgenden Ge-
schaftsjahr innerhalb von 3 Monaten nachgeholt werden, in Hohe von T € 232 gebildet. Fiir
drohende Verluste aus schwebenden Geschéften wurde eine Riickstellung in Héhe von T € 9
gebildet. Die im Vorjahr fiir drohende Verluste aus schwebenden Geschéften gebildete Riick-
stellung in Hohe von T € 193 wurde wegen dem Wegfall des Ruckstellungsgrundes aufgelost.

Die Position ,Sonstige Rickstellungen” beinhaltet folgende Betrage:
Riickstellung flir Jahresabschlusspriifung 96.000,00 €
Riuckstellung flir Prozesskosten 6.000,00 €
Ruackstellung far aufgelaufenen Urlaub 12.870,29 €
Ruckstellung fiir Aufbewahrung von Geschéftsunterlagen 26.881,00 €
Rickstellung fir Gestaltung Geschéaftsbericht 18.100,00 €
Ruckstellung fiir drohende Verluste 8.511,45 €
Riuckstellungen flir Gewahrleistungen aus BautrdgermaBnahmen 199.468,70 €
Ruckstellungen fiir unterlassene Instandhaltung 232.147,25 €
Ruckstellungen fur &ffentlich- rechtliche Verpflichtungen 1.667.891,46 €




b.) Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Aus dem Verkauf von Wohnungen aus dem Anlagevermdgen wurden Ertrage in Hohe von T
€ 1.071 € erzielt. Aus der Vermarktung von Immobilien aus dem Umlaufvermégen wurde Er-
I6se im Umfang von T € 2.350 erzielt. Den Erlosen stehen Bestandsminderungen von T €
1.987 entgegen. Aus der Auflésung einer im vorgehenden Geschéftsjahr gebildeten Riickstel-
lung fir drohende Verluste ergaben sich durch den Wegfall des Riickstellungsgrundes Ertra-
ge im Umfang von T € 193. Abschreibungen auf Forderungen aus Mietvertragen wurden im
Umfang T € 111 vorgenommen. In den Zinsen und ahnlichen Aufwendungen sind T € 11 aus
der Abzinsung von Riickstellungen enthalten. In den sonstigen Zinsen und &hnlichen Ertra-
gen sind T € 4 aus der Abzinsung von Rickstellungen enthalten.

D: Sonstige Angaben

Vorgénge von besonderer Bedeutung fiir die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage nach dem
Bilanzstichtag haben sich nicht ereignet.

Aufsichtsrat

Dr. Wolfgang G. Miiller Oberbiirgermeister, Vorsitzender des Aufsichtsrats
Guido Schdneboom Erster Burgermeister, Stellvir. Vorsitzender
llona Rompel Rechtsanwaltin

Jorg Uffelmann Rechtsanwalt

Roland Hirsch Kriminalhauptkommissar a. D.

Dr. Walter Caroli M.d. L. a.D.

Annerose Deusch Ortsvorsteherin

Hermann Burger Konditormeister

Uta Dreyer Bankkauffrau bis 10.07.2017

Hermann Kleinschmidt Schulrektor a.D. ab 10.07.2017

Rudolf Dorfler Dachdeckermeister

Eberhard Roth Dipl. Verwaltungswirt

Sven Taubert Dipl. Kaufmann

Jargen Trampert Stadiverwaltungsdirektor (Stadtkdmmerer)
Roland Wagenmann Dipl. Malermeister

Mitglieder der Geschaftsfithrung

Guido Echterbruch Dipl. Betriebswirt (FH), Bankkaufmann

Gesamtbeziige der Geschéftsfiihrung

Von der Schutzklausel gem. 286 Abs. 4 HGB ist Gebrauch gemacht worden.



Gesamtbeziige des Aufsichtsrats

Die Bezlige des Aufsichtsrats beliefen sich im Geschéftsjahr auf 14.636,00 €.

Beschiftigte

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéaftsjahres beschéftigten Mitarbeiter setzt
sich wie folgt zusammen:

Kaufm&nnische Mitarbeiter 10
Technische Mitarbeiter 10
Geringfligig Beschatftigte 4
Gesamtzahl 24

Haftungsverhéltnisse/Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Als Sicherheit fiir die Erfilllung der Leistungsverpflichtungen aus Bautragervertridgen beste-
hen insgesamt 5 Vertragserflillungsblrgschaften in Hohe von T € 54,

Aus im Geschaftsjahr abgeschlossenen Bauvertragen wurden zum Bilanzstichtag Bauleistun-
gen in Hohe von T € 5.666 € noch nicht abgerechnet.

Es wurden Leasingverirdge mit einer Laufzeit von 3 bis 8 Jahre abgeschlossen, aus denen
sich zukiinftig finanzielle Verpflichtungen i. H.V. T € 2.736 ergeben.

Es bestehen Erbbaurechtsvertrage mit Restlaufzeiten von 11 bis 89 Jahren aus denen sich
zukinftige finanzielle Verpflichtungen i. H.v. T € 1.072 ergeben

Abschlusspriiferhonorare

Das im Geschéftsjahr als Aufwand erfasste Honorar des Abschlusspriifers betrégt fiir die Ab-
schlusspriafung T € 22.

E: Verwendung Bilanzgewinn

Der Gesellschafterversammlung wird vorgeschlagen vom Bilanzgewinn 2017 1.190.000,00 €
den Freien Ricklagen zuzuweisen und den verbliebenen Restbetrag von 2.078,71 € auf neue
Rechnung vorzutragen.

Lahr, den 26.02.2018

nztadt L(a/hg&hli

Echterbruch





