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1. Teilbebauungsplan WILLY-BRANDT-STRASSE

Ortliche Bauvorschriften geméaR § 74 LBO i.V. mit § 9 (4) BauGB

(Unvollstandiger Arbeitsstand 2. Juli 2018)
Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004, zuletzt geédndert durch Gesetz
vom 20. Juli 2017

- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 5. Méarz 2010, zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 23. Februar 2017

1. Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen 8 74 (1) Nr.1 LBO

Entsprechend Planeintrag sind flache Dacher (Neigung 0°-10°) zulassig. Zur
Dacheindeckung sind nicht-glanzende Materialien vorzusehen. Ausgenommen
hiervon sind Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie. Diese durfen auf flachen
Déachern nicht aufgestandert werden.

0°-10°

Stark reflektierende Materialien, die zu Blendeffekten fihren kénnen (z.B. polierte
Metallflachen), sind zur Gestaltung der Gebaudefassaden unzulassig.

2. Stellplatze und Zufahrten § 74 (2) LBO

Die Stellplatzverpflichtung fir nicht mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
geforderte Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Bei der
Berechnung ist auf volle Zahlen aufzurunden.

Flachen fur den ruhenden Verkehr und ihre Zufahrten (Stellplatze, Stellplatz- und
Garagenzufahrten etc.) sind wassergebunden, mit Rasengitter- oder
Rasenfugenpflaster mit einem Offnungsanteil von mindestens 20%, zu befestigen.
Die Tragschichten sind versickerungsfahig auszubilden.

3. Gestaltung von Freiflachen § 74 (1) LBO

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind zu befestigende Kita- bzw.
Schulhofflachen sowie Spielplatze. Steingarten oder Ahnliches sind nicht zulassig.

Fur Einfriedungen privater Grundstiicke, die an 6éffentliche Verkehrsflachen grenzen,
sind nur offene Einfriedungen (Drahtgeflechtzaune, Holzz&dune, Hecken sowie mit
Hecken hinterpflanzte Zaune) mit einer maximalen Hohe von 1,80 m zulassig.

Mullstandorte sind, soweit sie vom Stralenraum oder von Ful3-/Radwegen direkt
einsehbar sind, zu begriinen, in die Einfriedungen zu integrieren oder mit einem
baulichen Sichtschutz zu versehen

Mit dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Lage, Umfang, Grol3e der
Bepflanzung, Baumarten, Geldndemodellierung sowie Materialangaben zur
Stellplatz- und Zufahrtsbefestigung einzureichen. Er wird Bestandteil der
Baugenehmigung.
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4. Antennen § 74 (1) Nr. 4LBO

Pro Gebaude ist jeweils nur eine Antennenanlage oder ein Parabolspiegel zuléssig.
Ausnahmsweise kdnnen weitere zugelassen werden, wenn anderweitig der
Empfang von Rundfunkprogrammen nicht sichergestellt werden kann. Sie sind an
der dem offentlichen Stralenraum abgewandten Geb&audeseite anzubringen.

5. Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und in Erdgeschosshéhe
zulassig. Pro Betrieb / Einrichtung sind nur 2 Werbeanlagen am Gebaude und eine
freistehende Werbeanlage zulassig. Werbung mehrerer Betriebe / Einrichtungen in
einem Gebaude ist an einem Standort in einer gemeinsamen Werbeanlage
zusammenzufassen. Pro Gebéaude dirfen die Werbeanlagen insgesamt eine Grol3e
von 10 m2 nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis maximal 3,5 m Uber StraRenoberkante
zulassig. Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sowie Fahnen sind
unzulassig.

6. Niederschlagswasser § 74 (3) Nr. 2 LBO

Das Oberflachenwasser der Dachflachen ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
sammeln und fir die Bewasserung oder als Brauchwasser zu nutzen. Die hierfir
erforderlichen Regenspeicher sind als bewirtschaftete Zisternen auszubilden. Im
Regelfall ist von einem Volumen von mindestens 4,0 m3 pro Gebaude auszugehen,
davon 2,5 m3 als Pufferspeicher. Der gedrosselte Abfluss sollte auf 0,5 I/s eingestellt
werden. Als Uberlauf ist ein Anschluss an die Kanalisation vorzusehen.

Von dieser Regelung kann im Einzelfall abgegangen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass durch geeigneten Dachaufbau (Dachbegriinung) auf dem Grundstiick
eine Retention erfolgt. Eine Kombination der Verfahren ist maglich.
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