Stadt Lahr 2. Juli 2018

Az.: LU
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan HOSENMATTEN Il, 3. ANDERUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen gemald 8 9 BauGB und BauNVO

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI | S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010 S. 357, 358, ber. S. 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612,613)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
0. Abgrenzungen

|— _l 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gemar3
§ 9 (7) BauGB

.
0.2 Abgrenzung von Baugebieten mit unterschiedlichem Malf3 der baulichen
Nutzung
1. Art der baulichen Nutzung 89 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaf 8§81 und 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemal? § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr.
4+5 BauNVO) unzulassig.

la Flache fur den Gemeinbedarf 89 (1) Nr. 5 BauGB
Im Plangebiet ist eine Bauflache fir eine Kindertagesstatte sowie
n erganzend gegebenenfalls fir Gemeinschaftsrdume ausgewiesen.
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Flache mit besonderem Nutzungszweck 8§89 (1) Nr. 9 BauGB
Auf der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Platz-Pavillon® ist
ein Gebaude zulassig, in dem der Versorgung des Gebiets dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften zulassig sind. Die nicht
Uberbaute Flache ist entsprechend der umgebenden Platzgestaltung
herzustellen und o6ffentlich zuganglich zu halten.

Mal der baulichen Nutzung 89 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) gemal} § 16 (2) Nr. 1 BauNVO

Die Grundflachenzahl der baulichen Nutzungen 1 bis 7 variiert von 0,25
bis 0,6. Die zulassige Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,4 darf
im Bereich der Nutzung 4 um 50 % bis zu einer GRZ von 0,6
Uberschritten werden.

Es gilt die im Nutzungsplan jeweils eingetragene GRZ.

Gemal 8§ 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl durch
die Grundflache von oberirdischen Garagen, Carports und Stellplatzen
und deren Zufahrten lediglich um 20 % Uberschritten werden.

Werden Tiefgaragen und damit verbundene Kellerraume gebaut, dann
sind die dadurch versiegelten Flachen nicht bei der Ermittlung der
Grundflachen zu berlcksichtigen. Voraussetzung ist, dass die
Tiefgaragen sowie die Kellerraume eine Uberdeckung von mindestens
40 cm erhalten und gartnerisch gestaltet werden (8§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO).

Groe der Grundflache gemal3 § 16 (2) Nr. 1 BauNVO

Auf der Flache mit besonderem Nutzungszweck ,Platz-Pavillon“ darf
eine Grundflache von maximal 200 m2 Uberbaut werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) gemanR § 16 (2) Nr. 2 BauNVO

Die Geschossflachenzahl der baulichen Nutzungen 1 bis 7 variiert von
0,5 bis 1,4. Die zulassige Obergrenze der Geschossflachenzahl von 1,2
darf im Bereich der Nutzung 4 um 0,2 bis zu einer GFZ von 1,4
Uberschritten werden.

Es gilt die im Nutzungsplan jeweils eingetragene GFZ.

Zahl der Vollgeschosse geméaR § 16 (2) Nr. 3 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse der baulichen Nutzungen 1, 1a, 2, 2a, 2b,
3 und 6 wird mit Il Vollgeschossen als Hochstgrenze festgesetzt. Es gilt
die im Nutzungsplan jeweils eingetragene Zahl der Vollgeschosse.

Die Zahl der Vollgeschosse der baulichen Nutzung 4 und 5 wird mit Il

Vollgeschossen als Hochstgrenze festgesetzt. Es gilt die im Nutzungs-
plan jeweils eingetragene Zahl der Vollgeschosse.
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Bei der Nutzung 4 gilt, dass bei Ausbildung eines Ill. Geschosses
dieses Geschoss an den sudlichen, westlichen und 6stlichen Gebaude-
seiten um jeweils mindestens 2 Meter gegenuber der darunter-
liegenden Baulinie bzw. Baugrenze zurtickspringen muss.

Die Zahl der Vollgeschosse der baulichen Nutzung 7 wird zwingend mit
Il Vollgeschossen festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse auf der Flache mit dem besonderen
Nutzungszweck ,Platz-Pavillion* wird mit einem Vollgeschoss als
Hochstgrenze festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen gemafR 88 16 (2) Nr. 4 und 18 und § 18
BauNVO

Malgebend ist die jeweilige Eintragung im Baufenster des
Nutzungsplans. Die angegebenen Werte variieren in Abhangigkeit
von der Topografie.

Firsthéhen

Die zulassigen Geb&udehdhen werden in Form von maximalen
Firsth6hen Uber den jeweiligen Bezugspunkten der Stralenoberkanten
festgesetzt und variieren von 6,9 m bis 11,0 m.

Als Bezugspunkt ,Stralenoberkante® gilt der hdchstgelegene
Schnittpunkt aller senkrecht zur ErschlieBungsstra3e stehenden
Geraden, welche einen Schnittpunkt mit dem Gebaude haben, mit der
ErschlieBungsstralle.

Bei Gebdauden der Nutzungen 1l1la, 2a und 2b gilt als Bezugspunkt
LStrallenoberkante” der niedrigstgelegene Schnittpunkt aller senkrecht
zur ErschlieBungsstralie stehenden Geraden, welche einen Schnittpunkt
mit dem Geb&ude haben.

Als ErschlieBungsstrallen gelten jeweils die im Nutzungsplan im
Zusammenhang mit der Firsthhe angegebenen Strafden.

Traufhhen

Bei Gebauden der Nutzungen 1, 2, 3, 5 und 6 gelten Mindesttraufhthen
entlang der Baulinien. Sie variieren von 3.8 m bis 5.4 m Uber dem
Bezugspunkt ,Stralenoberkante®. Als Bezugspunkt ,StralRenoberkante®
gilt der hochstgelegene Schnittpunkt aller senkrecht zur
ErschlieBungsstralRe stehenden Geraden, welche einen Schnittpunkt mit
dem Gebaude haben, mit der ErschlieBungsstral3e.

Bei Gebduden der Nutzungen 1a, und 2b gilt als Mindesttraufhthe
entlang der Baulinien 5.0 m, 5,4 m bzw. 7,9 m Gber dem Bezugspunkt
~Strallenoberkante®. Als Bezugspunkt der Strallenoberkante gilt der
niedrigstgelegene Schnittpunkt aller senkrecht zur Erschliel3ungs-
stralle stehenden Geraden, welche einen Schnittpunkt mit dem
Gebaude haben, mit der ErschlielBungsstralie.
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Als ErschlieBungsstrafien gelten die im Nutzungsplan im
Zusammenhang mit der Traufhohe angegebenen StralRen.

Systemschnitt Héhe der baulichen Anlage

Firsthohe als HochstmaR

— Dachausstieg auf Flachdach
] i i
Firsthéhe als Hochstmal
Y
Pali
- - R s
] Traufhohe als Mindestmaf SN
| N . N
enmauer Hohe als 2. Voligeschoss
— Mindest -/Hochstmal tber Str. OK
— - Bezugspunkt:
Strafbenob;rkante 1. Voligeschoss
__ ________ Hecke
neues Gelande
Untergeschoss
! !
| !
l !
Baugrenze Anliegerstraie i Baulinie Baugrenze

Bezugspunkte Gebaudehdhe/“StralRenoberkante®

—————— Firsthéhe

e S Traufhéhe
(falls im Mutzungsplan gefordert)

—————— Strassenoberkante

Bezugspunkte Traufhéhe/Firsthbhe
Nutzungen 1a, 2a, 2b

— Firsthihe

Traufhihe
(falls im Mutzungsplan gefordert)

\‘ Strassenoberkante
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4.1.

Fur alle baulichen Héhen gilt:

Als StraRenoberkante gilt der hochste Punkt des StralRenquerschnittes.
Als First gilt die Oberkante der Dachhaut des Firstes bzw. bei einem
Flachdach die Oberkante der Dachrandaufkantung (Attika) oder die
Oberkante eines Gelanders (ist beides vorhanden, gilt die Oberkante
des hohergelegenen Bauteils).

Als Traufe gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der
traufseitigen Dachhaut.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, dirfen die
festgesetzte Gebaudehdhe um maximal 0,5 m Uberschreiten.

Bei der Ausbildung von Flachdéchern dirfen untergeordnete Bauteile fur
Technik (Aufzugsturm, Luftung etc.) die festgesetzte Gebaudehthe auf
einer Flache von maximal 10 % der Gesamtdachflache um maximal 1,0
m Uberschreiten.

Bei der Ausbildung von Flachdéchern ist pro Gebaude ein Dachausstieg
von maximal 2,5 m Lange und 1,2 m Breite quer zur Gebaudestellung
zulassig. Er darf die zulassige Gebaudehthe um nicht mehr als 1,8 m
Uberschreiten. Im Bereich der Nutzungen 4, 5 und 6 sind Dachausstiege
unzulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen 89 (1) Nr. 6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten ist je nach Einschrieb im zeichnerischen
Teil als Hochstgrenze pro Wohngebaude festgesetzt.

Bauweise, UuUberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlicks-
flachen, Stellung der baulichen Anlagen 8§89 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise gemalf § 22 BauNVvVO

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.
Offene Bauweise, nur Doppelhauser zulassig.

Besondere Bauweise b, nur Doppel- und Einzelhauser zulassig
(Nutzung 2b)

Im Fall einer Einzelhausbebauung sind in einem Baufenster zwei
Einzelhduser zu errichten. Hierbei sind die jeweiligen Garagen/Carports
entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinander anzuordnen.
Die Garagen/Carports dirfen hierbei maximal um die Halfte versetzt
sein. In einem Baufenster hat demnach das westliche Einzelhaus seine
Garage/seinen Carport an der 6stlichen und das 6stliche Einzelhaus die
Garage/den Carport an der westlichen Grundstticksgrenze zu platzieren.

Entsprechend gilt die erlauternde Planzeichnung (zu Nutzung 2b im
Nutzungsplan) als Vorgabe fiir die Einzelhausbebauung.
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bl

4.2

4.3

Besondere Bauweise b1, nur Doppelhduser und Kettenhduser zulassig
(Nutzung 3)

Ein Kettenhaus besteht aus dem Wohnhaus und der Garage, wobei auf
die Tiefe der Abstandsflache gegeniiber der benachbarten Garage/ dem
benachbarten Wohnhaus verzichtet wird. Grenzt eine Doppelhaus-
bebauung an ein Kettenhaus, wird auf die Tiefe der Abstandsflache
gegeniuber der benachbarten Garage verzichtet. Kettenhdauser sind an
der dstlichen Grundstiicksgrenze ohne seitlichen Grenzabstand zu
errichten, wenn die Grundsticksgrenze innerhalb des Baufensters
verlauft.

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO

Baugrenze

Mal3gebend fur die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster)
sind die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.
Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Eingangs- und Terrassen-
Uberdachungen, sowie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tir- und
Fenstervorbauten dirfen die Baugrenzen bis zu 1,5 m Uberschreiten,
wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind. Dachvorspriinge dirfen die
Baugrenzen auf der gesamten Lange um bis zu 0,5 m Uberschreiten;
mafgebend ist der &uRerste Bezugspunkt (z.B. AuRenkante
Dachrinne).

Baulinie

Im Bereich der Nutzungsschablone 2b sind folgende Ausnahmen
zulassig: Bei einer Einzelhausbebauung ist fur Garagen ein Abriicken
von der Baulinie um maximal 7,00 m bei einer Breite von maximal 7,00
m - 3,50 m pro Grundstiick - zulassig (siehe erlauternde Planzeichnung
zu Nutzung 2b im Nutzungsplan).

Stellung der baulichen Anlagen gemaf? 8 9 (1) Nr. 2 BauGB
Angabe der Stellung der Gebéaude, Firstrichtung

Hinsichtlich der Stellung der Gebdude sind die Festsetzungen im
Nutzungsplan maf3gebend.

Bei der Errichtung von Einzelhdusern im Bereich der Nutzung 2b
(b besondere Bauweise) ist abweichend von der festgesetzten Stellung
(Ausrichtung in  Ost-Westrichtung) eine Ausrichtung in  Nord-
Sudrichtung zulassig.
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5. Flachen fur Nebenanlagen sowie Flachen fiur Stellplatze und
Garagen mit ihren Einfahrten (89 (1) Nr. 4 BauGB)
5.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO ab 20 md
Bruttorauminhalt sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen (Baufenster) zulassig. Ausgenommen davon sind Neben-
anlagen zur Nutzung regenerativer Energien und zur Sammlung von
Regenwasser.

Nebenanlagen bis 20 m3 Bruttorauminhalt sind im rtickwartigen Bereich
der Grundsticksflachen, d.h. von der offentlichen Verkehrsflache
abgewandt, zulassig.

Pro Grundstick ist maximal eine Nebenanlage (z.B. Geratehiitte,
Gartenhauschen, Fahrradbox) zulassig.

Die maximale Hohe der Nebenanlagen wird auf 3,5 m bezogen auf die
Oberkante des natlrlichen Gelandes beschrankt. Es gilt das
arithmetische Mittel der 4 Geb&udeeckpunkte.

5.2 Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
F_S:F_é,&_ B Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen sind nur innerhalb der
: CP. TG | Baugrenzen und der dafur festgesetzten Zonen (ST, GA, CP, TG)
L — zulassig.

Im gesamten Geltungsbereich ist zu den Grundstlicken jeweils nur eine
Zufahrt zulassig. Die Gesamtbreite darf bei Einzelgaragen, -carports
und -stellplatzen 3,0 m und bei Doppelgaragen, -carports und -stell-
platzen 5,0 m nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kann bei zwei und
mehr geplanten Wohneinheiten pro Geb&ude die Zufahrtsbreite zu
Garagen Carports und Stellplatzen maximal 7,5 m pro Grundstiick
betragen.

A TGa 4 22 Einfahrt Tiefgarage

6. Verkehrsflachen und Flachen fur Trockenmauern (Stitzmauern) §
9 (1) Nr. 11 BauGB

6.1 Offentliche Verkehrsflache

6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful3gédngerbereiche

Anschlusswege an den Hohlweg (westlich des Plangebietes):

Die FulBwegeverbindungen vom neuen Quartier zum Hohlweg sind
wasserdurchlassig zu gestalten. Die Lage kann abhangig von der
Topografie geringfugig verandert werden.

Bestehende Feldwege sind in ihrer Gestaltung zu belassen, neue
Feldwege sind wasserdurchlassig zu gestalten.
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Offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung 6ffentliche Stellplatze

Flachen fur Trockenmauern

Entlang der Anlieger- und Sammelstrafen und der Wendeschleifen sind
gemalR Festsetzung im zeichnerischen Teil ein- oder beidseitig
Stutzmauern als Trockenmauern zu erstellen.

Die minimal und maximal zuldssigen Hohen der Trockenmauern sind im
Nutzungsplan im Zusammenhang mit den Trockenmauern angegeben.
Die Mindesthohen betragen 1,0 m und 1,30 m Uber Stral3en- bzw.
Gehwegoberkante. Die Maximalhéhen betragen 1,4 m und 1,7 m Uber
Stral3en- bzw. Gehwegoberkante. In Bereichen in denen keine Mindest-
bzw. Maximalh6hen angegeben sind, sind die Trockenmauern dem
naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Die Trockenmauern sind einheitlich als Schichtmauerwerk mit einem
Anlauf von 15 % aus ortstiblichem Porphyr, Sandstein oder Granit mit
versetzten oder durchgehenden Lagerfugen und wechselnden
Schichthéhen zu erstellen. Dabei darf die maximale Schichthdhe
hochstens 40 cm betragen. Die EinzelsteingrofRen der Trockenmauern
durfen héchstens eine Kantenlange von 20 - 60 cm aufweisen.

Notwendige Absturzsicherungen sind oberhalb der Trockenmauern in
Form von um 0,5 m zurlickversetzten Hecken bis maximal 1,5 m Hohe
zulassig. Auf den strallenabgewandten Innenseiten der Hecken sind
Zaune bis maximal 1,5 m Hohe zul&ssig.

Bei einer aufgrund der Gelandeverhaltnisse zwingend erforderlichen
groBeren Hohe sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen
ausnahmsweise zusatzliche Stitzmauern in einer Hohe von jeweils
maximal 1,5 m mit einem Mindestabstand von 2,0 m zur
darunterliegenden Trockenmauer zulassig. Der Zwischenraum ist mit
Hecken/Strauchern zu bepflanzen. Als Ausfihrungsart fir die
zurlickversetzten Stitzmauern sind neben den oben genannten
Trockenmauern auch Gabionenmauern und Betonkonstruktionen
zulassig.

ES
5
™
Y
3

2. Stiitzmauer

|

|

|
[Cre S ) 8

}

|

|

max. 1,5m

(ausnahmsweise zulssig)

1,0 mmax. 1,4m/
1,3mmax. 1,7m I

Trockenmauer als Stiitzmauer

@ min.
@ .
2 min.

Stralte,

Schemaschnitt Trockenmauern / Stitzmauern
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7.

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
89 (1) Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

Die durch Leitungsrechte abgegrenzten Flachen sind von Bebauung frei
zu halten. Es dirfen keine Maflinahmen erfolgen, die den sicheren
Betrieb dieser Leitungen gefahrden konnen. Eine Uberpflanzung ist nur
mit flachwurzelnden Gewéachsen und in Abstimmung mit den Ver- und
Entsorgungstragern zulassig. Die Zuganglichkeit der Leitungen muss zu
jeder Zeit gewabhrleistet bleiben.

Grunflachen 89 (1) Nr. 15 BauGB
Offentliche Grunflache, Quartiersplatz

Die offentliche Griinflache ist gartnerisch anzulegen, zu pflegen und mit
heimischen standortgerechten Laub&umen und Gehdlzen zu
bepflanzen und zu unterhalten.

Offentliche Grunflache, Kinderspielplatz

Die Flache des Grundstiickes Spielplatz ist zu begriinen, gartnerisch zu
pflegen und langfristig zu erhalten, soweit sie nicht durch Wege oder
sonstige befestigte Bewegungsflachen in Anspruch genommen wird.

Private Grunflachen

Die privaten Grinflachen sind zu begriinen, mit standortgerechten
Baumen und Gehdélzen zu bepflanzen und gartnerisch zu unterhalten.

Griunflache Kindertagesstatte

Die nicht Uberbauten Flachen des Grundsticks Kindertagesstatte
(Nutzung 7) sind zu begriinen, gartnerisch zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten, soweit sie nicht durch Wege oder sonstige befestigte
Bewegungsflachen in Anspruch genommen werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft 89 (1) Nr. 20 BauGB

Kupfer-, zink- oder bleihaltige AuRRenbauteile sind nur zulassig, wenn
sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu beflirchten ist.

Kfz-Stellplatze, Zufahrten und Hofflaichen sind als wasserdurchlassige
Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen
wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster)
auszufuhren, sofern auf diesen Flachen nicht mit wassergeféahrdenden
Stoffen umgegangen wird (auch Be- und Entladen).
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Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschliefZlich insektenfreundliche
Lampen (z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zulassig. Fur
die StralRenbeleuchtung sind fledermausfreundliche Leuchtmittel zu
verwenden.

Flache bzw. flachgeneigte Dacher (bis 10° Dachneigung) sind mit einer
extensiven Dachbegriindung auszustatten. Die Mindestsubstrath6he
betragt 8 cm.

Anpflanzung von  Baumen,

Bepflanzungen

Strauchern und  sonstigen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

In den Privatgarten ist je angefangene 300 m2 Grundsticksflache
mindestens ein  heimischer standortgerechter Laubbaum in
Hochstammaqualitdt - Obstgeholze auch Halbstamm - anzupflanzen.
Durch Planeintrag auf dem Grundstuck festgesetzte Baumpflanzungen
sowie der Erhalt vorhandener standortheimischer Baume sind hierauf
anrechenbar.

Zur Abgrenzung der Siedlung ist in der im Nutzungsplan mit F3
festgesetzten Flache auf einem 3 m breiten Streifen eine freiwachsende
Hecke aus heimischen standortgerechten Geholzen zu pflanzen
(Reihenabstand: 1 m, Pflanz-abstand: 60 cm).

In der im Nutzungsplan mit F4 festgesetzten Flache sind die stdlich
und 0&stlich angrenzenden bestehenden Gehdlzstrukturen durch
Neupflanzungen heimischer standortgerechter Arten zu erganzen.

In der im Nutzungsplan mit F5 festgesetzten Flache, nordlich Haupt-
erschlieBung Quartiersplatz, sind insgesamt 12 heimische standort-
gerechte Laubbédume in Hochstammqualitat zu pflanzen.

Auf den straRenzugewandten, nérdlichen Seiten der Privatgrundstiicke
und entlang der 0&stlichen Grenze Kindertagesstattengrundstiick ist
entlang der Grundstiicksgrenze entsprechend der Festsetzung im
Nutzungsplan eine ca. 1,00 m hohe und 1,00 m breite geschnittene
Hecke als Doppelreihe zu pflanzen, die lediglich durch Zufahrten und
Zugange unterbrochen wird. Daflr sind folgende Arten zu verwenden:
Fagus sylvatica, Ligustrum vulgare, Carpinus betulus. (Reihenabstand:
40 cm, 3 Stuck/m).

Die Neupflanzung von Einzelbdumen im o6ffentlichen Stralenraum ist
gemal den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Baumstandorten
durchzufilhren. Die Baumquartiere missen offen gestaltet werden
(Pflanzflaiche von mindestens 8 m?2) oder eine wasser- und
luftdurchlassige Baumscheibe mit einem durchwurzelungsfahigen
Untergrund von mindestens 12 ms3, 15 m Tiefe und einen
uneingeschrankten Erdanschluss sowie einen Anfahrschutz aufweisen.
Als Arten sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden. Qualitat
der Baume: 3 mal verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm.
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An den Wendepléatzen der AnliegerstralRen 8 und 9 sind laut Planeintrag
GroRRbaume (standortgerechte Laubbdume) zu pflanzen.
Qualitat der Baume: 4xv, StU 18/20 cm.

Auf dem Gelande des Kinderspielplatzes sind laut Planeintrag
2 GrolRbdume (standortgerechte Laubbdume) zu pflanzen Qualitat der
Baume: 4xv, StU 18/20.

Auf den privaten Grundsticksflichen sind gemaR den im
zeichnerischen Teil gekennzeichneten Baumstandorten standort-
gerechte Laubbaume in Hochstammqualitat zu pflanzen. Qualitat der
Baume: 4xv, StU 18/20 cm.

Fur alle im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorte gilt, dass
geringfigige Abweichungen von den eingetragenen Standorten in
begrindeten Féllen (Zufahrt, Leitungstrassen etc.) zugelassen werden
kénnen.

Die Baumpflanzungen sind dauerhaft freiwachsend und ungeschnitten
zu erhalten (Ausnahme: zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht).
Bei Abgang ist innerhalb der n&chsten Vegetationsperiode Ersatz in
gleicher Art und Qualitat zu pflanzen.

Hinweise:

Die Anpflanzungen missen spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung
(Schlussabnahme) erfolgen.

Die Stadt Lahr kann den Eigentimer gemal3 § 178 BauGB durch
Bescheid verpflichten, sein Grundstick innerhalb einer zu
bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach 8 9 (1) Nr.
25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.

Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
89 (1) Nr. 25b BauGB

Die Bestandsbaume und Feldgehdlze in den im Nutzungsplan mit F1
und F2 festgesetzten Flachen sind zu erhalten.

Sie sind so zu pflegen, dass ihre Funktionsfahigkeit auf Dauer erhalten
bleibt. Jegliche Veranderung der Bodengestalt sowie Einbauten jeder
Art sind unzuléssig.

Die im zeichnerischen Teil durch Planeintrag zum Erhalt festgesetzten
Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Eingriffen in den
Wurzelbereich (Kronendurchmesser + 1,5 m) sind Baumschutzmal3-
nahmen durchzufiihren. Insbesondere ist zu beachten:

— Bei Eingriffen in den Wurzelraum ist die fachgerechte Erstellung

eines Wurzelvorhangs in Handarbeit erforderlich. Der Abstand zum
Stammful3 des Baums muss mindestens 2,5 m betragen.
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— Bei einem Eingriff in den Wurzelraum ist ein fachgerechter
Kronenrtckschnitt vorzunehmen.

— Der gesamte Kronentraufbereich ist durch Absperrung wahrend
Bauarbeiten zu schitzen und darf nicht als Lagerflache verwendet
werden.

Bei Absterben ist Ersatz gleicher Art in einer Qualitat 4xv, STU 20/25
am gleichen Standort zu schaffen.

Flachen zur Herstellung des Stralenkdrpers 89 (1) Nr. 26 BauGB

Aufschittungen, Abgrabungen, die zur Herstellung des Straf3enkorpers
erforderlich sind, sowie erforderliche StraRenbeleuchtungen und
Strallenbeschilderungen sind auf den privaten Grundstiicksflachen zu
dulden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
89 (6) BauGB

Archéaologische Denkmalpflege

Sollten im Geltungsbereich bei der Durchfiihrung von MalRnahmen
archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemanR § 20
DSchG die Denkmalbehérde(n) oder die Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaf3 § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Entwasserungssystem

Die Flachen im Plangebiet sind originarer Bestandteil des mit Datum
vom 6. Februar 2009 genehmigten Generalentwasserungsplanes der
Stadt Lahr. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Im Zuge des Regenwassermanagements ist bei allen Freianlagen und
auch bei Geb&uden auf Okologisch sinnvolle Nutzung von Regen-
wasser, dessen Rickhaltung und Verdunstung zu achten. In diesem
Zusammenhang wird auf die entsprechenden MalRgaben in den
Arbeitshilfen zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW) verwiesen.
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Grundwasserschutz

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen
unterhalb des hochsten Grundwasserstandes nicht zulassig.

Die Grundwasserverhaltnisse sind von den geologischen Verwerfungs-
zonen im Untergrund und den dartber liegenden machtigen
Ldssdecken gekennzeichnet. Die schluffreichen und tonig-schluffigen
Ldssschichten des Plangebietes besitzen ein insgesamt geringes
Porenvolumen, einhergehend mit einem geringen Grundwasser-
dargebot. Auch die Wasserdurchlassigkeit ist gering. Die Flielwege
und Speicherrdume des Grundwassers im darunterliegenden Gestein
sowie des Hangwassers sind vom kleinrdumigen Wechsel der
verschiedenen Gesteinsarten und ihrer Porositat und Kluftigkeit
gepragt. Grundsatzlich muss aber von einem geringen Grundwasser-
dargebot im geologischen Untergrund ausgegangen werden. Es ist
jedoch mit Hangdruckwasser zu rechnen. WIBEL + LEINENKUGEL
(1987) ermitteln einen Flurabstand des Grundwassers von 2 — 4 m
(aufgrund des kapillaren Wasseraufstiegs handelt es sich dabei um
einen “scheinbaren Grundwasserstand’). In der diagonal von Nordost
nach Sudwest durch das Plangebiet verlaufenden Gelandemulde reicht
der Grundwasserspiegel fast bis zur Gelande-oberflache.

Wenn aus zwingenden Grunden auf ein Bauen im Grundwasser nicht
verzichtet werden kann, ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich,
die nur in begrindeten Einzelfallen und erst nach Ausschluss moglicher
Alternativen erteilt werden kann.

Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren
Grundwasserstandes sowie fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen
von Bauvorhaben ist zusétzlich eine separate wasserrechtliche
Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehdrde (Landratsamt Ortenau-
kreis (LRA)) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind
wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der
Abdichtung von Baukorpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen
keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung
des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von
Grundwasser ist unzulassig.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen
Erkenntnissen keine Altlasten vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineralble, Teer,...) wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz, Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.
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13.6

Bauschutzbereich fir Flugverkehr gemaf § 12 (3) Nr. la Luftverkehrs-
gesetz (LuUftvG)

Das Planvorhaben beriihrt den Bauschutzbereich des Sonderflughafens
Lahr.

Es werden keine Einwénde erhoben, wenn innerhalb des Plangebiets
folgende maximale Bauh&hen nicht Gberschritten werden: Die maximale
Bauhohe im Randbereich des B-Plangebietes steigt kontinuierlich von
Nordwesten nach Nordosten von 247 m UNN bis 255 m GNN an und
fallt kontinuierlich von Nordosten nach Sidosten von 255 m UNN auf
247 m UNN.

Bei Uberschreitung der vorgenannten Bauhohen sind die Bauantrage
dem Regierungsprasidiums Freiburg - zivile Luftfahrtbehérde - im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur Zustimmung vorzulegen
(8 12 Abs. 2 Satz 4 Luft VG).

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass auch die Aufstellung von
Baukranen nach den Bestimmungen des LuftVYG genehmigungspflichtig
ist. Eine entsprechende Genehmigung ist gesondert mindestens 4
Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung des jeweiligen Baukrans
vom Unternehmer beim Regierungsprasidiums Freiburg als zivile
Luftfahrt-behdérde zu beantragen. Ein Merkblatt ist den einzelnen
Baugenehmigungsbescheiden beizufiigen und zu beachten.

Gegen die Aufstellung und den Betrieb von Baukrédnen mit einer
Gesamthohe bis zu 25 m uber Grund bzw. 265 m UNN (inklusive
Ausleger) werden keine Bedenken erhoben, wenn diese mit einer
Tages- und Nachtkennzeichnung gem. den ,Richtlinien des Bundes-
ministeriums fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesens® vom 22.12.1999
versehen werden.

Es wird aulBerdem darauf hingewiesen, dass mit Bel&stigungen durch
den Flugbetrieb zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser
mdglichen Beeintrachtigung erstellt wird und somit Rechtsanspriiche
gegen den Betreiber des Flughafens, die mit Beeintrachtigungen durch
den Flugbetrieb begriindet werden nicht bestehen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich quartérer
Lockergesteine (holozane Abschwemmmassen, L&ss) unbekannter
Méachtigkeit. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens sowie gegebenenfalls mit lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die moglicherweise nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemar DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbliro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen,
dass im Anhorungsverfahren des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.

Kampfmittel

Teilbereiche im Westen, Osten und Siden des Plangebietes sind als
bombardierte bzw. mit Granateinschlagen belegte Bereiche zu
bezeichnen (siehe nachfolgende Abbildung). Fur die betreffenden
Bereiche sind nahere Uberprifungen durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst Baden-Wirttemberg oder ein anderes autorisiertes
Unternehmen dringend erforderlich. Vor dieser Uberpriifung sollten dort
keine Bohr-, Grab-, Ramm-, Ruttel- oder Baggerarbeiten durchgefthrt
werden.

Bereich Bombeneinschlag

Bereich Granateneinschlag
(haufig)

Bereich Granateneinschlag
(selten)

Geltungsbereich BPlan
HOSENMATTEN I,
3. Anderung

Bombardierte bzw. mit Granateinschlagen belegte Bereiche
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13.8

13.9

13.10

13.11

14.

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen
(extensive Obstwiesen, extensive Weiden) an. Hieraus resultieren
temporar auftretende Gerausch-, Geruchs- und Staubimmissionen, die
ortstypisch und ortsuiblich sind und von den Erwerbern, Bebauern und
Nutzern geduldet werden missen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich das Ortenauklinikum Lahr-
Ettenheim mit einem Hubschrauber-Sonderlandeplatz (Abstand zur
nachstgelegenen Bebauung ca. 350 m, Abstand zur weitest entfernten
Bebauung ca. 650 m). Es wird darauf hingewiesen, dass mit
temporaren Belastigungen durch den Flugbetrieb zu rechnen ist.

Stromversorgung / Hausanschlisse

Es wird darauf hingewiesen, dass Hausanschlusskabel im Zuge der Er-
schlieBungsarbeiten auf die unbebauten Grundstlicke verlegt werden
mussen.

Abfallwirtschaft

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis sind
in der Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft
Ortenaukreis in der jeweils geltenden Fassung enthalten. Die Vorgaben
sind zu berlcksichtigen.

Erdbeben

Das Plangebiet liegt gemaR der ,Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen fir Baden-Wirttemberg® in der
Erdbebenzone 1. Eine entsprechende Ausfiihrung der Hochbauten ist
zu bertcksichtigen.

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachform Bauweise

Zahl der Wohneinheiten

Seite 16 von 16



Bebauungsplan HOSENMATTEN II, 3. Anderung
Ortliche Bauvorschriften

Stadt Lahr 2. Juli 2018

Stadtplanungsamt

AZ: LU

Bebauungsplan HOSENMATTEN II, 3. Anderung

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
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geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform, -neigung, -eindeckung
Es sind Flachdacher und geneigte Dacher (Sattel- und Pultdacher) zuldssig.

Geneigte Dacher sind in einer kleinformatigen Eindeckung (z.B. Ziegel,
Betonpfanne) in naturbraunrotem Ton, einer matten Metalleindeckung in
naturgrauen Tonen (z.B. Titanzinkblech oder verzinktes Stahlblech) oder in
Faserzement in grauen Tonen zu erstellen. Reflektierende, grellfarbige
Materialien, blanke Metalleindeckungen (ausgenommen hiervon sind Anlagen,
die der solaren Energiegewinnung dienen) sowie Wellfaser-zement und
Dachpappe sind nicht zulassig. Kupferdacher sind aus wasserwirt-schaftlichen
Grinden unzulassig.

Flachdacher bzw. flachgeneigte Déacher (0° - 10°) der Hauptgebaude sind mit
einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Bei begehbaren Dachern kann
maximal 30% der Dachflache befestigt werden (Dachaustieg, Schrittplatten
u. a.).

Déacher von Doppelhdusern, Kettenhdusern und Mehrfamilienhausern in Reihe
sind hinsichtlich Form, Farbe, Neigung und Material einheitlich zu gestalten.

Déacher von Garagen und Carports sind als Flachd&cher oder als flachgeneigte
Dacher < 10° auszufiihren und extensiv zu begrinen.

Erganzend zur Begrinung der Dachflachen (Flachdacher Hauptgebaude,
Garagen und Carports) konnen Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energieerzeugung ausgefuhrt werden (insbesondere Solarthermie und/oder
Photovoltaik). Solarmodule miussen aufgestandert werden, um den Bewuchs
des Griundachs nicht negativ zu beeinflussen.
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Dachaufbauten und -einschnitte

Bei geneigten Dachern sind Dachaufbauten in einer Gesamtlange von bis zu
einem Drittel der zugehorigen Trauflange zulédssig. Die einzelnen Gauben
diurfen eine Breite von 2 m nicht tGberschreiten und missen von den Gebaude-
trennwanden und Giebeln mindestens 2 m Abstand halten.

Bei geneigten Déachern sind Dacheinschnitte in einer Gesamtlange bis zu
einem Dirittel der zugehérigen Trauflange zuldssig. Der einzelne Einschnitt darf
eine Breite von 2 m nicht Gberschreiten und muss von den Geb&udetrenn-
wanden und Giebeln mindestens 2 m Abstand halten.

Eine Kombination von Dachaufbau und -einschnitt ist innerhalb einer
Dachflache unzulassig.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, diurfen die festgesetzte
Gebaudehthe um maximal 0,5 m Uberschreiten.

Bei der Ausbildung von Flachdachern dirfen untergeordnete Bauteile fir
Technik (Aufzugsturm, Liuftung etc.) die festgesetzte Gebaudehthe auf einer
Flache von maximal 10 % der Gesamtdachflache um maximal 1,0 m
Uberschreiten.

Bei der Ausbildung von Flachdachern ist pro Geb&ude ein Dachausstieg von
maximal 2,5 m Lange und 1,2 m Breite quer zur Geb&udestellung zulassig. Er
darf die zulassige Gebaudehdéhe um nicht mehr als 1,8 m Uberschreiten. Im
Bereich der Nutzungen 4, 5 und 6 sind Dachausstiege unzulassig.

Material und Farbgebung von AuRenwandflachen

Aussenwandflachen von Doppelhausern, Kettenhausern und Mehrfamilien-
hausern in Reihe sind hinsichtlich Material und Farbgebung aufeinander
abzustimmen

Fensterlose geschlossene Wande von Garagen und Carports sind durch
Rankpflanzen bzw. Spaliere flachig zu begrtinen.

Fensterlose geschlossene Wande von Garagen, die an 6ffentliche Griin- oder
Verkehrsflachen angrenzen, sind mit einer Natursteinverkleidung in Form von
Schichtmauerwerken aus ortsiiblichem Porphyr, Sandstein oder Granit zu
versehen. Sie sind mit versetzten oder durchgehenden Lagerfugen und
wechselnden Schichthéhen (20 - 40 cm) zu erstellen. Die Einzelsteingrof3en
durfen eine Kantenlange von 20 - 60 cm aufweisen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der privaten Géarten entlang offentlicher Verkehrsflachen
sind mit Ausnahme der festgesetzten Trockenmauern und Hecken (Nr. 6.4,
10.6 planungsrechtliche Festsetzungen) nur in Form einer Bepflanzung
(Hecken, Straucher) bis 1,5 m Hohe zulassig. Bezugspunkt ist das hergestellte
Gelande nach Beendigung der Baumalinahme.

Zaune sind nur an der stral3en- bzw. fuBwegabgewandten Innenseite der
Hecken, Strducher zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht und von
freistehenden Mauern, auch Gabionenmauern, ist unzulassig.
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Zaune auf den privaten Grundstiicken sind ohne durchgehenden Sockel und
mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm herzustellen.

Abgrabungen, Aufschittungen, Stitzmauern

Auf den privaten Grundstiicken dirfen Abgrabungen und Aufschittungen eine
Hohe von maximal 1,5 m gegenidber dem natirlichen Gelande nicht
Uberschreiten. In insbesondere topografisch begrindeten Einzelfallen kann
eine Ausnahme von diesem Mal} zugelassen werden.

Entlang der Nachbargrenzen durfen Abgrabungen und Aufschittungen eine
Hohe von maximal 0,75 m gegenidber dem natirlichen Geldnde nicht
Uberschreiten.

Mit Ausnahme der festgesetzten Trockenmauern (Nr. 6.4 planungsrechtliche
Festsetzungen) durfen weitere notwendige Stutzmauern auf den privaten
Grundstucken eine Hohe von maximal 1,5 m, bezogen auf das naturliche
Geléande, nicht Uberschreiten. Dieses Hochstmald gilt auch fir gemeinsame
Stutzmauern an Nachbargrenzen. Bei einer aufgrund der Geldndeverhéltnisse
zwingend erforderlichen grof3eren Stitzhdhe sind weitere Stlitzmauern bis zu
einer Hohe von maximal 1,5 m mit einem Mindestabstand von 2,0 m zur
darunterliegenden Stitzmauer nach hinten versetzt zulassig.

Grundstlicksgestaltung

Die nicht als Wege genutzten unbebauten Flachen bebaubarer Grundstiicke
sind zu begrinen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Flachenabdeckungen mit Schotter/Kies (z.B. sogenannte Steingarten) sind
nicht zulassig.

Nebenflichen wie Miulltonnen-, Abfall- und Lagerplatze sind dauerhaft
gegenuber dem StraBenraum und offentlich zugadnglichen Flachen
abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die
Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht bereits um
Gehdlze (Hecken) handelt - zu begrinen (Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Das Oberflachenwasser der Dachflachen ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
sammeln und fir die Bewdsserung oder als Brauchwasser zu nutzen. Die
hierfur erforderlichen Regenspeicher sind als bewirtschaftete Zisternen
auszubilden. Das Volumen ist in Abh&ngigkeit von Grundstlicksgrof3e und
Versiegelungsgrad in der Entwasserungskonzeption zu definieren und mit der
Stadt Lahr abzustimmen. Im Regelfall ist von einem Volumen von mindestens
4,0 m3 auszugehen, davon 2,5 m?3 als Pufferspeicher. Der gedrosselte Abfluss
sollte auf 0,5 I/s eingestellt werden. Als Uberlauf ist ein Anschluss an die
Kanalisation vorzusehen.

Von dieser Regelung kann im Einzelfall abgegangen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass durch geeigneten Dachaufbau (Dachbegriinung) auf
dem Grundstiick eine Retention erfolgt. Eine Kombination der Verfahren ist
moglich.
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Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem

folgende Punkte zu ersehen sind:

- Lage, Umfang und Grél3e der Bepflanzung,

- Baumarten,

- Gelandemodellierung,

- Materialangaben zur Stellplatz- und Zufahrtsbefestigung,

- Materialangaben, Ausfuihrungsart, Lage und Héhe der straRenbegleitenden
Trockenmauern und weiterer Stlitzmauern,

- Material, Ausfuhrungsart, Lage und Hohe der Einfriedungen

Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.
Stellplatzverpflichtung, Stellplatze und Zufahrten

Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stell-
platze fur Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt.

Zur Ausfohrung von Stellplatzflachen und Zufahrten sind nur wasser-
durchlassige Oberflaichengestaltungen (wassergebundene Decken wie Splitt
oder Kies, wasserdurchlassiges Pflastermaterial oder Pflasterwerk in
weitfugigem Verband) zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung gemaf § 11 Abs. 4
LBO =zulassig. Selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen bzw.
Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sowie freistehende
Werbeanlagen und Fahnen sind nicht zulassig.

Sie dirfen in den Allgemeinen Wohngebieten eine GrofRe von 0,3 m2 nicht
Uberschreiten und nur im Bereich des Erdgeschosses angebracht werden.

Auf der Flache mit besonderem Nutzungszweck dirfen sie eine Grof3e von
insgesamt 2 m2 nicht Uberschreiten.

Aulenantennen

Pro Gebdaude ist nur eine sichtbare Antenne zuldssig. Parabolantennen sind an
der dem o6ffentlichen Strallenraum abgewandten Gebaudeseite anzubringen.
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Bebauungsplan HOSENMATTEN II, 3. Anderung

Begrindung
A Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss gemali § 2 (1) BauGB 19.03.2018

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden  14.08. — 15.09.2017
gemal § 3 (1) bzw. § 4 (1) BauGB

Offenlegungsbeschluss 19.03.2018
Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB 03.04. — 04.05.2018
Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB 23.07.2018
Offentliche Bekanntmachung 28.07.2018

B Begrundung
1. Allgemeines
1.1 Geltungsbereich, Lage und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Kernstadtbereich der Stadt Lahr, im Nordosten von
Burgheim. Im Norden und Osten grenzt es an die freie Landschaft mit dem Waldgebiet
Altvater und der Vorbergzone Richtung Heiligenzell. Im Siden schlie3t das Wohngebiet
Hosenmatten | an. Der 1. Bauabschnitt des Baugebietes Hosenmatten Il mit dem in Nord-
Sudrichtung verlaufenden Hohlweg bildet die westliche Begrenzung.

Das Areal ist gepragt durch die exponierte Stdwestlage mit freier Sicht auf den Schut-
terlindenberg und in die Rheinebene. Es weist ein kleinparzelliertes Nutzungsmuster auf.
Neben Kleingartennutzung sind dies in erster Linie Griinland, Obstwiesen und Acker. Zudem
findet man aufgelassene Parzellen in verschiedenen Sukzessionsstadien. Charakteristisch
fur die Vorbergzone sind Béschungen, die das Gelande terrassieren.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Flurstiicksnummern 1591, 1595+1596, 1605-1607,
1622/1, 1623+1624, 1626/1, 1627, 1628/1+2, 1629-1631, 1632/1, 1634-1644, 1647-1649,
1655-1663 komplett und die Flurstiicke 1578, 1590, 1592, 1592/1, 1593+1594, 1597-1604,
1608-1612, 1617, 1652-1654, 1669, 1677, 8950 teilweise.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 9,3 ha. Die genaue
rdumliche Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.
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1.2 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Das Konzept zum Bebauungsplan HOSENMATTEN Il geht auf einen stadtebaulichen
Wettbewerb aus dem Jahr 1999 zurtick. Das daraus hervorgegangene Siegerbiiro wurde mit
der Ausarbeitung des Bebauungsplans beauftragt. Damit wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines gehobenen Wohnbaugebietes am nérdlichen
Rand der Lahrer Kernstadt geschaffen.

Der Bebauungsplan HOSENMATTEN Il ist seit dem 31.7.2004 rechtsverbindlich. Der
1. Bauabschnitt (ca. 7,2 ha) ist erschlossen und inzwischen zum gréf3ten Teil aufgesiedelt.
Fur den 2. Bauabschnitt (ca. 9.3 ha) wurde mittlerweile das Umlegungsverfahren durch die
mit der Durchfiihrung beauftragte STEG Stadtentwicklung GmbH weiter vorangetrieben. Die
Zuteilung der Bauplatze steht kurz vor dem Abschluss.

Im ersten Bauabschnitt gab es bereits zwei Bebauungsplandnderungen auf Erfahrungen aus
der Genehmigungspraxis aufbauend:

a) Die zulassige Bautiefe wurde im Einfamilienhausbereich von 8 auf 10 Meter erweitert,
ohne das Mal3 der baulichen Nutzung zu erhéhen.

b) Die Baulinie sudlich der Kirschbaumallee wurde um 3 Meter zurlckversetzt.

Diese Anderungen haben sich bewahrt und werden nun auf den 2. Bauabschnitt
(HOSENMATTEN I, 3. Anderung) Ubertragen, auch um damit die Gleichbehandlung der
Bauherren zu gewahrleisten.

Das Baugebiet HOSENMATTEN Il (1. Abschnitt) wurde von Kéaufern sehr gut angenommen
und es sind nur noch einzelne Bauplatze verfigbar. Nachdem ein Grofteil bebaut wurde,
zeigen sich jedoch einige Verbesserungsmdglichkeiten bzw. Kritikpunkte. Diese finden bei
der 3. Anderung des Bebauungsplans Beriicksichtigung. Daneben besteht im Hinblick auf
eine 6kologische/stadtebauliche Optimierung punktueller Anderungs-/Prazisierungsbedarf fir
einzelne Teilbereiche des 2. Bauabschnitts.

Folgende zusatzliche Anderungen sind Gegenstand der 3. Anderung:
c)  Quartiersplatz mit angrenzender Bebauung

Der Bebauungsplan HOSENMATTEN Il setzt im zweiten Bauabschnitt, in der Gebietsmitte,
einen Quartiersplatz fest. Zentraler Entwurfsgedanke war, hier zusammen mit den
angrenzenden Gebauden eine Quartiersmitte zu schaffen, die Uber Laden-/Gaststatten-
nutzungen bzw. Dienstleistung in den Erdgeschossen entsprechend belebt wird. Der
Bebauungsplan hat daher auch fur die Erdgeschosszonen neben einer Wohnnutzung explizit
diese Nutzungen zugelassen.

Bei der nordlichen platzbegrenzenden Bebauung ist ein ca. 90 Meter langer zwei- bis
dreigeschossiger Gebaudekorper zuladssig und es sind zwei Baulinien festgesetzt. Der dem
Bebauungsplan HOSENMATTEN Il zu Grunde liegende stadtebauliche Wettbewerb sah fir
diesen Bereich 7- 8 sogenannte Stadtreihenhduser (rund 18 Meter tiefe Atriumh&user) mit
einer moglichen gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss vor. In der Summe waren ohne eine
gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss maximal 28 Wohneinheiten in dem Gebauderiegel
zulassig.

Das Baufenster fir die sldliche Platzbegrenzung sieht ebenfalls eine ca. 90 Meter lange
dreigeschossige Bebauung vor, mit einer 10 Meter breiten Zasur im westlichen Bereich, die
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nur eingeschossig ausgefihrt werden darf. Hier waren maximal 25 bis 26 Wohneinheiten
maglich.

Folgende Ziele werden hier mit der 3. Anderung verfolgt:

Durch Auflésung der beiden urspringlich rund 90 Meter langen Baukoérper nérdlich und
sudlich des Platzes in Einzelbaukorper mit Maximall&angen von ca. 38 - 45 Metern im Norden
und ca. 28 Metern im Siden wird eine kleinteiligere stra3en-/platzbegleitende Bebauung
geschaffen. Die maximal zulassigen Wohneinheiten werden auf 9 WE pro Gebaude im
Bereich der sudlich gelegenen Bebauung festgesetzt und im Bereich ndrdlich des Platzes
auf in der Summe maximal 28 WE fur beide Geb&udekorper.

Der Platz selbst war bisher als eher stadtisch gepréagte versiegelte gepflasterte Flache
konzipiert. Die Erfahrungen aus dem 1. Bauabschnitt und die Erkenntnisse aus dem
Einzelhandels-/Nahversorgungskonzept der Stadt Lahr zeigen auf, dass eine Belegung der
Erdgeschosszonen mit Laden-/Gaststattennutzungen im Bereich des Quartiersplatzes nicht
realistisch ist. Auf Grund der gednderten Nutzungsvoraussetzungen wird die Flache
Uberwiegend als Griunflache mit gréRerem Baumbesatz und Sitz- (eventuell
Spiel)mdglichkeiten gestaltet. Gegenliber dem bisherigen Platzkonzept ergibt sich somit eine
geringere Versiegelung. Innerhalb der Platzflache wird ein Baufenster fir einen
Kiosk/Nahversorger, eventuell mit Bewirtung, festgesetzt. (Hier ware auch eine Pedelec-
Station sinnvoll zu verorten.) Mit dem Standort auf dem Platz wird die Option fir eine
Nahversorgung aufrechterhalten, wenn das Gebiet vollstidndig aufgesiedelt ist. (Das
Einzelhandels-/Nahversorgungskonzept hélt eine Backerei und/oder einen Kiosk im Sinne
einer verbesserten Nahversorgung fur sinnvoll. Ein grof3erer Nahversorger oder eine
Einzelhandelsagglomeration erscheint laut Gutachten aber kaum mdglich.)

Auf der Siudseite werden analog zum 1. Bauabschnitt Senkrechtparkplatze kombiniert mit
einer Baumreihe angeordnet, um zum einen eine gréRere Anzahl von Parkplatzen anbieten
zu kénnen und um den Stralenraum mit zusatzlichen Baumen aufzuwerten. Als Ausgleich
fur die dafir notwendige Reduzierung des sidlich gelegenen Baugrundstiicks wird eine
Teilflaiche des Parkstreifens als private Stellplatze dem Baugrundstiick zugeschlagen,
sodass hier die Flachenbilanz nahezu gleich bleibt.

d) Private Stitzmauern

Die im Bebauungsplan HOSENMATTEN Il festgesetzten Stitzmauern definieren den
StralBenraum und ermdglichen gro3tenteils ebene Gartenflachen. Der Aufbau eines
Siedlungsbildes mit der Terrassierung durch Trockenmauern dient als Ausgleich und Ersatz
fir die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes. Ein Ausgleich fir weitere Schutzguter ist
damit nicht verbunden. Bei der Umsetzung im 1. Bauabschnitt wurde deutlich, dass auf
Grund der fehlenden Festsetzung einer Maximalh6he unverhdltnismaiig hohe Wande
entstehen kdnnen und diese gestalterisch teilweise auch nicht befriedigen.

Darauf wird wie folgt reagiert:

Festsetzen einer Minimal- und Maximalhdhe in einem Hohenfenster von 1,00 bis 1,70 Meter
Fur weiteren Bedarf an Hangabstiitzung (insbesondere im 6stlichen steileren Bereich) ist
eine zusatzliche Mauer auf dem Grundstick zurickversetzt moglich, die im vorderen
verbliebenen Bereich mit Hecken/Strauchern zu bepflanzen ist. Die erforderlichen

Festsetzungen zu Material und Ausfilhrung der Trockenmauern werden mit der 3. Anderung
entsprechend prazisiert.
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e) Dachausstiege bei Flachdachern

Mit der H6henstaffelung der Baukérper entlang das Hanges und der darauf abgestimmten
Hohenbeschrankung der einzelnen Baukorper soll eine Aussicht Richtung Sud, Sud-West
zumindest aus den Obergeschossen gewahrleistet werden. Mit den laut Bebauungsplan
HOSENMATTEN Il zulassigen Dachausstiegen (beschrankt auf ein Viertel der Gebaude-
lange) zeigte sich im 1. Bauabschnitt (insbesondere im Bereich der Kirschbaumallee), dass
diese Dachausstiege zu deutlichen Einbuf3en bei der Aussicht der Oberlieger fiihrten und
zudem den zwei bis dreigeschossigen Baukoérpern zusatzliche Hohen verliehen, die je nach
Blickwinkel teilweise wie ein weiteres Geschoss wirken.

Es wird daher im Bereich der Mehrfamilienhéauser nérdlich und sidlich des Quartiersplatzes
auf Dachausstiege bei Flachdachern verzichtet. Im Ubrigen Anderungsbereich werden
Dachausstiege bei Flachdachern entsprechend strenger reglementiert, so dass diese nur
geringflgig in Erscheinung treten (geringere Hohenlberschreitung der Attika und geringeres
Volumen).

f) Solaranlagen auf Flachdachern

Die verfahrensfreien Anlagen fur solare Energiegewinnung sind nicht genehmigungspflichtig
und der Bebauungsplan HOSENMATTEN Il trifft hierzu keine Festsetzungen. Im
1. Bauabschnitt zeigte sich, dass die errichteten aufgestanderten Anlagen auf Gebauden mit
Flachdachern deutlichen Einfluss auf das Erscheinungsbild sowie auf die Aussicht der
Oberlieger haben.

Daher wird mit der 3. Anderung die Hohe der Solaranlagen entsprechend reglementiert,
ohne dabei die erzielbaren Energieertrage einzuschranken.

g) Position/GréRe der Baufenster fir Garagen/Carports

Im bestehenden Bebauungsplan sind die Baufenster fiir Garagen und Carports in ihren
Abmessungen sehr eng begrenzt.

Durch ein Aufweiten insbesondere in den Bereichen der Doppelhausgrundstiicke wird mit
der 3. Anderung des Bebauungsplans den kiinftigen Bauwilligen mehr Spielraum in der
Anordnung der Carports/Garagen ermdoglicht, ohne dabei die Uberbaubare Flache zu
erhdhen.

h)  GrolRe Doppelhausgrundstiicke

Im Bebauungsplan HOSENMATTEN Il sind im vorgesehenen 2. Bauabschnitt acht
Doppelhausgrundstiicke mit GrundstlicksgroRen von ca. 660-860 m?2 festgesetzt.
Hintergrund war, hier einen Nutzungsmix anbieten zu koénnen. Bereits im 1. Bauabschnitt
zeigte sich, dass Doppelhausgrundstiicke in dieser GréRenordnung so gut wie nicht
vermarktbar sind.

Daher werden in der 3. Anderung die Festsetzungen dahingehend geandert, dass fir diese
Grundstucke eine Einzelhausbebauung mdoglich ist.
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i) Reihen-/Doppelhausgrundstiicke im Stiden des 2. Bauabschnittes

Die im Bebauungsplan HOSENMATTEN |l festgesetzte Bauweise ermdglicht sowohl Reihen-
als auch Doppelhduser. Ein Investor hat Interesse hier sogenannte Kettenhauser zu
errichten. Dabei handelt es sich um eine reihenhausahnliche Bebauung, die Uber
zwischengeschaltete Garagen verbunden ist. Grundsatzlich entspricht dieser Bautyp der
stadtebaulichen Intention neben einer Einzelhausbebauung auch Bauformen fir eine breite
gefacherte Bewohnerschaft anbieten zu kdnnen. Eine erweiterte Ausnutzung der
Grundstticke geht nicht damit einher.

Daher wird mit der 3. Anderung neben einer Doppelhausbebauung auch eine Kettenhaus-
bebauung zugelassen.

)] Erweiterung Baufenster sudlich Anliegerstralie 7

Um bei der Positionierung des Baukdrpers mehr Flexibilitét zu gewahren, wird das
Baufenster in Ost-West-Richtung erweitert. Dabei bleiben die Baulinie und die
stadtebaulichen Kennzahlen (Grundflachenzahl/Geschossflachenzahl) bestehen. Die Anzahl
der Wohneinheiten wird auf maximal 8 beschrankt. Im Siden wird fir das notwendige
Versetzen der bestehenden Garage (auf Grund des Stralenausbaus Hosenmattenweg) ein
Baufenster flr Garagen/Carports/Stellplatze festgesetzt.

k)  Verlegen FulRweg zwischen Spielplatz und Kindergarten

Der Bebauungsplan HOSENMATTEN Il setzt zwischen dem Kindergarten- und dem
Spielplatzgrundstiick einen FuRweg fest, der im weiteren Verlauf Richtung Nord-Osten auf
den Hegweg mindet. Er dient der fuBlaufigen Verbindung in das Naherholungsgebiet
Altvater. Durch die Wegefihrung im unteren sidlichen Bereich ergibt sich ein ungunstiger
Zuschnitt des Spielplatzgrundstiicks (spitz zulaufendes Dreieck). Mit der Verlegung nach
Osten an die Grundstticksgrenze kann der Zuschnitt in Kombination mit dem angrenzenden
Kindergarten flexibler und besser gestaltet werden.

) Wendeanlagen

Auf Grund vorhandener konkreter Hochbauplanungen kommt es in den Anliegerstralen 11
und 13 zu geringfiigigen Verschiebungen der Wendeanlagen in Ost-Westrichtung. Eine
gréRere Flachenversiegelung geht damit nicht einher.

1.3 Stadtebauliche Zielsetzung

Bei der Entwicklung des Gesamtgebietes Hosenmatten Il und dem nun anstehenden
2. Bauabschnitt (B-Plan HOSENMATTEN I, 3. Anderung) ist die stadtebauliche Zielsetzung,
ein gehobenes Wohngebiet, eingebunden in den Bestand und die besondere Topografie und
mit einer hohen stadtebaulichen und 6kologischen Qualitat zu entwickeln. Erreicht wird dies
durch die Weiterentwicklung landschaftlicher Besonderheiten.

Zum einen wird die bereits bestehende Terrassierung mit Trockenmauern nachgezeichnet
und mit einer linearen Baustruktur grof3teils parallel zum Hang unterstrichen. Dadurch
entstehen ErschlieBungsstrallen, die zusammen mit den Trockenmauern eindeutig definierte
StraBenrdume bilden. Die Terrassierung ermdglicht aulBerdem eine nach Siden
ausgerichtete Bebauung, die zum einen die passive Sonnenenergie optimal nutzt sowie
einen Weitblick in die Rheintalebene und auf den Schutterlindenberg ermdglicht.
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Bebauungsplan HOSENMATTEN II, 3. ANDERUNG
Begrindung

Neben den landschaftlichen Besonderheiten unterstreicht auch die Geb&udevielfalt die
eigene Pragung der Wohnbebauung. Durch die Terrassierung entstehen lineare Be-
bauungsstreifen, die eine Einteilung in unterschiedlich grof3e Grundstiicke und eine
Bebauung mit unterschiedlichen Haustypen ermdglichen. Gleichzeitig erfordert die an-
grenzende Bebauung im Sitden und Westen und die freie Landschaft im Norden und Osten
eine abnehmende Dichte der Bebauung von Siddwesten nach Nordosten. So ist im
Sudwesten eine dichtere Bebauung mit Uberwiegend Doppel- /Kettenhausern und
Mehrfamilienhausern vorgesehen. Im Norden und Osten ist eine weniger dichte Bebauung
mit Doppel- und Einfamilienhausern geplant.

Da die Stadt Lahr ein gehobenes Wohngebiet entwickeln mdochte, liegt die Zahl der
Einwohner pro ha Bruttowohnbauflache mit 60 EW/ha unterhalb der Vorgabe des
Flachennutzungsplans, der 80 fir die Kernstadt EW/ha vorsieht.

1.4 Verfahren

Der Bebauungsplan HOSENMATTEN II, 3. Anderung wird im sogenannten Regelverfahren
aufgestellt. Gemafl den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 2 Abs. 4 BauGB wurde fur den Bebauungsplan
eine Umweltprifung durchgefihrt. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht,
der Bestandteil dieser Begrindung ist, zusammengefasst.

1.5 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 1998 ist der Bereich des Bebauungsplans
HOSENMATTEN II, 3. Anderung als geplante Wohnbauflache dargestellt.

Die vorliegende Planung entwickelt sich somit aus dem Flachennutzungsplan.

2.  Planinhalte

2.1 Artund Malf3 der baulichen Nutzung

2.1.1 Art der baulichen Nutzung

Ein Allgemeines Wohngebiet ist festgesetzt, damit neben der Uberwiegend angestrebten
Wohnnutzung auch Praxen, kleinere Biroeinheiten und Laden eingerichtet werden kénnen.
Zum Schutz des Wohncharakters wird die gemaf 8§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzung durch Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

In der Gebietsmitte wird eine Flache fur den Gemeinbedarf, Kindertagesstatte ausgewiesen.
Damit kann der Bedarf an einer Kinderbetreuungseinrichtung innerhalb des Gesamtgebietes
Hosenmatten Il abgedeckt werden.

Innerhalb der Platzflache wird ein Baufenster mit der Bezeichnung Platz-Pavillon fir einen
Kiosk/Nahversorger, eventuell mit Bewirtung festgesetzt. Mit dem Standort auf dem Platz

wird die Option fur eine Nahversorgung aufrechterhalten, wenn das Gesamtgebiet
vollsténdig aufgesiedelt ist.
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2.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen bestimmt durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe der
baulichen Anlagen. Fir die Umsetzung der stadtebaulichen Idee bildet es ein elementares
Instrument.

Das Plangebiet ist in sieben verschiedene Nutzungsbereiche eingeteilt, in denen die Grund-
flachenzahl und die Geschossflachenzahl variieren. Dies erméglicht es auf die besonderen
topografischen und landschaftlichen Gegebenheiten einzugehen, eine ausreichende
Beluftung des Plangebietes und der umliegenden Gebiete sicherzustellen und gleichzeitig
eine ausreichende stadtebauliche Dichte zu gewdhrleisten, um dem Grundsatz des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen.

Im Norden, Osten und Stden des Plangebietes ist in den Nutzungsbereichen 1, 1a, 2, 2a
und 2b die GRZ auf 0,25 und die GFZ auf 0,5 festgesetzt, um eine ausreichende Bellftung
und Durchgriinung zu garantieren.

Im Sudwesten des Plangebietes ist in den Nutzungsbereichen 3, 5, und 6 die GRZ bis auf
0,3 bzw. 0,4 und die GFZ auf 0,6 bzw. 1,1 erhoht, um die stadtebauliche Dichte der
angrenzenden Bebauung fortzuftihren.

Nordlich der HaupterschlieBungsstral3e, im Nutzungsbereich 4, ist eine GRZ von 0,6 und
eine GFZ von 1,4 zulassig. Diese hohere Dichte macht es moglich, den Stral3en- und
Platzraum zusammen mit der sidlichen und 6stlichen Bebauung (Nutzungsbereiche 5 und 7)
klar zu definieren.

Bei der Nutzung ,Platz-Pavillon® im Bereich des zentralen Platzes wird eine maximale
Grundflache von 200 m2 festgesetzt. Damit steht eine ausreichend groRe Flache fir die oben
genannte Kiosk/Nahversorgernutzung zur Verfuigung.

Werden Tiefgaragen mit entsprechender Uberdeckung gebaut, dann ist deren Versiegelung
bei der Berechnung der Grundflachenzahl nicht zu beriicksichtigen. Mit dieser Regelung soll
der finanzielle Aufwand zum Bau einer Tiefgarage und das damit verbundene Freihalten der
Grunflachen honoriert werden.

Aus Grinden des Bodenschutzes durfen die Grundflachenzahlen durch oberirdische
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten nur um 20% Uberschritten werden.

Eine Uberprifung der Voraussetzungen fir die Uberschreitungen bei der GRZ, GFZ
(Nutzungsbereich 4) ergab, dass diese durch Umstédnde ausgeglichen sind oder durch
Maflnahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass gemal? § 17 (2) S.1
BauNVO die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht
beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden:

- Parkierung fast vollstandig in Tiefgaragen, dadurch mehr begrinte Flachen, keine
Emissionen durch Parkierungsverkehr

- Durch vorgelagerte und seitlich angrenzende Griinbereiche und Abstande zur Nachbar-
bebauung ausreichende Belichtung und Beliftung gewahrleistet

- Festsetzungen zur Begrunung von nicht bebauten Flachen und Dachern

- Geringerer Flachenverbrauch im Auf3en- durch Verdichtung im Innenbereich
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Die Zahl der Vollgeschosse im Bereich der privaten Grundstiicke variiert zwischen maximal Il
oder Ill Vollgeschossen. Sie ist abhdngig von der topografischen Lage der Gebaude und
gewahrleistet eine Staffelung der Geb&ude entsprechend der Hangneigung und einen
Weitblick in die Rheinebene. Gleichzeitig verbleibt den Bauherren dadurch ein Spielraum.

Mit der zwingenden Festsetzung von zwei Vollgeschossen im Nutzungsbereich 7 soll die
Ausbildung einer Platzkante 6stlich des Quartiersplatzes gesichert werden.

Bei der Nutzung ,Platz-Pavillon“ wird maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. Zusammen mit
der zulassigen Grundflache wird somit gewéhrleistet, dass der Gebaudekorper den Platz
stadtebaulich nicht dominiert.

Die Festlegung einer Mindesttraufhthe entlang der Stra3en ermdglicht eine klare Definition
der StralBen- und Platzraume. Die maximal zulassige bauliche Hohe gewahrleistet die
Staffelung der Gebaude und den Weitblick. Die Héhenbeschrankungen von Dachaufbauten
(Anlagen zur solaren Energiegewinnung, Dachausstiege bei Flachdachern) dienen dazu, den
Ausblick der Oberlieger nicht unverhaltnisméafig einzuschrénken.

Die Anzahl der Wohneinheiten ist bei den Einzel-/Doppelhausern bzw. Kettenhausern auf
maximal 2 beschrankt, um die Kleinteiligkeit des Wohngebiets zu gewdhrleisten und die
Anzahl der notwendigen Stellplatze zu begrenzen. Auf den gréReren Grundstiicken am
zentralen Platz (Nutzung 4, 5) und sldlich der AnliegerstraRe 7 (Nutzung 6) sind
Mehrfamilienh&user mit 8 bis 15 Wohneinheiten moglich, um unterschiedliche Wohnformen
im Gebiet zu ermdglichen.

2.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen

Es wird die offene Bauweise festgesetzt, meist in Form von Einzel- und/oder Doppelhausern.
Die Festsetzungen begriinden sich in den unter Ziffer 2.1 genannten stadtebaulichen und
gestalterischen Zielsetzungen, wobei eine Anlehnung an die bestehenden Wohnhaustypen
im 1. Bauabschnitt Hosenmatten Il erfolgt.

Mit den Festsetzungen zu den besonderen Bauweisen b, Doppel- Kettenhauser (Nutzung 3),
und bl, Doppel- und Einzelhduser (Nutzung 2b), wird den Bauherren unter Wahrung der
stadtebaulichen Grundstruktur Spielraum bei der Gebaudetypenwahl ermdglicht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind teilweise entlang der Stral3en durch Baulinien
und groRtenteils durch Baugrenzen im Plan abgegrenzt. Die einzelnen Baufenster sind so
bemessen, dass die Bebauung trotz angestrebter stadtebaulicher Ordnung und einer
Siudausrichtung zur Nutzung passiver Sonnenenergie nach individuellen Bedirfnissen
errichtet werden kann. Mit der Festsetzung von Baulinien sudlich der ErschlieBungsstral3en
und dstlich des Platzes wird eine klare Definition der Straf3en- und Platzraume gewahrleistet.
Um der Zielsetzung einer ausreichenden Durchgrinung und Durchliftung gerecht zu
werden, sind im Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung getrennte Baufenster mit
einem Abstand von mindestens 7,0 m festgesetzt.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im gesamten Baugebiet definiert. Diese Festsetzung
wird durch die Hanglage und die Ausrichtung nach Siden bestimmt.

2.2.1 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten

Pro Grundstiick ist nur eine Nebenanlage (Geréatehiitte 0.A.) zulassig. Dabei gilt, dass
Nebenanlagen bis 20 m3 Rauminhalt im rtickwéartigen Bereich (Garten) anzuordnen sind und
Nebenanlagen tUber 20 m3 Rauminhalt nur innerhalb der Baufenster zuldssig sind. lhre
Maximalgrof3e ist unter Ziffer 5.1 in den planungsrechtlichen Festsetzungen aufgefihrt.
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Diese Festsetzungen sollen eine weitgehende Freihaltung der Grin- und Vorgartenzonen
gewabhrleisten.

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind nur innerhalb der
bebaubaren Grundsticksflachen und auf den besonders gekennzeichneten Flachen
zulassig. Mit diesen Festsetzungen soll eine Beeintrachtigung des Stral3enbildes vermieden
bzw. sollen die Gartenbereiche offen gehalten und vor Stdrungen geschutzt werden.

Die Regelung der Zufahrtsbreiten erfolgt zur Flacheneinsparung und Ortsbildpflege.
3. ErschlieBung, Stitzmauern
3.1 Erschlieung

Die auliere ErschlieBung des Bebauungsgebiets erfolgt von Westen Uber die vorhandene
HaupterschlieBung Kirschbaumallee (Hosenmatten |II, 1. Bauabschnitt). Die innere
ErschlieBung erfolgt Uber eine Sammelstrafl3e in Nord-Sidrichtung und daran anschliel3ende
AnliegerstraBen in Ost-Westrichtung. Im Osten verbinden zwei Wendeschleifen die
AnliegerstralBen. Dies gewahrleistet eine gute Orientierung und kurze Wege.

Die Fahrbahnbreiten sind entsprechend des Verkehrsaufkommens dimensioniert. Entlang
der HaupterschlieBungsstrale und der SammelstraBe sind beidseitig bzw. einseitig
(SammelstralRen) Gehwege und Griinstreifen mit Baumreihen angeordnet.

Der ruhende Verkehr soll Uberwiegend auf den privaten Grundstiicken untergebracht
werden. Zusétzlich sind entlang der Sammelstral3e und der HaupterschlieBung Parkstreifen
vorgesehen.

Es entstehen insgesamt vier fu3laufige Verbindungen zur freien Landschaft (Vorbergzone
und Altvater) im Norden und Osten des Plangebietes und 4 Anschlusswege an den
bestehenden Hohlweg, westlich des Gebietes. Dabei wird der Verlauf des bereits
bestehenden Feldweges im Nordosten gréfitenteils tbernommen. Die Ubrigen Verbindungen
zur freien Landschaft bzw. zum Hohlweg ergeben sich aus der Weiterfihrung der neuen
Sammel- und Anliegerstra3en. Damit wird den Bedurfnissen der Fuf3gédnger Rechnung
getragen.

Die Buslinie 107 wird kiinftig das Gebiet Hosenmatten Il mit der Innenstadt verbinden. Die
Bushaltestelle wird im Bereich des Quartiersplatzes entlang der HaupterschlieBungsstral3e
angeordnet.

3.2 Stutzmauern

Entlang der Anlieger- und Sammelstrallen werden ein- bzw. beidseitig Stutzmauern als
Trockenmauern erstellt. Sie definieren den Stra3enraum und ermdglichen im Norden und
Westen des Plangebietes grolitenteils ebene Gartenflachen. Gleichzeitig wird die bereits
bestehende Terrassierung durch die Trockenmauern entsprechend der Entwicklung der
Kulturlandschaft weiterentwickelt. Der Aufbau eines Siedlungsbildes mit der Terrassierung
durch die Trockenmauern dient dem Ausgleich und Ersatz fur die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes. Die Trockenmauern werden von privater Seite auf privatem Grund
errichtet. Die Festsetzungen zu den minimalen und maximalen Ho6hen und der
Ausfihrungsart gewabhrleisten ein einheitliches Erscheinungsbild, gleichzeitig bleibt fur die
Bauherren ausreichend Spielraum bei der Herstellung der Trockenmauern.
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4. Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Auf den im Plan gekennzeichneten Grundstticken sind Leitungsrechte zu Gunsten der Ver-
und Entsorgungstrager festgesetzt. Die Flachen sind fur die Stadt Lahr und die Ver- und
Entsorgungsunternehmen zuganglich und von Bebauung und Baumen freizuhalten. Sie
dienen der Sicherstellung der Abwasserleitungsfuhrung.

Hausmdulltonnen sind auf den Privatgrundsticken unterzubringen und am Abholtag im
offentlichen StralRenraum abzustellen.

5. Offentlicher Raum /dffentliche Griinflaichen

Der Quartiersplatz als Freiflache soll den Anwohnern Aufenthaltsqualitat bieten. Dabei wird
der westliche Teil als Grunflache mit groflerem Baumbesatz und Sitz- (eventuell Spiel)
Mdglichkeiten gestaltet. Der 0Ostliche Teil ist als befestigter Platz um den ,Platz-Pavillon®
konzipiert.

Zentral im Gebiet im Anschluss an die Kindertagesstatte ist ein Kinderspielplatz fir Kinder
bis 6 Jahre angeordnet.

6. Umweltbelange, Umweltbericht, Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
6.1 Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs

Die Festsetzungen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen werden zum einen aus gestalterischen bzw. grinordnerischen Grinden
getroffen. So gliedern und pragen die festgesetzten Hecken an den nérdlichen Seiten der
Privatgrundstticke den 6ffentlichen StraRenraum; die festgesetzten Baumpflanzungen werten
ebenfalls die StralRenrdume auf bzw. zeichnen den Verlauf des im norddstlichen Bereich
bestehenden Fullweges nach. Zum anderen sind die festgesetzten Maflinahmen
(Baumpflanzungen in Privatgarten, Erganzung von Geholzstrukturen (F 4), Anpflanzen von
Hecken (Hecken entlang der Stral3en + F3), Baumpflanzungen im 6ffentlichen Straf3enraum
und nordlich der HaupterschlieBung Teil des naturschutzrechtlichen Ausgleichs, wie sie
bereits im Bebauungsplan HOSENMATTEN Il festgesetzt waren.

Die Regelungen zur Ausfihrungsart der Kfz-Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen, StralRen-/
AulRenbeleuchtung, Dachbegrinung von Flachdachern und Auf3enbauteilen aus Kupfer, Zink
oder Blei werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
getroffen.

6.2 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Das Planungsgebiet weist eine kleinteilige Strukturierung auf, welche in Bezug auf Natur und
Landschaft als sehr hochwertig anzusehen ist. Trotz der guten Durchgriinung und der
Ubernahme bereits vorhandener Strukturen bedeutet die Bebauung des Geléndes einen
umfangreichen Eingriff in Natur und Landschaft.

Das Ausgleichsflachenkonzept des Bebauungsplans HOSENMATTEN Il aus dem Jahr 2004
ist nach wie vor rechtsgiltig und umzusetzen. Einige Flurstiicke der fur den zweiten
Bauabschnitt von Hosenmatten Il (2004) festgelegten AusgleichsmalRnahmenflachen im
»2Ausgleichsgurtel“ befinden sich aktuell (2/2018) noch nicht im Eigentum der Stadt Lahr. Sie
sind in stadtisches Eigentum zu Gbernehmen. Fir den Fall, dass nicht alle Flachen erworben
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werden konnen, wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde 2008 ein Vertrag geschlossen,
dass als alternative Ersatzmallnahme die Schutterrenaturierung ,Innenstadt Sidwest”
angerechnet werden kann. Diese externe Mal3nahme wurde bereits umgesetzt. Zusammen
mit der durchgefuhrten Schutterrenaturierung ,Ehemaliger Stadtbahnhof und der
Wiesenherstellung ,Limbruchmatten“ wurden somit alle externen naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen - auch fiir den Bereich HOSENMATTEN I, 3. Anderung realisiert. Mit den
im Bebauungsplan HOSENMATTEN II, 3. Anderung festgesetzten internen AusgleichsmaR-
nahmen, die aus dem Bebauungsplan HOSENMATTEN Il tbernommen wurden, kann der
naturschutzrechtliche Ausgleich vollstandig erbracht werden.

Zu den Ergebnissen der Umweltprifung und der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung wird auf
den Umweltbericht verwiesen, der Teil der Begriindung ist.

Zur Artenschutzrechtlichen Prifung und den daraus resultierenden Mafinahmen wird auf den
Umweltbericht Kapitel 5 ,Kurzdarstellung der Ergebnisse” (Seite 38) verwiesen.

6.3 Waldumwandlung

Fur die geplante Bebauung muss eine mit Baumen bestockte Flache in Anspruch genommen
werden. Nach dem Urteil der Forstbehdrde handelt es sich bei dieser Flache um "Wald".
Nach 8§ 9 Landeswaldgesetz, wird eine Waldumwandlungs-genehmigung erforderlich. Als
Ausgleich fir die Waldumwandlung kann eine Aufforstungsflache auf einer stadtischen
Flache in Kuhbach in Anrechnung gebracht werden. Details zu Art Umfang und Lage der
Malnahmenflachen werden im Antrag auf Waldumwandlung (gem&R & 9 LWaldG)
dargestellt.

6.4 Umweltbericht

Gemall den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 2 Abs. 4 BauGB wurde fir den Bebauungsplan
Hosenmatten II, 3. Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Umweltbericht zusammengefasst, der Bestandteil der Begriindung ist
(siehe Anlage).

Gegenstand des Umweltberichts ist die Prognose der Umweltauswirkungen, die durch die
mit dem Bebauungsplan HOSENMATTEN II, 3. Anderung vorbereiteten zulassigen
Nutzungen eintreten werden. Sie betrachtet die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt, Landschaftsbild/Erholung sowie Mensch/Gesundheit.
Daraus wird abschlieBend eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz abgeleitet. Diese zeigt im
Ergebnis, dass die Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Tiere//Pflanzen/biologische
Vielfalt ausgeglichen werden und fur die Gbrigen Schutzguter die 3. Bebauungsplananderung
zu geringfigigen Verbesserungen der Schutzgutauspragung fihrt.

7.  Ortliche Bauvorschriften
7.1 Gestaltung der Gebaude
Die Festsetzungen zu Dachform, -neigung, -eindeckung und -aufbauten orientieren sich am
Ortshild in der Umgebung und lassen dennoch genigend Spielraum fir individuelle
Losungen. Die Hohenbeschrdnkungen von Dachaufbauten (Anlagen zur solaren

Energiegewinnung, Dachausstiege bei Flachdachern) dienen dazu, den Ausblick der
Oberlieger nicht unverhaltnisménig einzuschranken.
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Bebauungsplan HOSENMATTEN II, 3. ANDERUNG
Begrindung

Bei Doppel-, Ketten- und Mehrfamilienhdusern in Reihe wird aus Grinden des Ortsbilds auf
eine harmonisch abgestimmte Gestaltung der einzelnen Baukoérper Wert gelegt.

Die Begrunung von Flach-, Carport- und Garagendachern wird festgesetzt, um die Folgen
der Versiegelung zu minimieren und das Grinvolumen zu erhéhen.

7.2 Gestaltung von Freiflachen

Nicht bebaute Flachen sind aus gestalterischen und 6kologischen Grinden zu begrinen.
Flachenabdeckungen mit Schotter/Kies (sogenannte Steingarten) sind aus Okologischen
Grinden nicht zulassig.

Die Festsetzungen zu Abgrabungen und Aufschittungen werden getroffen, um einen
gleichmé&Rigen, dem Ortsbild und der natirlichen Topografie angepassten Gelandeverlauf zu
gewabhrleisten.

Ebenso wie die Gestaltung der Miullstandorte wird die maximal zulassige Hohe der
Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen im Hinblick auf das Orts- und
StralRenbild festgesetzt. Der o6ffentiche Raum soll primar durch die festgesetzten
Stutzmauern, Hecken und die Bebauung gegliedert und optisch begrenzt werden.

7.3 Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser der Dachflachen soll aus 6kologischen und
wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten in bewirtschaftete Zisternen geleitet und somit
zeitlich verzogert und nur teilweise der Kanalisation zugefuhrt werden.

7.4 Stellplatzverpflichtung, Stellplatze und Zufahrten

Abweichend von den Bestimmungen zur Landesbauordnung wird die Anzahl notwendiger
Stellplatze auf 1,5 pro Wohneinheit erhdht und festgesetzt. Dies begrindet sich in der
Grundstruktur des Gebietes und der Tatsache, dass das offentliche Personennahverkehrs-
netz keine dichte Vertaktung aufweist. Innenstadt, Arbeitspldtze sowie Versorgungs-
einrichtungen sind zu Fuf3 nicht mehr in einem angemessenen Zeitrahmen erreichbar. Auch
der Radverkehr zu diesen Zielen wird auf Grund der topographischen Verhéltnisse keine
wesentliche Rolle spielen. Um die Aufenthaltsqualitat der Anliegerstralen nicht zu
beeintrdchtigen, soll der Stralenraum zudem weitestgehend vom ruhenden Verkehr
freigehalten werden.

7.5 Werbeanlagen, Antennen
Die Einschrankung von Werbeanlagen erfolgt aus gestalterischen Griinden.

Die Beschrankung von Parabolantennen auf den Gebauderiickseiten hat die Intention, im
offentlichen StralRenraum ein harmonisches Gesamtbild zu erhalten.

8. Zum Entwasserungssystem
Die Flachen im Plangebiet sind originarer Bestandteil des mit Datum vom 6. Februar 2009

genehmigten Generalentwasserungsplanes der Stadt Lahr. Die Entwasserung erfolgt im
Trennsystem.
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Bebauungsplan HOSENMATTEN II, 3. ANDERUNG
Begrindung

Mit dem Bau eines neuen Regenwasserableitungssammlers wird das anfallende
Oberflachenwasser des im Trennsystem erschlossenen Baugebietes direkt in die Schutter
abgeleitet.

Der Trassenverlauf erstreckt sich ab dem Baugebiet Hosenmatten Il in stdlicher Richtung
Uber den Hosenmattenweg, das Gelande des Ortenauklinikums Uber die Altvaterstralle,
Stefanienstralle und Willy-Brandt-Strale mit Zulauf in die Schutter am vorhandenen
Briickenbauwerk. Der neue Regenwasserableitungssammler wird eine Gesamtlange von ca.
1.100 m haben. Die KanalbaumafRnahme wird in vier Bauabschnitten in den Jahren 2017 bis
2020 durchgefuhrt.

Die Versickerung von Oberflachenwasser wurde gutachterlich Uberprift, scheidet aber
aufgrund der ungtinstigen Bodenverhdltnisse (L6sslehm) in Verbindung mit dem teilweise
stark hangigen Geldnde aus. Daher setzt sich das Entwasserungssystem aus den beiden
Komponenten Verringerung/Begrenzung der Versiegelung und dezentrale Rickhaltung von
Regenwasser zusammen.

Fur jedes Grundstick wird im Rahmen der Entwasserungsplanung individuell das Volumen
zur Regenwasserspeicherung in bewirtschafteten Zisternen definiert. Die privaten
Regenspeicher mit gedrosseltem Abfluss vermindern die Abflussspitzen und erméglichen die
private Regenwassernutzung auf den Grundstiicken.

Die Regenspeicher sollen mindestens ein Gesamtvolumen von 4 m3 besitzen und davon
2,5 md als Pufferspeicher mit gedrosseltem Abfluss zur Rlckhaltung aufweisen. Der
gedrosselte Abfluss sollte auf einen Wert von 0,5 I/s eingestellt werden.

Das Oberflachenwasser der offentlichen Straflen wird, bis auf einen Staukanal im der
AnliegerstralBe 7, ungedrosselt dem Kanalnetz zugefiihrt.

9. Immissionen
9.1 Hubschrauberlandeplatz Ortenauklinikum Lahr-Ettenheim

Fir die Hubschrauberan- und —abflige zum/vom Klinikum bestehen zwei Flugsektoren: Der
nC')r__dIiche fuhrt unmittelbar Gber die Bauflachen des Plangebietes HOSENMATTEN I,
3. Anderung.

Die Schallimmissionsprognose des INGENIEURBURO FUR AKUSTIK UND LARMSCHUTZ
DR.- ING. RIEDEL (2008) fur den geplanten Hubschrauber-sonderlandeplatz berechnet die
Schallpegel tags und nachts fir acht Immissionspunkte. Mehrere dieser Immissionspunkte
liegen innerhalb des Flugkorridors Nord im Korridorabschnitt zwischen dem Plangebiet und
dem Start- /Landeplatz.

Im Tageszeitraum wird an jedem Immissionspunkt - unter den zu Grunde gelegten
Voraussetzungen (u.a. 1 Larmereignis pro Woche) - die Abwégungsschwelle/ Zumutbarkeits-
schwelle unterschritten. Nachts sind Uberschreitungen der Schwellenwerte fir den
Beurteilungspegel ebenfalls nicht zu erwarten. Aufgrund der geringen Anzahl der zu
erwartenden Nachtflugbewegungen liegen die Werte nachts noch weiter unterhalb der
Abwégungsschwelle. "Es darf jedoch nicht verkannt werden, dass die bei An- und Abfliigen
der Hubschrauber zu erwartenden Maximalpegel in der Umgebung, zumindest bei gekipptem
Fenster, zum Aufwachen fiihren. Bezlglich des Maximalpegelkriteriums wird die
Zumutbarkeitsschwelle fir den Nachtzeitraum hinsichtlich der Maximalpegelwerte
uberschritten, hinsichtlich der Zahl der Larmereignisse jedoch weit unterschritten”. Bei dieser
Beurteilung ist zusatzlich zu bertcksichtigen, dass die berechneten Immissionspunkte — mit
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Bebauungsplan HOSENMATTEN II, 3. ANDERUNG
Begrindung

ihrer Lage nahe siidlich des Plangebiets HOSENMATTEN II, 3. Anderung einer hoheren
Belastung ausgesetzt sind (geringere Flughdhe, da naher am Start-/Landplatz) und eine
niedrigere Zumutungsschwelle besitzen (weil "Reines Wohngebiet").

Auf Grund der Larmereignisse durch den Hubschrauberlandeplatz erfolgt in den planungs-
rechtlichen Festsetzungen der Hinweis darauf, dass mit tempordren Bel&stigungen durch
den Flugbetrieb zu rechnen ist.

9.2 Angrenzende landwirtschaftliche Flachen

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten an landwirtschaftliche Flachen. Der Bebauungs-
plan HOSENMATTEN Il setzt fur diesen Bereich Flachen als extensive Obstwiesen,
extensive Weiden fest. Damit sind intensive landwirtschaftliche Nutzungen nordlich und
ostlich des Geltungsbereichs HOSENMATTEN II, 3. Anderung nicht moglich. Auf Grund der
weiterhin  mdéglichen extensiven landwirtschaftlichen Nutzung erfolgt in den planungs-
rechtlichen Festsetzungen der Hinweis, dass mit ortiiblichen charakteristischen Emissionen
zu rechnen ist.

10. Bodenordnung, Kosten

Die Bodenordnung zum Baugebiet Hosenmatten Il, 2. Abschnitt wird als "Vereinbarte
amtliche Umlegung" umgesetzt.

Im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Lahr und der mit der Umlegung und
ErschlieBung beauftragten STEG Stadtentwicklung GmbH vom 25.06./05.07.2007 wurde u.
a. geregelt, das die Eigentimer die gesamten Gestehungskosten (Verfahrenskosten der
Bodenordnung und ErschlieBung, einschlie3lich der STEG Honorare) Gibernehmen.

11. STADTEBAULICHE DATEN

GroRRe des Geltungsbereichs 9,3 ha
* Wohnbauflache 7.5 ha
(maximal zulassige Grundflache ca. 20.900 m2)
* ErschlieBungsflache 1,5 ha
* Kindergarten plus Spielplatz 0,2 ha
« Offentliche Griinflachen 0,1 ha
* Wohneinheiten ca. 200
« Einwohner ca. 450 bis 500

Stefan Lohr
Dipl.- Ing.
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