Bebauungsplan ALTENBERG, 1. Anderung
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (Offenlage vom 6. August 2018 bis 14. September 2018)
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme

Beschluss

bnNETZE
09.08.2018

Auf die nachfolgende Stellungnahme vom 11.08.2016 wurde
verwiesen:

Die Anwesen FIst.Nr. 6014/1 und 5838 sind mit Erdgas und
Wasser versorgt. Beziglich des geplanten Abbruchs der beste-
henden Gebaude wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 53
Abs. 4 S. 2 LBO eine Anhorung der bnNETZE GmbH im Rah-
men der nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Antragsverfah-
ren erforderlich ist. Die Erdgas- und Wasserversorgung fir die
geplante Bebauung kann Uber die bestehenden Netze in der
Altvaterstal3e sichergestellt werden. Unter Zugrundelegung der
Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 wird flr
das Verfahrensgebiet eine Léschwassermenge (Grundschutz)
von 96 ms/h fur 2 Stunden zur Verfigung gestellt. Der Ldsch-
wasserbedarf fir den Objektschutz innerhalb privater Grundstu-
cke wird gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 von der fir den
Brandschutz zusténdigen Stelle festgestellt. Die erforderlichen
Ldschwassermengen fir den Objektschutz werden seitens der
bNnNETZE GmbH nicht aus dem Trinkwasserrohrnetz bereitge-
stellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

nommen.

Kenntnisnahme

Landratsamt
Ortenaukreis
Amt fur Waldwirt-
schaft
09.08.2018

Die erforderlichen Waldinanspruchnahmen und Bewirtschaf-
tungsauflagen zur Einhaltung von Abstandsflachen wurden im
Vorfeld detailliert besprochen und die Ergebnisse sind im vorlie-
genden Entwurf bertcksichtigt. Fir eine Teilflache (CEF MalR-
nahme Schlingnatter) wurde bereits eine Waldumwandlungsge-
nehmigung geman 8§ 9 LWaldG erteilt.

Im vorliegenden Plan wurde der 30 m Waldabstand zur geplan-
ten Wohnraumnutzung F1 erganzt. Es fehlte auf der geplanten
Waldflache ein Eintrag des Waldabstandsstreifens fiir das nord-
ostliche Wohngebéaude in der obersten Reihe. Die Erganzung
wurde auch im Umweltbeitrag und in der Karte Anhang 3 Wald-
umwandlung- und Abstand vorgenommen.

Aus Sicht der Unteren Forstbehorde bestehen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

nommen.

Kenntnisnahme
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Nach Ziffer 1.4 der Begriindung entwickelt sich der Bebauungs- | Dies wird bertcksichtigt. Der FNP wird | Die Stellung-
plan nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan. Folglich ist | entsprechend berichtigt und die erforderli- [ hahme wird au-
der Flachennutzungsplan nach 8§ 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege | chen Daten nach der Aktualisierung be-|Rerhalb des Be-
der Berichtigung anzupassen. Hierbei ist auf § 6 (5) BauGB |reitgestellt. bauungsplanver-
hinzuweisen, wonach jedermann tber den aktuellen Inhalt des fahrens berilck-

Regionalverband Flachennutzungsplans Auskunft verlangen kann. Folglich sollte sichtigt

L . | die Berichtigung des Flachennutzungsplans unverziglich nach

3 | Sudlicher Oberrhein
21 08.2018 Rechtskraf.t Qes Bebauungsplans erfolgen. _ _ o _ N
Zur Aktualisierung des Raumordnungskatasters AROK ist dem | Das Regierungsprasidium wird regelmafig
Regierungsprasidium Freiburg der berichtigte Flachennut- [von der Stadt mit den entsprechenden
zungsplan zuzustellen. Plananderungen versorgt.
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Einwendungen Der Hinweis hat keinen Bezug zum Inhalt
der Bebauungsplananderung.

Es wird auf die nachfolgende Stellungnahme vom 02.09.2016 | Die Versorgungstrager werden im weiteren | Kenntnisnahme
verwiesen, welche unverandert gelte. Planungsprozess und bei der Planumset-
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der|zung von anderen Fachabteilugen einge-
Telekom. Die Belange der Telekom — z.B. das Eigentum der | bunden. Die Informationen werden an den
Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Ver- | Vorhabentrager weitergeleitet.
mdogensinteressen — sind betroffen. Die Leitungen liegen derzeit und zukinftig
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mis- |im Bereich offentlicher Flachen. Eine wei-
sen weiterhin gewabhrleistet bleiben. tere Sicherung ist nicht erforderlich.
Fur die zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes

Deutsche Telekom |sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Tras-

4 Technik GmbH sen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
22.08.2018 Telekom vorzusehen.

Zur Versorgung des Baugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommu-
nikationslinien im Plangebiet erforderlich.
Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Pri-
fung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem be-
reits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
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Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme

Beschluss

Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Universal-
dienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellit.

Es wird gebeten, folgende fachliche Festsetzung in der Planung
zu berucksichtigen. In allen StralBen bzw. Gehwegen sind ge-
eignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Bau-
mafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih
wie mdoglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Netze Mittelbaden
GmbH & Co. KG
22.08.2018

Stellungnahme vom 22.08.2018:

Die Verlegung-l Anderung des 0,4-kV-Freileitungs-bestandes zu
Haus Nr. 24 und Nr. 26, sowie der weiterfilhrende Kabelhaus-
anschluss zum "Athletenheim" sind vor Beginn der Bauarbeiten
mit uns abzustimmen.

Wir haben somit keine weiteren Anregungen und Bedenken
vorzubringen.

Die Planung und Durchfuhrung der Er-
schlieBung des Baugebiets durch den pri-
vaten ErschlieBungstrager erfolgt in Ab-
stimmung mit der GmbH Netze Mittelba-
den.

Die Informationen werden an den Vorha-
bentrager weitergeleitet.

Kenntnisnahme

Regierungs-
prasidium Freiburg
Forstdirektion
24.08.2018

Vorhaben

Das innerhalb eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans lie-
gende Uberplante Areal "Reichswaisenhaus" mit denkmalge-
schitzter und Uberwiegend leerstehender Bausubstanz sowie
Grin-, Wald- und landwirtschaftlicher Flache soll neu geordnet
und als Bauland entwickelt werden.
Waldumwandlungsverfahren

Innerhalb des Plangebietes soll Wald im Sinne des § 2 LWaldG
zum Zweck der Wohnbebauung (rd. 1.200 m? auf Flurstiick Nr.
6014/1 nordlich und 6stlich des Biurklin-Schauenburg-Hauses)
und zur Herstellung von CEF-MalRnahmen (rd. 5.600 m® auf

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Beschluss

Flurstiick Nr. 6014/1 zur Entwicklung eines strukturreichen Of-
fenlandlebensraumes) in Anspruch genommen werden.

Durch die geplanten Anderungen kommt es zu Wald-
inanspruchnahmen (Nutzungsanderungen), fir die nach dem
Landeswaldgesetz (LWaldG) im Rahmen der Bauleitplanung
eine Umwandlungserklarung erforderlich ist. Die maR3geblichen
Bestimmungen ergeben sich aus 88 10 und 9 LWaldG. Der
Bebauungsplan kann erst nach Vorlage der Umwandlungserkla-
rung Rechtskraft erlangen.

Die Umwandlung der rd. 5.600 m? groRen Waldflache zur Um-
setzung vorgezogener Ausgleichsmalinahmen (CEF-
MafRnahmen) wurde mit der Verfligung des Regierungsprasidi-
ums Freiburg vom 16.11.2017 bereits genehmigt.

Fur die beiden weiteren Teilflachen auf Flurstick Nr. 6014/1 mit
insgesamt rd. 1.200 m” (900 m? und 300 m®) im Bereich des
Burklin-Schauenburg-Hauses ist noch ein entsprechender An-
trag auf Umwandlungserklarung inkl. forstrechtlicher Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung sowie eines forstrechtlichen Aus-
gleichskonzeptes Uber die Untere Forstbehdrde dem Regie-
rungsprasidium Freiburg, Referat 82 Forstdirektion, einzu-
reichen.

Waldabstand

Der nach 8 4 Abs. 3 LBO einzuhaltende Waldabstand (Flache
F1) soll durch eine dauerhafte niederwaldartige Bewirtschaftung
der Waldabstandsbereiche erfolgen. Sofern die niederwaldarti-
ge Bewirtschaftung und ggf. Wuchshéhenbeschréankung auf
Dauer und in geeigneter Weise sichergestellt wird, bestehen
aus forstlicher Sicht keine Bedenken.

Die diesbeziigliche rechtliche Sicherung obliegt der Baurechts-
behorde.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Antrag auf Wald-
Umwandlungserklarung inkl. forstrechtli-
cher Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
sowie eines forstrechtlichen Ausgleichkon-
zepts wird zeitnah eingereicht.

Im Baugenehmigungsverfahren wird die
Sicherung vollzogen.

Polizeiprasidium
Offenburg

Die Schaffung von Voraussetzungen fiir die Einrichtung von
zusatzlichem Parkraum sowie flir eine mogliche Verbreiterung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme
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Fuhrungs- und
Einsatzstab
03.09.2018

der oberen AltvaterstraRe wird vonseiten des Polizeiprasidiums
Offenburg ausdriicklich begriif3t.
Unsererseits bestehen keine weiteren Hinweise oder Einwénde.

Industrie- und
Handelskammer
Sudlicher Oberrhein
04.09.2018

Grundsatzlich sind keine Bedenken zu auf3ern. Die Planungs-
ziele sind aus unserer Sicht schliissig und nachvollziehbar. Der
nun vorgenommene Einbezug des Klinikareals in den Geltungs-
bereich wird insofern begrif3t, dass auch hier eine Entwicklung
ermoglicht werden soll, bspw. durch den Bau eines neuen
Parkdecks fur Mitarbeiter und Besucher. Es wird angeregt, in
der Begriindung noch darauf einzugehen, in welchem "Mal3-
stab" Einzelhandel auf dem Klinikgelande stattfinden kdnnen
soll, denn i.d.R. wird es sich hier gerade um zentrenrelevanten
Einzelhandel handeln. Inwieweit am Klinikstandort eine Versor-
gung von Mitarbeitern stattfinden kénnen sollte, wie angegeben,
bleibt ebenfalls offen. U.E. kdnnte bspw. Eine Verkaufsflachen-
obergrenze von 200 m2 eingebracht d.h. als Mal3stab benannt
werden.

Es wird angeregt zu prifen, inwieweit die Begrindung und die
Planzeichnung auf dem aktuellen Stand sind. In der Begriin-
dung musste u.a. der Geltungsbereich noch aktualisiert werden
(Kap. 1.2 und 1.4), des Weiteren erlautert werden, ob fir das
Klinikgelande bisher ebenfalls ein Bebauungsplan existiert etc.
In der Planzeichnung sind fir den Bereich des vorgesehenen
Parkdecks noch zwei Baukorper als zulassig eingezeichnet.

In der Begrindung unter 3.1.2 Sonderge-
biet Klinik wird zur Verdeutlichung bei der
Aufzahlung der Geschéaftsgebaude, Ver-
sorgungseinrichtungen und Laden aufge-
nommen, dass zum Schutz der Innenstadt
nur untergeordnet und begrenzt zentrenre-
levante Sortimente angeboten werden
darfen.

In der Begriindung (Kapitel 1.2 und 1.4)
sind die Darstellungen des Geltungsbe-
reichs lediglich schematisch und damit
ausreichend dargestellt.

Kenntnisnahme

Landratsamt
Ortenaukreis
Amt fir Umwelt-
schutz
04.09.2018

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestanden zum geplanten Vor-
haben grundsatzlich Bedenken, da in einen hochwertigen Se-
kundarlebensraum flr Schlingnatter und artenschutzrechtlich
bedeutsame Vogelarten eingegriffen wird. Die Bedenken wer-
den zuriickgestellt, da zwischenzeitlich CEF-Maflinahmen fiir die
Schlingnattern beantragt und umgesetzt wurden sowie CEF-
MaRnahmen fir den Schutz fur vier Vogelarten und Aus-
gleichsmalBnahmen fiir Fledermause ausreichend beriicksichtig

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Beschluss

und entsprechend ausgefiihrt werden.

Da der Bebauungsplan als Mafinahme der Innenentwicklung
gem. 8§ 13 a BauGB und § 13 b BauGB im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt wird, wird die in der Stellungnahme zur frih-
zeitigen Beteiligung vorgebrachte Forderung einer Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz sowie eines daraus entstehenden Ausgleichs
fur die betroffenen Schutzgiter Boden und Biotoptypen aus
baurechtlichen Griinden zuriickgenommen.

10

Regierungs-
prasidium Freiburg
Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe
und Bergbau
05.09.2018

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus er-
folgt. Sofern flr das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbdiros.
Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Auf Grundlage der am LGRB vorhanden Geodaten befindet sich
das Plangebiet im Verbreitungsbereich des Badischen Bau-
sandsteins. Dieser wird fast vollstdndig von l&ssflihrender
FlieBerde und Léss unbekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit Setzungen der bindigen kompressiblen Lockergesteine so-
wie mit lokalen Aufflillungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bau-
technischen Erschwernissen fuhren. Insbesondere bei Hang-
wasserzutritt kann es bei Anlage von breiten und/oder tiefen
Baugruben zu Standsicherheitsproblemen in der Lockerge-
steinsauflage kommen. Zum Grundwasserflurabstand im Plan-
gebiet liegen dem LGRB keine Kenntnisse vor. Mit einem ober-
flachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die Informationen zu Geotechnik sind be-

reits

im planungsrechtlichen Tell

unter

Hinweise aufgenommen. Der bisher feh-
lende Satz ,Mit einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens ist zu rechnen.” wird erganzt.

Der Hinweis wird
erganzt.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Inge-
nieurbtiro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, wel-
ches im Internet unter der Adresse  http://igrb-
bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-Mapserver
GeotopKataster) abgerufen werden kann.

11

Regierungs-
prasidium Freiburg
Abteilung StralRen
wesen und Verkehr

07.09.2018

Es wird auf die Stellungnahme vom 10.08.2016 verwiesen. Die-
se gilt weiterhin. In der Stellungnahme vom 10.08.2016wurde
mitgeteilt, dass keine Bedenken gegen den Entwurf des Bebau-
ungsplanes bestehen.

Stellungnahme vom 07.09.2018:

Laut dem vorgelegten Erlauterungsbericht "Verkehrskonzept"
vom Mai 2016 sowie der aktuellen Fassung vom April 2018 wird
sich die Verkehrsabwicklung an der o. g. Einmiindung Stefa-
nienstral3e | B 415 kaum verandern. Sollten sich dennoch zu-
kinftig Verkehrsprobleme an der Einmindung ergeben, obliegt
es der Stadt geeignete Verkehrsoptimierungen am Knoten zu
untersuchen und umzusetzen. Eine Kostenteilung erfolgt dann
gemal} § 12 des Bundesfernstral3engesetzes.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Leistungsfahigkeit der
Ortsdurchfahrt nicht beeintrachtigt werden darf und die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstralle zu
jeder Zeit zu gewabhrleisten ist.

Alle Gbrigen Belange sind durch die unteren Verwaltungsbehor-

Die zusatzlich abzuwickelnden Verkehrs-
belastungen durch die Gebietsentwicklung
Altenberg sind laut Aussage der Fort-
schreibung des Verkehrskonzeptes zwar
spurbar, aufgrund der Verkehrsverteilung
nehmen die Zusatzbelastungen deutlich
ab. Ein leistungsfahiger Verkehrsablauf an
der B 415 ist auch kinftig moglich mit den
fur stadtische Bereiche ublichen Wartezei-
ten.

Kenntnisnahme
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den zu prufen.

12

Regierungs-
prasidium Stuttgart
Landesamt fur
Denkmalpflege
12.09.2018

Im Planungsgebiet liegen folgende Kulturdenkmale (Bau- und
Kunstdenkmale) gem. § 2 DSchG:
e AltvaterstraBe 20, Theodor-Thaeder-Haus, Flstnr. O-
6014/1
e Altvaterstral3e
Flstnr. 0-6014/1
Die Erhaltung der Kulturdenkmale in ihrem Uberlieferten Er-
scheinungsbild liegt im 6ffentlichen Interesse.

26, Burklin-Schauenburg-Haus,

Wir weisen darauf hin, dass bei Kulturdenkmalen héhere Anfor-
derungen an die Er-haltung des Erscheinungsbildes gestellt
werden kénnen, als durch die Regelungen in den ortlichen Bau-
vorschriften vorgegeben. Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor
einer Veranderung des Erscheinungsbildes des Kulturdenkmals
ist eine denkmal-schutzrechtliche Genehmigung erforderlich.
Erste Abstimmungsgesprache beziglich des Umbaus der o.g.
Kulturdenkmale sind im Jahr 2017 schon erfolgt.
Bezugnehmend auf unsere Stellungnahme vom 14.09.2016 und
unserer Besprechung am 16.06.2017 in unserem Haus mdchten
wir uns aus denkmalfachlicher Sicht wie folgt zu den Planungen
auRern:

Die zwischen 1885 und 1914 zur Unterbringung von Waisenkin-
dern erstellten Gebaude stehen bis heute als Solitare in umge-
bendem Griin am Hang. Dadurch ist die Ablesbarkeit der ur-
springlichen Planung bis heute gegeben. Beide Gebaude sind
mit ihrer Hauptfassade zur Talseite ausgerichtet und damit auf
Fernwirkung konzipiert.

Grundsatzlich wird der Verlust der umgebenden Grinflache
durch die Neubebauung von unserer Seite bedauert, da die
Einbettung in die grof3en umgebenden Gartenflachen bisher
ablesbar zum Uberlieferten Erscheinungsbild der Kulturdenkma-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Denkmale gem. § 2 DSchG sind im
Nutzungsplan als Einzelanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen, gem. 8§ 9 Abs.
6 BauGB gekennzeichnet und damit pla-
nungsrechtlich gesichert.

Das Theodor-Thaeder-Haus und das Biir-
klin-Schauenburg-Haus sind einfache Kul-
turdenkmale nach § 2 Denkmalschutzge-
setz Baden-Wirttemberg (DSchG). Ge-
schitzt ist danach allein das Erschei-
nungsbild der Gebaude selbst. Dieses darf
gemaf 8§ 8 Abs. 1 Nr. 2 DSchG nur mit
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde
beeintrachtigt werden. Nicht geschuitzt ist
hingegen die Umgebung der beiden Ge-
baude. Weder sind die Gartenanlagen in
den Begriindungen der jeweiligen Denk-
maleigenschaften als Teile der Denkmaler
(etwa im Sinne einer Gesamtanlage) auf-
gefuhrt, noch handelt es sich um eingetra-
gene Denkmale gemal § 12 DSchG. Nur
eingetragene Denkmale genieRen gemani
§ 2 Abs. 3 Nr. 1 DSchG sog. Umgebungs-
schutz.

Die Aussage in der Stellungnahme, ,die
Einbettung in die grof3en umgebenden
Gartenflachen [gehore] bisher ablesbar

Kenntnisnahme
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le gehdrte und diese Wertigkeit kiinftig verloren geht.

Auch die Raumwirksamkeit der weithin sichtbar in Solitarlage
am Hang gelegenen Bauten wird durch die Neubebauung stark
beeintrachtigt.

Wir begrifRen die geplante Bebauung in der Birklinstral3e. Eine
solche Bebauungsstruktur mit Einzel- und Doppelh&dusern und
mdglichst grolien umgebenden Grinflachen ware aus Sicht der
Denkmalpflege auch im naheren Bereich der Kulturdenkmale
statt der vorgesehenen Mehrfamilienhausern wiinschenswert.
Wir stellen fest, dass die hinter den historischen Gebaude am
Berg gelegene Reihe der Neubauten am Hang diese nicht Giber-
ragen werden und gehen davon aus, dass die geplante Dach-
begrinung die Neubauten in ihrer Fernwirkung zuriicknehmen
wird, so dass die angestrebte Dominanz der Kulturdenkmale
zumindest in Teilen erhalten bleibt.

Die Reduzierung der zwischen den Kulturdenkmalen geplanten
Gebdude um ein Geschoss ist aus Sicht der Denkmalpflege
positiv zu bewerten, da auch sie die historischen Gebaude op-
tisch weiterhin dominieren lasst. Allerdings wéare zu diesem
Zweck auch die H6henreduzierung des 6stlich neben dem Biir-
klin-Schauenburg-Hauses geplanten Gebaudes unbedingt not-
wendig. Die seitlich der Kulturdenkmale geplanten Gebaude
sind aus Sicht der Denkmalpflege grundsatzlich in ihren Ab-
messungen zu grof3, um sich den historischen Gebaude unter-
zuordnen.

Die Grunplanung mit der geplanten Freistellung der Kultur-
denkmale und der durch Anpflanzung umspielten Neubauten
bewerten wir im Hinblick auf die Fernwirkung positiv.

zum Uberlieferten Erscheinungsbild der
Kulturdenkmale®, entspricht also nicht dem
Schutzstatus und der Begriindung der
Denkmaleigenschaft der beiden Gebaude.
Die Errichtung neuer Gebaude im Umfeld
der beiden denkmalgeschitzten Hauser
beeintrachtigt somit weder deren Denk-
maleigenschaften, noch ist sie denkmal-
rechtlich genehmigungspflichtig. Dem Voll-
zug des Bebauungsplans stehen insoweit
keine denkmalrechtlichen Hindernisse
entgegen.

Die Stadt teilt auch nicht die Auffassung,
dass die Raumwirksamkeit der beiden
Gebéaude durch die kinftig geplante Be-
bauung am Hang stark beeintrachtigt wird.
Zwar sind die beiden Geb&ude bisher als
Solitére innerhalb von Grinflachen wahr-
nehmbar. Ihre Raumwirksamkeit wird aber
schon heute durch die umgebenden Bau-
me stark reduziert. Die Gebaude werden
demgegeniber kiinftig sogar starker frei-
gestellt. Ihre besondere Bedeutung und die
in der Stellungnahme des Landesamtes fiir
Denkmalpflege angesprochene Fernwir-
kung werden auch kiinftig erhalten bleiben,
da die Fassaden der beiden Gebaude sich
in ihrer Struktur und Materialitét deutlich
von der geplanten Neubebauung abheben.
Die Entwurfe des Vorhabentragers, die
Grundlage fiir den Bebauungsplan und
den zugrunde liegenden stadtebaulichen
Vertrag sind, zeigen eine stadtebauliche
Einbindung der Gebaude in das Neubau-
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme

Beschluss

ensemble bei gleichzeitiger Wahrung und
Sichtbarkeit ihrer besonderen historischen
Stellung. Eine Reduzierung der Geschos-
sigkeit ist deshalb aus Sicht der Stadt we-
der denkmalrechtlich geboten, noch stad-
tebaulich erforderlich. Es mag sein, dass
ein Geschoss weniger an den Neubauten
die Altbauten noch etwas starker in den
Vordergrund treten lieRe. Gegeniiber den
Belangen der Schaffung neuen Wohn-
raums und des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden durch eine entspre-
chende Verdichtung mit mehrgeschossi-
gen Gebauden ist das jedoch nachrangig.
Der Beibehaltung der Geschossigkeit wird
deshalb der Vorzug gegeben.

Die Sichtbarkeit der Kulturdenkmale wird
durch die Festsetzung, dass auf den priva-
ten Grundstiicken mit den Denkmalen
nicht je 300 m2, sondern je 500 m2 ein
mittelkroniger Baum zu pflanzen ist, ge-
starkt.

In einer ersten Abwagung hatte sich der
Gemeinderat (Beschluss vom 10.7.2017)
damit auseinandergesetzt, dass die Re-
duktion der Bebauung in der Reihe der
Denkmale um ein Geschoss bei den 3 von
4 Neubauten erfolgen soll, bei gleichzeiti-
ger Verbreiterung der auRenliegenden
Neubauten. Mit der Verbreiterung erfolgt
eine Kompensation zum Erhalt der Wirt-
schaftlichkeit.

10



Bebauungsplan ALTENBERG, 1. Anderung
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (Offenlage vom 6. August 2018 bis 14. September 2018)

oy4

Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme

Beschluss

An den Festsetzungen des Bebauungs-
plans wird festgehalten.

13

Landratsamt
Ortenaukreis
Vermessung und
Flurneuordnung
13.09.2018

Im Bebauungsplan werden die Flursticksnummern (Nr. 1316
und 1318/1) der tlw. in den Geltungsbereich einbezogenen Flur-
stucke nicht dargestellt. Es wird empfohlen diese Flurstiicks-
nummern im Bebauungsplan darzustellen. Die Bezeichnung der
restlichen Flurstiicke im Planungsbereich sowie die zeichneri-
sche Darstellung stimmen mit dem Liegenschaftskataster tiber-
ein.

Weitere Bedenken oder Anregungen bestehen nicht.

Die Planzeichnung wird entsprechend
erganzt.

Die Anregung
wird berucksich-
tigt.

14

Landratsamt
Ortenaukreis
Amt fur Landwirt-
schaft
13.09.2018

Der Geltungsbereich wird um die Flurstlicke Nrn. 6014/24 und
5838 reduziert. Im Bereich der AltvaterstraRe wird der Gel-
tungsbereich um die Flurstiicke Nrn. 1318/1 teilweise, 1508
teilweise, 1508/2 teilweise, 1508/3 teilweise und 1316 teilweise
vergrof3ert.

Bei den neu uberplanten Flurstiicken handelt es sich um bebau-
te Grundstiicke oder um Stral3enkorper (FIst.Nr. 1316).

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt und in Teilen als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB sowie in Teilen als Bebauungsplan unter
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen fiir Wohnnutzungen
nach 8 13b BauGB durchgefuihrt. Auf eine Umweltprifung und
die Erarbeitung eines Umweltberichts wird verzichtet.

In dem vorliegenden Umweltbeitrag mit integriertem Grinord-
nungsplan werden nur Minimierungs- und Vermeidungsmalf3-
nahmen sowie interne Ausgleichsmaf3nahmen festgelegt.

In der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden fol-
gende CEF-Mafinahmen festgelegt:

CEF 1: strukturreicher Offenlandlebensraum (Flache F2):

Diese MalRnahme findet im stdoéstlichen Teil des Plangebietes
statt.

CEF 2: Nisthilfe Grauschnapper

CEF 3: Nisthilfen Star

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme

11
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CEF 4: Fledermausquartiere
Belange der Landwirtschaft werden durch diese CEF-
MaRnahmen nicht tangiert.
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Anregungen und
Bedenken zu den vorgelegten Planungen.
Landratsamt Die in der schalltechnischen Untersuchung Buro Fichtner Pro- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge- | Kenntnisnahme
Ortenaukreis jekt Nr. 612-1955 vom April 2018 vorgeschlagenen Maf3nahmen | nommen.
Amt fur Gewerbe- |zur Schallddmmung sind in den Planungsrechtlichen Festset-
15 aufsicht, Immissi- | zungen unter Ziffer 13 ( Nr.13.1 bis 13.3.4) aufgefihrt.
onsschutz und Ab- | Somit keine Bedenken oder Anregungen.
fallrecht
13.09.2018
GemaR der 1. Anderung des oben genannten Bebauungsplanes | S. Stellungnahme Nr. 11 Kenntnisnahme
wird sich die Verkehrsabwicklung an der Einmindung Stefa-
nienstrale / B 415 eventuell geringfiigig verandern.
Wenn die Einmindung gegeniiber dem bisherigen Zustand
Landratsamt einem erheblich grof3eren oder einem andersartigen Verkehr als
16 Ortenaukreis bisher dienen soll, obliegt es der Stadt in Abstimmung mit dem
StralBenbauamt Regierungsprasidium Freiburg geeignete Verkehrsoptimierun-
13.09.2018 gen am Knotenpunkt zu untersuchen und umzusetzen.
Von unserer Seite werden zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Altenberg” keine Bedenken und Anregungen in stral3en-
rechtlicher Hinsicht geltend gemacht.
l.
Abwasserentsorgung
CL)andratsamt Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit
rtenaukreis
Amt fur Wasserwirt- | 2" dem 0.g. Plan
17 schaft und Boden- . : : , . .
schutz Entsprechend _den textlichen Austhrung_en in der Begriindung | Dies wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
08.10.2018 u_nd in den brtl_|chen Fe;stsetzur_]ge_n soll die entwasserungstech- _ _
T nische Erschlielung im modifizierten Trennsystem erfolgen. | Die MalRBnahmen werden in der Ausfih-
MafRnahmen zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaf- | rungsplanung beriicksichtigt, mit der Vor-
tung und zur Abflussreduzierung, wie Dachbegriinung, wasser- | gabe, dass eine Freigabe durch die Stadt

12
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme

Beschluss

durchlassige Flachenbefestigung und Retention sollen dabei
berticksichtigt werden. Die Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswasser ist zur ,Schutter” vorgesehen. Die Ableitung des
anfallenden Schmutzwassers soll an den bestehenden Misch-
wasserkanal in der Biklinstral3e erfolgen. Wir gehen davon aus,
dass die grundsétzliche Machbarkeit der beabsichtigten Ent-
wasserungskonzeption im Vorfeld ausreichend geprift wurde
und eine schadlose und ordnungsgemafe Entwéasserung sicher
gewabhrleistet werden kann. Konkrete Angaben hierzu sind den
vorgelegten Bebauungsplanunterlagen nicht zu entnehmen.

Da sich das Baugebiet in einer Hanglage befindet, gehen wir
davon aus, dass bei der Entwasserungsplanung auch der
schadlose Abfluss von ggf. anfallenden und oberflachlich abflie-
Renden Hangwasser (aus dem Baugebiet bzw. dem Baugebiet
zuflieBendes Hangwasser) mit berticksichtigt wurde.

Bzgl. der geforderten Dachbegriindungsmalinahmen weisen wir
noch darauf hin, dass die Wirksamkeit im Wesentlichen von der
Art des Substrates, der Schichtstarke und der Begriinungsart
abhangt. Beim Bau und der Unterhaltung dirfen grundsatzlich
nur Materialien Verwendung finden, von denen keine nachteili-
gen Auswirkungen auf Gewasser ausgehen kénnen.

Im Hinblick auf die in den 6&rtlichen Festsetzungen geforderten
Maflnahmen zur Retention (u. a. Einhaltung des Versiegelungs-
grad, DachbegriindungsmalBnahmen, dezentrale Retention)
gehen wir davon aus, dass diese im Rahmen der satzungs-
rechtlichen Genehmigung zur Grundstiicksentwasserung recht-
zeitig mit den Verantwortlichen abgestimmt und im Zuge der
Umsetzung Uberpruft werden.

Fur die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in die
.Schutter” (neue Einleitungsstelle) ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Ortenaukreis zu beantragen. Fir

zu erfolgen hat.

Die MalRhahmen werden bei der Geneh-
migung der einzelnen Entwasserungsan-
trage als Forderungen aufgenommen.

Die Rickhaltung des Niederschlagswas-
sers auf den Baugrundstiicken wurde tber
die ortlichen Bauvorschriften bereits fest-
gesetzt.

Dies wird berilicksichtigt. Die Abstimmun-
gen wurden friihzeitig aufgenommen. Der
Antrag wird zeitnah durch die Stadt Lahr

13
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme

Beschluss

das erforderliche Erlaubnisverfahren sind uns vollstandige und
aussagekraftige Antragsunterlagen vorzulegen. Gemeinsam mit
diesem Erlaubnisverfahren ist fur die die kanaltechnische Er-
schlieBung im o6ffentlichen Bereich das Benehmen mit der unte-
ren Wasserbehorde nach § 48 Abs. 1 (1) WG herzustellen. Um
zeitliche Verzdgerungen bei der Umsetzung des Vorhabens zu
vermeiden, empfehlen wir dringend rechtzeitig vollstdndige An-
tragsunterlagen bei uns einzureichen. In diesem Zusammen-
hang verweisen wir auf die ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten“ der LUBW (Landesanstalt
fur Umwelt Baden-Wirttemberg).

Il.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach unseren derzeiti-
gen Erkenntnissen keine Altlasten / Altlastverdachtsflachen vor.
Dem Bebauungsplan kann aus Sicht der Altlastenbearbeitung
zugestimmt werden.

Nachfolgender Hinweis ist in den textlichen Teil des Bebau-
ungsplanes aufzunehmen:

Werden bei Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und / oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineral6le, Teer ....) wahrgenommen,
so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Um-
weltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu un-
terrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustel-
len.

M.
Hinsichtlich der Themen ,Oberirdische Gewasser", ,Grund-
wasserschutz, ,Wasserversorgung“ und ,Bodenschutz®

sind unsererseits keine Erganzungen erforderlich.

Hinweis:

eingereicht.

Das Planungsbiro des Er-

schlieBungstragers wird die Unterlagen
entsprechend vorbereiten.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Hinweis wird
berucksichtigt.

14
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme

Beschluss

Im Ubrigen verweisen wir auf das tibersandte Merkblatt ,BAU-
LEITPLANUNG" des Landratsamtes Ortenaukreis — Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz —. Der neueste Stand die-
ses Merkblattes ist im Internet unter. www.ortenaukreis.de zu
finden.

Wir bitten Sie, uns Uber die Berilicksichtigung der von uns vor-
gebrachten Belange und das Ergebnis der Abwagung gemaR §
1 Abs. 6 BauGB zu informieren.

Dies wird berticksichtigt. Die Ergebnismit-
teilung erfolgt nach dem Satzungsbe-
schluss.

18

Landratsamt
Ortenaukreis
Gesundheitsamt
13.09.2018

Aufgrund des Verkehrslarms wurde im April 2018 durch das
Biro Fichtner ein Schallschutzgutachten erstellt.

Zum Schutz der geplanten Wohnhauser werden Larmschutz-
maflnahmen vorgeschlagen. Auf aktive SchallschutzmaRnah-
men in Form von Wanden oder Wallen will man aufgrund der
negativen Auswirkungen auf das Stadtbild verzichten.

Wir geben aber zu bedenken, dass Schallschutzfenster ihre
volle Wirkung nur dann entfalten kdnnen, wenn sie geschlossen
sind. Deshalb muss der Liftung von Aufenthaltsraumen beson-
dere Aufmerksamkeit gewidmet werden, da sténdiger Aus-
tausch von verbrauchter Luft, Feuchtigkeit und Luftschadstoffen
aus umweltmedizinischer Sicht erforderlich ist. Wie der Gutach-
ter, empfehlen auch wir, dass die Grundrissgestaltung so ge-
wahlt wird, dass schutzbedirftige Raume (Schlaf- und Aufent-
haltsraume) zur larmabgewandten Seite hin orientiert werden,
weniger schutzbedirftige Raume wie z.B. Kichen oder Bader
sollten sich an der larmbelasteten Seite befinden. Hinzuweisen
ist auch darauf, dass trotz bautechnischer Larmschutzmafnah-
men die Erholungsfunktion in Garten oder Balkonen einge-
schréankt bleibt. Bei Einhaltung der Vorgaben an den Schall-
schutz bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen
ist geregelt, dass schutzbedurftige Raume,
die ausschlieSlich Uber larmzugewandte
Fenster belUftet werden, zusatzlich zur
Schallddmmung der Umfassungsbauteile
mit einer schallgeddmmten Bellftung aus-
zustatten sind. Die Nachweise zum Schall-
damm-MalR sind im bauordnungsrechtli-
chen Genehmigungsverfahren zu erbrin-
gen.

Da die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Uberwiegend in den Larmpegelbereichen |
und Il liegen und die Anforderungen bei
Larmpegelbereich 1l in der Regel schon
durch den energetischen Gebaudestan-
dard erreicht wird, ist der Schutz vor Ver-
kehrslarm ohne weitere bauliche Aufwen-
dungen gut zu erreichen.

Kenntnisnahme

19

Landratsamt
Ortenaukreis
Eigenbetrieb Abfall-
wirtschaft

Es wird auf die Ausfiihrungen in der Stellungnahme vom 04.
August 2016 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sowie auf
das Ergebnisprotokoll der Stadt Lahr (Stadtplanungsamt, Frau
Dalm) vom 23. September 2016 zur Vorort-Begehung am 09.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme

Beschluss

13.09.2018

September 2016 verwiesen. Diese behalten weiterhin ihre Giil-
tigkeit und sind zu beachten.

Ergdnzend mochten wir auf Folgendes hinweisen:

Die beiden von der PlanstraRe B abzweigenden kurzen Stich-
straBen sowie die Verldngerung der Altvaterstrale im Norden
zur ErschlieBung der Kita werden aufgrund fehlender Wende-
moglichkeit fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (ASF) nicht
befahren (auch nicht in Ruckwartsfahrt). Dies bedeutet fir die
betroffenen Grundstiicke, dass die Abfallbehéalter (Graue Tonne,
Grine Tonne, Gelbe Sacke) sowie die sonstigen Abfélle
(Sperrmull, Griinabfalle) im Einmindungsbereich der jeweiligen
Stichstral3e in die mit ASF befahrbare ErschlieBungsstrale zur
Abholung bereitgestellt werden mussen.

Im Einmindungsbereich zur westlichen
StichstralRe ist eine Flache fir einen Mull-
sammelplatz vorgesehen und im stadte-
baulichen Konzept eingetragen. Bei der
Umsetzung der ErschlieBungsplanung wird
die Flache ausgebaut. Die StichstralRe zum
bestehenden Doppelhaus bleibt unveran-
dert. Die Miillbehalter sind in der Vergan-
genheit runter zur BurklinstralRe gebracht
worden, da das Miullfahrzeug keine Wen-
demdglichkeit hatte. Zukilinftig beféhrt das
Mullfahrzeug die StichstraRe, so dass die
Mullabholung abgewickelt werden kann.

Im nérdlichen Zufahrtsbereich oberhalb der
Planstral3e A ist keine Wendemdglichkeit
vorgesehen. Uber die Planstrale A wird
die Abholung des Miills abgewickelt.

20

NABU
18.09.2018

Schon im Rahmen unserer Stellungnahme anlasslich der frih-
zeitigen Beteiligung im Jahr 2016 haben wir darauf hingewie-
sen, wie problematisch wir die Entwicklung finden, dass die
Stadt Lahr in der jingeren Vergangenheit bei der Ausweisung
neuer Baugebiete Zugriff auf Okologisch wertvolle Flachen
nimmt. Dies ist in den Bereichen Hosenmatten und Eichgarten
geschehen und nun auch am Altenberg vorgesehen. Wir sind
der Auffassung, dass im Hinblick auf die 6kologische Verant-
wortung hier dringend ein Umdenken erforderlich ist. Da jedoch
vieles daflr spricht, dass der Gemeinderat der Bebauung im
Bereich Altenberg zustimmen wird, bleibt uns nur, aus natur-
schutzfachlicher Sicht zu formulieren, welche Festsetzungen im

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme

Beschluss

Bebauungsplan wir dringend fiir erforderlich halten, um den
Eingriff in dieses 6kologisch wertvolle Gebiet und die Auswir-
kungen auf die Tier- und Pflanzenwelt wenigstens ein Stiuck
weit auszugleichen.

Schlingnattern:

Trotz der im Vorfeld durchgefiihrten Umsiedlungsaktion wird es
durch die BaumaRnahmen am Altenberg zur Toétung von
Schlingnattern kommen. Die Reptilienexperten Schulte und
Veith von der Universitat Trier haben zu dieser Problematik klar
ausgesagt, dass trotz aller Absuch- und AbfangmafRnahmen
»ein groRer Teil der Population auf der Eingriffsflache zuriick-
bleibt und getotet wird“. (Schulte/Veith: Powerpointprasentation
zum Thema Umsiedlung von Reptilien 2013, Seite 6). Deshalb
ware der Erhalt des urspringlichen Lebensraumes im Hinblick
auf den Schutz der Schlingnattern so wichtig. Da wir aber - wie
oben schon ausgefiihrt - davon ausgehen, dass der Bebau-
ungsplan politisch gewollt ist und kommen wird, fordern wir in
unserer Verantwortung als Naturschutzverband bezlglich der
streng geschitzten Schlingnattern die Umsetzung folgender
Punkte:

1. Ausgleich fiir die Tétung von Schlingnattern

Wie oben ausgefiihrt, wird es durch die Baumalinahme zur
Toétung von Schlingnattern kommen, die von der Zahl nicht
quantifizierbar ist. Zum Ausgleich dieses VerstoRRes gegen das
Totungsverbot ist eine zusatzliche AusgleichsmalRnahme erfor-

Die zitierte Aussage von Schulte und Veith
bezieht sich auf die Unterschatzung von
Populationsgrofen bei Anwendung von
Standardmethoden zum Nachweis der
Tiere (Ublicherweise rund 5 Begange) und
nicht auf die nach einem Abfangen ver-
bliebenen Tiere. Die Umsiedlung im Plan-
gebiet Altenberg wurde mit einem Vielfa-
chen des Zeit- und Materialaufwands
durchgefihrt (24 Termine). Auch wurden
nach der Umsiedlung regelméafige Kontrol-
len durchgefuhrt, um ggf. im Plangebiet
verbliebene Tiere abzufangen. Demnach
wird nicht davon ausgegangen, dass ein
signifikant erhdhtes Totungsrisiko fir die
Schlingnatter besteht. Fir die Durchfiih-
rung der CEF-MaRnahme inklusive der
Umsiedlung der Schlingnattern wurde am
29.03.2017 ein Antrag auf naturschutz-
rechtliche Genehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehérde eingereicht und von
dieser mit Schreiben vom 13.04.2017 ge-
nehmigt.

zu 1.: Es wird nicht von einem signifikant
erhdbhten  Toétungsrisiko  ausgegangen
(s.0.). MaBnahmen zum Ausgleich von
Tétungen waren rechtlich nicht zulassig.
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme

Beschluss

derlich. Wir schlagen einen Ausgleich im Gebiet durch Anbrin-
gung zusatzlicher Nisthilfen fir Fledermduse und Vogel vor
(siehe unten!).

2. Schutzzaun

Das Bebauungsgebiet ist fur die gesamte Dauer der Baumal3-
nahmen mit einem Schutzzaun zu versehen, so, dass ein Ein-
wandern von Schlingnattern sicher verhindert wird.

3. Verbesserung des Nahrungsangebot der Schlingnattern
Eidechsen und Blindschleichen sind eine wichtige Nahrungs-
grundlage fiir Schlingnattern. Deshalb sind Trockenmauern und
Steinhaufen auf der Ausgleichsflache F2 (laut Unterlagen ange-
dacht) als Lebensraum fir diese Tiere in ausreichender Anzahl
notwendig.

4. Monitoring

Wir finden es sehr erfreulich, dass sich die Stadtverwaltung
unserer Forderung nach einem achtjihrigen Monitoring nahezu
angeschlossen hat und sieben Jahre vorsieht. Ziel des Monito-
ring muss es sein, festzustellen, ob die Population an
Schlingnattern stabil bleibt bzw. sogar zunimmt oder ob es zu
einem Einbruch kommt. Ausgangsbasis miissen die 21 abge-
fangenen Tiere sein. Sollte es nach Abschluss des Monitoring
weniger als 21 Schlingnattern im Gebiet geben, ist die Umsied-

zu 2.: Die Mdglichkeit, einen Schutzzaun
um das Baugebiet zu errichten, wurde
bereits frihzeitig geprift und verworfen
(u.a. aufgrund des schwierigen Reliefs und
der im Bauablauf notwendigen Zu- und
Ausfahrten). Da im Zuge der Baufeldrau-
mung in den zu bebauenden Bereichen
geeignete Habitatstrukturen entfernt wer-
den, ist die Attraktivitat fur die Schlingnat-
tern wahrend der Baumalhahmen aber
sehr gering. GrofRRere deckungsarme Be-
reiche werden zudem von den Tieren nicht
gequert.

zu 3.. Trockenmauern und Steinhaufen
sowie Totholzhaufen sind in der Flache F2
verbindlich festgesetzt und wurden auch
bereits hergestellt.

zu 4.: Die Zahl der nachgewiesenen Tiere
hangt von der angewandten Untersu-
chungsintensitat ab. Die fiir das Monito-
ring vorgesehenen sechs jahrlichen Kon-
trolltermine entsprechen der Untersu-
chungsintensitat der speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung, in deren Rah-
men finf Tiere im Baugebiet nachgewie-
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lungsaktion und das Schutzprojekt fir die Schlingnattern aus
unserer Sicht als gescheitert anzusehen. In diesem Fall sind
zusatzliche AusgleichsmafRnahmen notwendig, die bereits jetzt
im Bebauungsplan festgehalten werden mussen.

Vogel und Fledermause. Die Untersuchung der Gebaude auf
Fledermause unmittelbar vor dem Abriss oder dem Baubeginn
bewerten wir ebenso positiv wie die Strallenbeleuchtung mit
fledermausfreundlichen Leuchtmitteln und die Absicherung der
an den Gebauden angebrachten Nistkasten durch Baulast oder
Grunddienstbarkeit. Insgesamt ist die Anbringung von 9 Fle-
dermauskasten vorgesehen. Diese Zahl ist zu gering. Damit
eine gute Belegung gewahrleistet ist, sind mindestens 20 Kéas-
ten notwendig. Mit den zusatzlichen Fledermaus- und Vogel-
nistkasten wird auch der oben geforderte Ausgleich im Hinblick
auf die Tétung von Schlingnattern geschaffen. Beziglich Vogel
sind lediglich 6 Nisthilfen fir Grauschnépper und 3 Nisthilfen fir
Stare vorgesehen. Die Anbringung zusétzlicher Nistkasten far
Meisen sowie von Nistkésten mit ovalem Loch fur Garten- und
Hausrotschwénze ist dringend geboten, da durch die Baumal3-
nahme auch Lebensraum fiir diese Arten verloren geht. Mit
einer ausreichenden Zahl von Vogelnistkasten wird au3erdem
verhindert, dass Végel auf Fledermauskasten ausweichen. Ins-
gesamt sind aus unserer Sicht 30 Vogelnistkasten notwendig.

Ausgleichsflache und Griinflachen in Privatbesitz

Die Ausgleichsflache soll sich ebenso wie die Grunflachen in
Privatbesitz befinden. Bei einer solchen Konstruktion muss die
Pflege muss klar geregelt sein und als Verpflichtung des Inves-
tors in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Von ent-
scheidender Bedeutung ist auRerdem die dauerhafte Uberwa-
chung der Pflegemafinahmen durch die Stadt Lahr. Dies war in
der Vergangenheit nicht ausreichend gewahrleistet.

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Ver-
fahrens.

sen wurden. Mit dieser GréfRenordnung
von Nachweisen ist auch im Monitoring zu
rechnen. Ein Nachweis der abgefangenen
21 Tiere wirde dagegen einen um ein
Vielfaches erhohten Untersuchungsauf-
wand bedeuten, der fachlich nicht erfor-
derlich ist.

Die Verpflichtung zur Pflege der Aus-
gleichsflache ist Bestandteil des stadte-
baulichen Vertrags. Im stédtebaulichen
Vertrag ist verankert, dass die Pflege und
Funktionserhaltung fir die Umweltmali3-
nahmen und grinordnerische Mal3nah-
men, die sich auf private Flachen befinden,
auf Dauer dem Vorhabentrager bzw. sei-
nem Rechtsnachfolger obliegt.

AuBBerdem ist verankert, dass der Vorha-
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bentrager ein leistungsfahiges Land-
schaftsplanungsbiiro mit der Durchfiihrung
eines Monitorings beauftragt. Grundlage
fur das Monitoring sind die Vorgaben des
Umweltbeitrages mit integriertem Griinord-
nungsplan, die spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung und die MalRgabe der natur-
schutzrechtlichen Genehmigung.

Die Verwaltung bittet, die Stellungnahmen zu den wéahrend der Offenlage vorgebrachten Anregungen zu beschliel3en.

Sabine Fink

Stadtbaudirektorin
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