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Betreff:

Beschlussvorschlag:

Anlage(n):

Einfacher Bebauungsplan WESTLICHE TRAMPLERSTRASSE
- Stadtebaulicher Vertrag gemal} § 11 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Eine Zuruckstellung des Baugesuchs erfolgt nicht.
2. Dem Stadtebaulichen Vertrag wird zugestimmt.

3. Die Zustimmung gilt auch fur eventuell bis zur Vertragsunterzeichnung noch

notwendig werdende Anderungen, sofern diese nicht in die wesentlichen
Grundzige der Vertragskonditionen eingreifen.

- Stadtebaulicher Vertrag
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Sachdarstellunag:

Zur Umsetzung der Sozialwohnungsquote stellt die Stadt den einfachen Bebauungsplan WEST-
LICHE TRAMPLERSTRASSE auf. Den entsprechenden Aufstellungsbeschluss fasste der Ge-
meinderat am 17.12.2018. Planungsziel ist die anteilige Schaffung von Wohnungen, die mit Mit-
teln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kdnnten, bzw. die Herstellung und Nut-
zung von gefordertem Wohnraum zu einem ggf. geringeren Anteil.

Der Bebauungsplan dient der Umsetzung des Grundsatzbeschlusses zur Einfihrung einer Sozi-
alwohnungsquote bei Wohnungsneubau, nach dem bei Wohnungsbauprojekten, die nach dem
1. Januar 2018 eingereicht werden und die 10 oder mehr Wohnungen umfassen oder eine Ge-
samtwohnflache von tGber 800 m2 aufweisen, mindestens 20 % der Wohnungsflache als sozialer
Mietwohnraum mit mindestens 15-jahriger Preisbindung angeboten werden muissen. Als sozialer
Wohnraum gilt Wohnraum, der die Férderbedingungen des Landes fur preisgebundenen Wohn-
raum erfullt. Fir die vorliegende Planung bedeutet dies, dass je nach Wohnungsflache circa 12
Wohneinheiten als sozialer Wohnraum ausgebildet werden.

Die Firma Ten Brinke aus Bocholt hat das Grundstiick mit der Flurstiick Nr. 4308 (ehemaliger
Aldi-Markt Tramplerstral3e) erworben und mdchte es neu bebauen. Das noch vorhandene Be-
standsgebaude soll abgebrochen werden. Kiinftig soll das Grundstick ausschliel3lich einer
Wohnnutzung dienen. Entsprechend der vorliegenden Planung sollen zwei Neubauten errichtet
werden. Zudem ist eine Tiefgarage vorgesehen. Insgesamt sollen hier 114 Wohneinheiten ent-
stehen. Hierzu hat das Unternehmen einen Bauantrag entsprechend dem stadtebaulichen Kon-
zept (vgl. Beschlussvorlage Drucksache Nr.: 313/2018) gestellt.

Nur weil das Unternehmen bereit ist, sich zur Umsetzung der Planungsziele vertraglich zu ver-
pflichten, ist eine Zurlckstellung des Baugesuchs oder eine Sicherung der Planung auf andere
Weise nicht erforderlich. Sie ware auch nicht zulassig, da das Bauvorhaben aufgrund der vertrag-
lichen Zusage die Umsetzung der Planungsziele nicht erschwert, vgl. 8 15 Abs. 1 BauGB.

Der Stadtebauliche Vertrag beinhaltet ausschlie3lich die Verpflichtung zur Umsetzung der Sozi-
alwohnungsquote.

Die Projekttragerin hat dem Vertragstext zugestimmt; er ist als Anlage angehéngt. Die Verwal-
tung empfiehlt, das Baugesuch nicht zurtickzustellen und dem Entwurf zum Stadtebaulichen Ver-
trag zuzustimmen.

Tilman Petters Sabine Fink

Hinweis:

Die Mitglieder des Gremiums werden gebeten, die Frage der Befangenheit zu den einzelnen Tagesordnungspunkten selbst zu prifen und dem Vorsit-
zenden das Ergebnis mitzuteilen. Ein befangenes Mitglied hat sich in der 6ffentlichen Sitzung in den Zuhdrerbereich zu begeben und in der nicht-
offentlichen Sitzung den Beratungsraum zu verlassen. Einzelheiten sind dem 8§ 18 Abs. 1 — 5 Gemeindeordnung zu entnehmen.





