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Regierungs-
prasidium Stuttgart
StraRenwesen und

Verkehr
08.08.2018

Das Teilbebauungsplangebiet befindet sich ca. 5,4 km sid-
Ostlich des Flugplatzbezugspunktes des Verkehrslandeplat-
zes Lahr und liegt im Bau- und Anlagenschutzbereich nach
§ 12 und § 18 a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG).

Durch die Planungen mit maximaler Gebaudehéhe von 16 m
Uber Grund (190 m 0. NN) werden weder Flugsicherungsein-
richtungen gestort noch Hindernisfreiflachen durchdrungen.
Aus luftrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Hubschrauber-
sonderlandeplatz des Ortenauklinikums Lahr ca. 380 m
nordlich vom Baugebiet befindet und mit an- und abfliegen-
den Rettungshubschraubern gerechnet werden muss.
Sollten einzelne Bauvorhaben die geplante Hohe Uber-
schreiten, sind uns diese zur Genehmigung vorzulegen.
Kranstellungen sind gesondert zu beantragen.

Die Anregung war in leicht abweichen-
der Form bereits als nachrichtliche
Ubernahme im Bebauungsplan enthal-
ten, sie wird im Wortlaut angepasst.

Anregung wird gefolgt.

Regierungs-
prasidium Freiburg
Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe
und Bergbau
09.08.2018

Auf die Stellungnahme vom 06.11.2017 wird verwiesen:
Geotechnik - Es wird darauf hingewiesen, dass im Anho-
rungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder
von Auszigen erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingeni-
eurgeologisches Ubersichts-/ Baugrundgutachten oder ein
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros. Andernfalls wird die Ubernahme der folgen-
den geotechnischen Hinweise in den B-Plan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich quartarer
Talfullungen (Auenlehm) unbekannter Machtigkeit. Mit loka-
len Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem kleinrau-
mig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische An-
teile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernis-
sen fiuihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksre-
levant sein.

Die Anregung war in abweichender
Form bereits als Hinweis im Bebau-
ungsplan enthalten, sie wird im Wort-
laut angepasst.

Anregung wird gefolgt.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Allgemeine Hinweise - Die lokalen geologischen Unter-
grundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-
bw.de) entnommen werden. Weiter verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches unter http://Igrb-bw.de/geotouris-
mus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Katas-
ter) abgerufen werden kann. Die aktuelle Version des Merk-
blattes fiur Planungstréager kann unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.lgrb-bw.de/download pool/

rpf_lgrbmerkblatt toeb_stellungnahmen.pdf.

bnNETZE GmbH
09.08.2018

Auf die Stellungnahme vom 12.10.2017 wird verwiesen:

Die Versorgung des Verfahrensgebiets mit Erdgas und
Wasser kann durch Anschluss an die bestehenden Lei-
tungsnetze sichergestellt werden. Unter Zugrundelegung der
Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 wird
fur das Verfahrensgebiet eine Léschwassermenge (Grund-
schutz) von 96 m3/h fur 2 Stunden zur Verfugung gestelit.
Der Léschwasserbedarf fur den Objektschutz innerhalb pri-
vater Grundstiicke wird gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405
von der fur den Brandschutz zustandigen Stelle festgestellt.
Die erforderlichen Ldschwassermengen fur den Objekt-
schutz werden von der bnNETZE GmbH nicht aus dem
Trinkwasserrohrnetz bereitgestellt. In Anlehnung an die DIN
18012 wird fur Neubauvorhaben ein Anschlussiubergabe-
raum bendtigt. In diesem ist ausreichend Platz fir Zahler der
Versorgungstrager vorzusehen. Der Hausanschlussraum ist
an der zur StraBe zugewandten AuBenwand des Hauses

Die Stellungnahme wird an die fur Er-
schlieBung und Brandschutz zustandi-
gen Stellen weitergegeben und als
Hinweis in den Bebauungsplan aufge-

nommen.

Anregung wird gefolgt.
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einzurichten und hat ausreichend bellftbar zu sein. An-
schlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg
vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausan-
schlussraum zu fihren.

Deutsche Telekom
Technik GmbH
23.08.2018

Auf die Stellungnahme vom 20.10.2017 wird verwiesen:

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien
der Telekom vorhanden. Es ist nicht ausgeschlossen, dass
diese in ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb ge-
fahrdet sind. Bestand und Betrieb der vorhandenen TK-
Linien missen weiterhin gewdahrleistet bleiben. Es wird da-
rum gebeten, die Verkehrswege so an die vorhandenen
umfangreichen TK-Linien der Telekom anzupassen, dass
diese nicht verandert oder verlegt werden mussen.

Zur Versorgung der neu geplanten Gebdude mit TK-
Infrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer TK-
Linien im Plangebiet und eventuell auch aul3erhalb des
Plangebiets erforderlich. Die Telekom orientiert sich beim
Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt
werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten
geplant. Der Ausbau der Telekom erfolgt nur dann, wenn
dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies be-
deutet aber auch, dass sie da, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht
automatisch eine zusatzliche eigene Infrastruktur errichtet.
Es wird besonders darauf aufmerksam gemacht, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebiets nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koor-
dinierten ErschlieBung mdglich ist. Sollten sich keine Koor-
dinationsmaoglichkeiten ergeben, so wird aus wirtschaftlichen
Grinden eine oberirdische Verkabelung angestrebt. Diese
erfiillt nach wie vor alle technischen Bedingungen der Deut-
schen Telekom AG. Die Herstellung der Zufiihrung fiir das
Gebiet lasst sich die Telekom offen und ist kein Bestandteil
dieser Stellungnahme. Es wird darum gebeten, folgende

Die Stellungnahme wird an die fir Er-
schlieBung zustandigen Stellen und an
die Investoren weitergegeben.

Zwischenzeitlich teilte die Deutsche
Telekom mit, dass sie im Neubaugebiet
Willy-Brandt-StraRe die Telekommuni-
kationsversorgung mittels FTTH-
Technik, also Glasfaser bis ins Haus,
sicherstellen wird.

Kenntnisnahme
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fachliche Festsetzung in der Planung zu berlicksichtigen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausrei-
chende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen. Fir den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den Baumalinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieungsmaRnahmen im B-Plangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Landratsamt Orten-
aukreis
Amt far Umwelt-
schutz
30.08.2018

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen zum Vorhaben
keine Bedenken, da Schutzflachen und Schutzgiter nicht
betroffen sind. Bei Gebaudeabriss und Gehélzrodungen sind
jedoch artenschutzrechtliche Belange zu bericksichtigen
(Prufen auf Vorkommen von Flederméausen in Gebauden,
Rodungszeit nur von Oktober bis Februar) und ggf. notwen-
dige MaBnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme

Polizeiprasidium
Offenburg
03.09.2018

Das Polizeiprasidium Offenburg hat zu den vorgelegten Pla-
nungen keine grundséatzlichen Bedenken. In Bezug auf die
Senkrechtparksténde vor der Kita wird darauf hingewiesen,
dass deren Erreichbarkeit durch den morgendlichen Ampel-
rickstau vor der B 415 im Berufsverkehr temporéar einge-
schrankt sein kann. Weiterhin ist davon auszugehen, dass
seitens der Elternschaft ggf. auf den Parkplatz der Fa. Aldi
ausgewichen wird. In der Folge dirfte mit vermehrten Ful3-
gangerguerungen im dortigen Bereich zu rechnen sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme

Regierungsprasidi-
um Freiburg
Abteilung StralRen-
wesen und Verkehr
03.09.2018

Das B-Plangebiet grenzt an die B 415 innerhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten. Die Belange der Abteilung Stral3en-
wesen und Verkehr sind daher berthrt.

Die ErschlieBung zur B 415 Uber die bestehende Einmin-
dung der Willy-Brandt-Stral3e ist so zu gestalten, dass die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 415 nicht

Der Knotenpunkt selbst wird baulich
nicht verandert. Auch die Anfahrsicht ist
weiterhin in ausreichendem Malfie ge-
geben, dies wurde mit Sichtdreiecken
Uberpruft.

Kenntnisnahme
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nachteilig beeintrachtigt wird. Die Ausgestaltung soll den
"Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt)" ent-
sprechen. Der Knotenpunkt ist anhand von entsprechenden
Schleppkurven zu uberprifen und auf das notwendige Mafd
zu begrenzen. Die Anfahrsicht ist mit Sichtdreiecken zu
Uberprifen. In diesem Zusammenhang ist besonders hin-
sichtlich bestehender und geplanter Baume und Bepflan-
zungen darauf zu achten, dass eine ausreichende Sichtwei-
te bei der Ausfahrt auf die B 415 immer gewébhrleistet ist.

Die Frequentierung der Parkplatze fur Bring- und Holverkehr
des Kindergartens und der Grundschule wird Uberwiegend
zu Stol3zeiten erfolgen, die sich teilweise mit den Verkehrs-
spitzen auf der B 415 Uberschneiden werden. Um die Si-
cherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs auf der B
415 zu gewabhrleisten, bitten wir Sie zu prifen, ob die ge-
planten Stellplatzflachen bzw. Haltebereiche sowie der be-
stehende Linksabbiegestreifen fur die Abfahrt von der B 415
ausreichend bemessen sind. Sollte es im Bereich der Ein-
und Ausfahrt zu und von der B 415 zu negativen Auswirkun-
gen im flieBenden Verkehr der Bundesstralie kommen, so
sind vom Vorhabentrager entsprechende MalRhahmen zur
Einmindungsgestaltung vorzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Eingriffe in die B
415 mit dem RP Freiburg als StraBenbaulasttrager abzu-
stimmen und durch dieses ggf. zu genehmigen sind.

Die Stadt ist sich bewusst, dass die
Verkehrssituation in den StoR3zeiten
nicht optimal ist, halt sie aber in der
Abwagung mit den Lagevorteilen der
neuen Kindereinrichtungen fur zumut-
bar. Die genannten Parkplatze sind
zwischen 35 und 60 m von der Ein-
mindung abgerlckt, der Linksabbiege-
streifen fir die Abfahrt von der B 415 ist
ca. 70 m lang. Dies wird als ausrei-
chend erachtet, um Beeintrachtigungen
der Bundesstralle und dementspre-
chende Malinahmen oder bauliche
Eingriffe auszuschlieRen.

Kenntnisnahme

Landratsamt
Ortenaukreis
Vermessung und
Flurneuordnung
13.09.2018

Im Bestandsplan wird die Flursticksnummer 96/18 des tlw.
Uberplanten Flurstiicks nicht dargestellt. Es wird empfohlen
diese darzustellen. Die Bezeichnung der restlichen Flursti-
cke im Planungsbereich sowie die zeichnerische Darstellung
stimmen mit dem Liegenschaftskataster Uberein. Weitere
Bedenken oder Anregungen bestehen nicht.

Zwischenzeitlich wurden neue Grund-
stiicke gebildet. Diese sind zusammen
mit den Flursticksnummern im Be-
standsplan dargestellt, Flurstlick 96/18
wird erganzt.

Anregung wird gefolgt.

Die schalltechnische Untersuchung Buro Fichtner Projekt Nr.
612-2146 vom Juli 2018 schlagt MalRnahmen zur Schall-
dammung vor. Diese werden in den planungsrechtlichen
Festsetzungen unter Ziffer 5 (Nr. 5.1.1 bis 5.2) aufgefihrt.
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Landratsamt
Ortenaukreis
Amt fir Gewerbe-
aufsicht, Immissi-
onsschutz und
Abfallrecht
13.09.2018

Somit bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Hinweis: Die Firma Padberg fuhrt in geringem Umfang zeit-
weise auch Beschichtungsarbeiten mit I6semittelhaltigen
Beschichtungsstoffen durch. Die Absaugung erfolgt soweit
ordnungsgemal Uber einen Abluftkamin senkrecht nach
oben. Eine Geruchsbeeintréachtigung kann deshalb nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. In den vorgelegten Unter-
lagen wird auf diesen Aspekt nicht eingegangen.

Ergénzung zur Stellungnahme vom 13.09.2018:

Die Firma Padberg erklarte ausdrticklich, dass aufgrund der
sehr guten Auftragslage eine Betriebserweiterung erforder-
lich wird. Mit Verbesserungen im internen Betriebsablauf
wird bereits versucht den erhdhten Auftragsbestand zu be-
waltigen. Die Ausweitung der Betriebszeit am Tag bis 22.00
Uhr wird kommen. Auch das Arbeiten am Samstag ist zu
erwarten. Dies wird dann auch zu einer deutlichen Erhéhung
der Nutzungszeiten der Beschichtungsanlage fuhren. Hier
korrigieren wir unsere Aussage im laufenden Bauleitplanver-
fahren, dass nur in geringem Umfang Beschichtungsarbeiten
durchgefuhrt werden. Somit wére auch das vorliegende
Larmgutachten zu Uberarbeiten.

Ein grof3es Problem sieht Firma Padberg in der aktuell ge-
planten Wohnnutzung in unmittelbarer Nahe zur Beschich-
tungsanlage und der Schleiferei. Abhilfe ware eine andere
Nutzung des entsprechenden Baukorpers (z.B. Parkhaus;
Blro; Gastronomie usw.).

Der aktuellen Presse zu dem geplanten Vorhaben ist zu
entnehmen, dass weitere Gutachten eingeholt werden. Ins-
besondere soll nun Uber eine Immissionsbetrachtung Geru-
che, Staubniederschlag sowie weitere Luftschadstoffe ge-
pruft werden. Fir das weitere Vorgehen schlagen wir des-
halb vor, ein gemeinsames Informationsgesprach zur ge-
planten Bebauungsplanéanderung durchzufuhren, an dem die
Firma Padberg, eventuell weitere betroffene Firmen, die
Gewerbeaufsicht und die Stadt Lahr teilnehmen.

Die Untersuchungen zu Larmschutz
und Geruchsimmissionen wurden zwi-
schenzeitlich erganzt und mit konkreten
technischen Lo&sungsvorschlagen ver-
sehen. Sie sind dem Bebauungsplan
als Anlagen beigefugt. Auf dieser
Grundlage haben Investor und Beteilig-
ter Nr. 2 vertraglich vereinbart, die Im-
missionsschutzmalRnahmen vor der
Inbetriebnahme der geplanten Sozial-
einrichtungen vollstandig zu realisieren.
Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur
Gewerbeaufsicht, war als zustandige
Fachbehdrde in den gesamten Prozess
eingebunden. Es stimmt dieser Vorge-
hensweise sowie den Inhalten und
Empfehlungen der genannten Untersu-
chungen zu.
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Landratsamt
Ortenaukreis
Amt fur Wasser-
wirtschaft und
Bodenschutz
13.09.2018

I. Oberirdische Gewasser (Siehe Merkblatt ,Bebauungs-
plan”, Kapitel 2)

Im sudlichen Bereich des Teilbebauungsplanes liegt der
.Lahrer Muhlbach* (Gewasser). Mit der Stadt Lahr (Tiefbau-
amt) und den Planern fanden im Vorfeld Gespréche statt.
Der Gewasserrandstreifen des ,Muhlbaches“ umfasst nach
8§ 29 WG im Innenbereich eine Breite von mindestens 5 m
ab Bdschungsoberkante. Dies wurde bei der Planung be-
ricksichtigt. Bei der Erstellung des Gesamtplanes sind ent-
lang des ,Lahrer Mihlbaches” gemall § 9 Abs. 6 BauGB
beidseitig Gewéasserrandstreifen mit einer Breite von mind. 5
m im Plan- und Textteil nachrichtlich zu Gbernehmen und als
.,Gewasserrandstreifen gemal § 38 WHG i.V.m. § 29 WG*
zu kennzeichnen.

Il. Abwasserentsorgung / Oberflachenentwésserung
Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandig-
keit zu 0.g. Plan

Das B-Plangebiet entwéassert im Mischsystem (geméafd An-
tragsunterlagen sowie gemafR dem rechtskréaftigen General-
entwasserungsplan der Stadt Lahr aus dem Jahr 2009).
Gemal Antragsunterlagen soll das anfallende Dachflachen-
wasser Uber Zisternen und Puffer-speicher zuriickgehalten
und zeitlich verzégert dem Mischwasserkanal zugeleitet
werden. Durch Begrinungen (Tiefgarage und Flachdacher)
soll ebenfalls der Riickhalt von Regenwasser erfolgen.

Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass ge-
maf § 55 WHG Abs. 2 Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingelei-
tet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Daher sehen wir eine
gedrosselte Einleitung von Niederschlagswasser in den
Mischwasserkanal kritisch, da hierbei unbelastetes Nieder-
schlagswasser wiederum mit Schmutzwasser vermischt und

Mit ,Mihlbach” ist der Gewerbekanal
bzw. die Neue Schutter gemeint. Der
Gewasserrandstreifen wird in den B-
Plan ubernommen. Dies trifft jedoch nur
fur den Streifen nordlich des Gewas-
sers zu, da der Bach selbst und der
siidliche Randstreifen auferhalb des
Geltungsbereich des B-Plans liegen.

Wichtige  Einzelkomponenten einer
naturvertraglichen Regenwasserbewirt-
schaftung sind bereits im B-Plan fest-
gesetzt. Dies betrifft insbesondere die
vorgeschriebene extensive Begriinung
von D&achern (Substratdicke mindes-
tens 10 cm), die intensive Begriinung
der Tiefgarage (Substratdicke mindes-
tens 50 cm) sowie die versickerungsfa-
hige Ausbildung von Parkplatzen und
Zufahrten. Weitere MalRnahmen sind im
Zuge der konkreten Entwéasserungspla-
nung zu identifizieren und abzustim-
men.

Anregung wird gefolgt

Kenntnisnahme
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entweder zeitverzogert zur Klaranlage abgeleitet oder als
relativ weniger stark verdiinntes Mischwasser entlastet wird,
als dies bei nicht gedrosselter Einleitung in den Mischwas-
serkanal der Fall ist. Aus diesem Grund ist im Zuge der Pla-
nung der Grundstickentwédsserung vorrangig zu prifen,
welche Einzelkomponenten der naturvertrdglichen Regen-
wasserbewirtschaftung hier realisiert werden kdnnen (z.B.
durchlassige Flachenbefestigung, Grindacher).

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die ,Arbeitshil-
fen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten”
der LUBW (Landesanstalt fir Umwelt, Messung und Natur-
schutz Baden-W Urttemberg).

lll. Zu den Themen "Grundwasserschutz", "Wasserver-
sorgung", "Altlasten" und "Bodenschutz" sind unserer-
seits keine Ergéanzungen/Anmerkungen erforderlich.
Hinweis: Im Ubrigen verweisen wir auf das Ubersandte
Merkblatt ,BAULEITPLANUNG" des LRA — Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz —. Dessen neuester Stand ist im
Internet unter: www.ortenaukreis.de zu finden.

Wir bitten Sie, uns Uber die Beriicksichtigung der von uns
vorgebrachten Belange und das Ergebnis der Abwagung
gemal § 1 Abs. 6 BauGB zu informieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Dies erfolgt immer nach Abschluss des
jeweiligen B-Planverfahrens.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

11

Landratsamt
Ortenaukreis
Gesundheitsamt
13.09.2018

Durch die Larmeinwirkungen der stark befahrenen B 415,
der Willy-Brandt-Stralle und des angrenzenden Gewerbe-
gebietes wurde bereits im Juli 2018 durch das Blro Fichtner
ein Immissionsschutzgutachten erstellt. Wie aus den Unter-
lagen zu entnehmen ist, wird aus stadtebaulichen Griinden
und aufgrund ortlicher Gegebenheiten auf aktiven Schall-
schutz verzichtet und geeignete passive Schallschutzmalf3-
nahmen wie Grundrissorientierung, Schallddmmungen etc.
empfohlen. Gegen die Aufstellung des B-Planes bestehen
aus unserer Sicht, vorbehaltlich der Einhaltung der im Ge-
rauschimmissionsgutachten  festgelegten  Schallddmm-
Malnahmen sowie Betriebsweisen keine Bedenken.

Die Einhaltung der festgelegten Schall-
damm-MaRRnahmen ist im Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen.

Kenntnisnahme
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12

Landratsamt
Ortenaukreis
StralRenbauamt
13.09.2018

Das B-Plangebiet grenzt an die B 415 innerhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrt. Im 6stlichen Teilbereich des Plangebie-
tes soll eine Kindertagesstatte errichtet werden. Des Weite-
ren sind Erweiterungsrdume fur die Geroldsecker Schule
und Hortradume sowie Mehrgeschosswohnbauten geplant.
Auf der westlichen Teilflache befindet sich ein Lebensmittel-
discounter, der Uber die B 415 sowie Uber die Willy-Brandt-
Stral3e erschlossen wird.

Bei der neu geplanten Bebauung im dstlichen Teilbereich ist
aus Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
der B 415 eine Anbindung der Grundstiickszufahrten an die
Willy-Brandt-Stral3e zu bevorzugen. Aus Verkehrssicher-
heitsgriinden ist das Ausfahren von den Grundsticken auf
die B 415 in westlicher Richtung nicht zu beflrworten und
sollte nicht zugelassen werden. Die Sichtdreiecke im Ein-
mundungsbereich der Willy-Brandt-Straf3e in die Bundes-
strafl3e sind von Sichthindernissen jeder Art (Bebauung, Be-
pflanzung etc.) in einer H6he ab 0,80 m uber Fahrbahnober-
kante freizuhalten. Dies gilt auch fur die Einfriedung.
Abwasser und Oberflachenwasser dirfen der B 415 und
deren Entwasserungseinrichtungen nicht zugeleitet werden.
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 415 diir-
fen nicht beeintrachtigt werden. Wahrend Bauarbeiten ist sie
von Baumaschinen, Geraten und Materialien freizuhalten.
Alle weiteren Einzelheiten sind Uber den Bauantrag abzu-
stimmen. Darlber hinaus bestehen gegen den B-Plan von
unserer Seite keine weiteren Bedenken und Anregungen in
stral3enrechtlicher Hinsicht.

Es wird ausschlie3lich Anbindungen an
die Willy-Brandt-Stral3e geben, an die B
415 wird lediglich eine Feuerwehrzu-
fahrt angebunden. Die Sichtdreiecke
werden wie bisher gegeben sein, die
Flachen befinden sich im Eigentum der
Stadt.

13

Landratsamt
Ortenaukreis
Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft
13.09.2018

Erganzend wird darum gebeten nachfolgende Punkte in den
schriftlichen Festsetzungen zum B-Plan aufzunehmen:
Bereitstellung der Abfallbehélter / Gelbe Séacke

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der
kommunalen Abfallabfuhr entsorgt werden, muss an einer
fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,30 m Lénge)

Die Stellungnahme wird als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Anregung wird gefolgt.

9
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Stellungnahme

Beschluss

erreichbaren Stelle am Rand der offentlichen Erschlie-
BungsstraBen erfolgen. Im vorliegenden Fall an der ,Ge-
roldsecker Vorstadt‘ bzw. ,Willy-Brandt-Strafte”.
Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung enthlt die
Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft
Ortenaukreis in der jeweils geltenden Fassung.

14

Industrie- und Han-
delskammer Siudli-
cher Oberrhein
18.09.2018

Von der IHK Sudlicher Oberrhein sind zur Planung der
Stadt Lahr derzeit massive Bedenken zu &ul3ern.

Dies mochten wir wie folgt begriinden: Im Vergleich zur
frihzeitigen Beteiligung wird das Plangebiet auf die vorhan-
dene Gewerbebrache, das ehemalige Gelande der Olmiihle
Schmidt beschrankt. Ausgewiesen werden soll nun ein ur-
banes Gebiet (MU). Auf dem Geléande sind laut Begriindung
und Gestaltungsplan Kita und Hortraume, Erweiterungsfla-
chen fur die Geroldsecker Grundschule und mehrere Ge-
schosswohnungsbauten vorgesehen. Es handelt sich dabei
also durchgangig um empfindliche Nutzungen. Gewerbliche
Nutzungen sind anscheinend keine vorgesehen.

Sidostlich an das Plangebiet grenzt das Firmenareal der
Carl Padberg Zentrifugenbau GmbH (im Folgenden
"CEPA"), einem Industrieunternehmen und Hersteller von
Zentrifugen fiur die Medizintechnik sowie die Metallbranche,
unmittelbar an. Nordlich vom Plangebiet verlauft die ver-
kehrsreiche und larmintensive B 415. Hier befinden sich
noch weitere Gewerbebetriebe wie bspw. die bft-Tankstelle.
Nordlich und dstlich der Firma CEPA befindet sich ein Areal,
welches ebenfalls direkt an das Plangebiet angrenzt und bis
vor kurzem ebenfalls gewerblich genutzt worden ist. CEPA
bemiht sich seit mehreren Jahren, dieses Gelande zu er-
werben, um seinen raumlich stark beengten Betrieb neu
strukturieren und erweitern zu kénnen.

Die CEPA ist u.E. ein innovativer Industriebetrieb, welcher
auch in der Forschung in Zusammenarbeit mit Fraunhofer-
Instituten tatig ist. Das Unternehmen mdchte - wie uns aktu-

Das Schreiben der IHK entspricht in-
haltlich den Anregungen der Firma
Padberg (siehe Stellungnahmen der
Bilrger, Beteiligter Nr. 2) Mit der zwi-
schenzeitlich erreichten Einigung und
vertraglichen Vereinbarung zwischen
Investor und Fa. Padberg unter Zu-
stimmung des Amtes fir Gewerbeauf-
sicht als zustandige Fachbehdérde sind
die von der IHK vorgebrachten massi-
ven Bedenken gegenstandslos gewor-
den. Firma Padberg hat ihre Stellung-
nahme (Bedenken) zuriickgezogen. Die
in den neu erstellten bzw. erganzten
Fachgutachten zu den Themen Larm,
Luft und Erschitterungen vorgeschla-
genen MaRnahmen finden Eingang in
den B-Plan bzw. sind Gegenstand der
genannten vertraglichen Vereinbarung.
Damit sind auch die im Fazit formulier-
ten Forderungen erfullt.

Zurickweisung
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0oz Beteiligter Anregungen der Beteiligten Stellungnahme Beschluss

ell nochmals versichert - seinen seit vielen Jahrzehnten be-
setzten Standort in keinem Fall aufgeben, im Gegenteil:
Angesichts der seit Jahren guten und weiter wachsenden
Auftragslage sowie im Vertrauen auf den Bestandsschutz
hat die Firma in den letzten Jahren maRgebliche Investitio-
nen getatigt wie bspw. die Modernisierung der Lackieranlage
auf den neuen Stand der Technik. Diverse weitere betriebli-
che Anderungen sind aktuell vorgesehen und fiir den Fort-
bestand des Unternehmens und dessen Zukunftssicherung
unabdingbar. Das beigefiigte Schallgutachten zeigt deutlich
auf, dass gerade im Bereich der (reinen) Wohnnutzung, d.h.
v.a. im Bereich des sudostlich platzierten Wohngebaudes
mit sehr hohen Schallimmissionen zu rechnen ist. Beide
Wohngebaude sind gerade im Siden, wo sich normaler-
weise Wohnzimmer und Terrassen bzw. Balkone befinden,
und die Bewohner sich auch gerne im Au3enbereich aufhal-
ten, besonders hoch belastet. Fir solche schutzbedurftigen
Raume schlagt der Gutachter nicht 6ffenbare Fenster vor,
deren Praktikabilitdt u.E. jedoch in Frage gestellt werden
muss. Da laut textlichen Festsetzungen Ausnahmen davon
zulassig sein sollen, wird unsererseits beflrchtet, dass der
Investor, der natirlich attraktive Wohnungen veraul3ern
mochte, entsprechende Wege finden wird.

Die Firma betreibt jedoch nicht nur larmintensive betriebliche
Prozesse, auch mit Gerlichen, Aerosolen, Stauben und Er-
schitterungen muss im nahen Umfeld gerechnet werden.
Dies wurde im Planentwurf weder angesprochen, noch be-
handelt. Das Unternehmen hat uns zudem mitgeteilt, dass
im Larmgutachten nicht alle larmintensiven Vorgénge be-
ricksichtigt worden sind. Dies gilt wohl auch fur die zeitnah
geplante Verlagerung der Zerspanungsprozesse in Richtung
Plangebiet. Auch ist damit zur rechnen, dass die Firma in
naher Zukunft in zwei Schichten sowie auch samstags arbei-
ten muss, um der wachsenden Auftragslage gerecht werden
zu konnen. Ohnehin grundsatzlich problematisch fir die

11
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Anregungen der Beteiligten

Stellungnahme

Beschluss

Firma ist, dass in den vergangenen Jahrzehnten in ihrem
raumlichen Umfeld die gewerblichen und sonstigen unemp-
findlichen Nutzungen kontinuierlich nach und nach in emp-
findliche Nutzungen, sprich Wohnbebauung umgewandelt
worden sind. Mit der vorliegenden Planung wirde die bereits
vorhandene Gemengelage in relevantem Malie weiter ver-
starkt. Die Ausweisung eines urbanen Gebietes wird im Pla-
nentwurf nicht néher begriindet. Nicht nachvollziehbar ist
u.E. zudem, wie ein solches Gebiet rechtlich gesehen ohne
jegliche gewerbliche Nutzung umgesetzt werden konnte.
Laut § 6a BauNVO dient ein urbanes Gebiet "dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozia-
len, kulturellen und anderen Einrichtungen Die Nut-
zungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein." Es konnte
vermutet werden, dass dies ggf. nur aus dem Grunde des
dann zuldssigen héheren Larmniveaus am Tag so geplant
worden ist. Wird wie wohl vorgesehen, nur empfindliche
Nutzung auf dem Gelande realisiert, sind u.E. jedoch Be-
schwerden seitens der neuen Bewohner vorprogrammiert.
Das Unternehmen wird von einer Rechtsanwaltskanzlei ver-
treten. Das von der Kanzlei bereits verfasste Schreiben mit
Einwendungen vom 30.8.18 unterstitzen wir vollstandig. Wir
bitten daher dringend um Beriicksichtigung des Schreibens
und flgen das Schreiben als Anlage nochmals bei.

Fazit: Angesichts der von der Kanzlei sowie den von uns
vorgetragenen Bedenken wird angeregt, die Planung in Ab-
stimmung mit dem unmittelbar betroffenen produzierenden
Unternehmen zu Uberarbeiten. Das Unternehmen mdéchte
eine adaquate Bebauung, mit welcher ihr keine Kosten ent-
stehen, keine Beschwerden zu befurchten sind und mit der
ihm noch eine Weiterentwicklung am vorhandenen Standort
moglich wére, nicht verhindern. Bei der Abstimmung kénnte
dann auch das oben bereits angesprochene "Rappenecker
Areal" mit berlicksichtigt werden. V.a. das geplante reine
Wohngebaude in unmittelbarer N&dhe zum Firmenareal ist

Die Festsetzung als Urbanes Gebiet
wird unter Ziffer 2.1.1 der Begriindung
erlautert. Mit den angestrebten bzw.
vorhandenen Nutzungen Wohnen, so-
zZiale Einrichtungen sowie Gewerbe (Fa.
ALDI) und dem Bestreben nach einer
der Stadtlage angemessenen Dichte-
entspricht das Areal vollstandig der
vom Gesetzgeber verfolgten Zielset-
zung fur diese neue Baugebietsart.
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0oz Beteiligter Anregungen der Beteiligten Stellungnahme Beschluss

u.E. so nicht akzeptabel, da Beschwerden - nicht nur wegen
Larm - sehr wahrscheinlich wéaren und einen normalen Be-
trieb der Firma CEPA nicht zulassen wirden.

Bitte beruicksichtigen Sie unsere Anmerkungen/Bedenken!

Die Verwaltung bittet, die Stellungnahmen zu den wéhrend der Offenlage vorgebrachten Anregungen zu beschliel3en.

Sabine Fink
Stadtbaudirektorin
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Blrger 1
30.08.2018
Persdnliche
Vorsprache

1. Der Birger gibt zur Kenntnis, dass die geplante Parksitua-
tion (Senkrechtparker), Flurstiick 5902/2, entlang der Willy-
Brandt-StraBe die denkbar schlechteste und geféahrlichste
Ldsung an dieser Stelle wére.

2. Bezuglich des Flurstiicks 5923, das wohl als Parkplatz
genutzt werden soll, gibt der Burger zu bedenken, dass an
diesem Flurstiick der einzige Ost-West Radweg, der sehr
stark von Radfahrern befahren wird, vorbei fiihrt. Diese Ge-
fahrensituation flr Radfahrer bittet der Birger bei der Pla-
nung des Parkplatzes zu berticksichtigen.

3. Betreff Feuerwehrzufahrt an der Ostseite des geplanten
Gebauderiegels. Die Durchfahrt misste so bemessen sein,
dass auch zukinftige grof3te Feuerwehrfahrzeuge (Hubret-
tungsfahrzeuge mit Drehleiter) die Durchfahrt problemlos
nutzen kénnen.

1. Die Parkierung stellt keine Ideallésung
dar, ist aber laut Einschatzung des beauf-
tragten Verkehrsplanungsbiros fachlich
vertretbar (Tempo 30).

2. Der Parkplatz wird maximal 10 Park-
sténde enthalten und ist fir Bewohner
reserviert, woraus eine geringe Frequentie-
rung resultiert. Im gesamten Verlauf des
Ostlichen Rosenweges gibt es ein- und
ausparkende Fahrzeuge. Das Grundstick
liegt aulRerhalb des Bebauungsplanes.

3. Die Bemessung der Durchfahrt erfolgt
bedarfsgerecht in Abstimmung mit der
Feuerwehr und ist nicht Gegenstand von
Festsetzungen eines B-Planes.

Kenntnisnahme und
Zuruckweisung

Blrger 2
30.08.2018
Schreiben von
Rechtsanwalt

Zum B-Planentwurf im Stand der Offenlage sind fir meine
Mandantin folgende Anregungen zu machen, Hinweise zu
geben und Einwendungen zu erheben:

1. Meine Mandantin ist Eigentimerin der Grundstiicke
5900/2 und 5900/5 Gemarkung Lahr. Diese liegen benach-
bart in einem faktischen Gewerbegebiet entsprechend § 34
Abs. 2 BauGB, § 8 BauNVO. Sie betreibt auf diesen Grund-
stiicken einen bestandsgeschitzten sog. stérenden Gewer-
bebetrieb i.S. § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO. Es handelt sich um
einen metallverarbeitenden Betrieb mit Lackiererei; es wer-
den Zentrifugen hergestellt. Dieser ist sehr larmintensiv; er
emittiert dartiber hinaus Aerosole, Geriiche, Staube und es
gibt Erschitterungen durch die Stahlplattenschere und Bie-
gemaschine, die Uber das Erdreich auf das Planungsgebiet
Ubertragen werden. Der Betrieb hat aufgrund seiner guten
Betriebsentwicklung einen gréReren Erweiterungs- und Ver-
anderungsbedarf. In naher Zukunft wird es eine Umorgani-
sation im Betriebsablauf geben, die zu weiteren Stérungen
in Richtung Plangebiet fihren werden. So wird in Kirze aus
betriebsablauforganisatorischen Grinden ein Umzug der

Die Untersuchungen zu L&rmschutz und
Geruchsimmissionen wurden zwischen-
zeitlich erganzt und mit konkreten techni-
schen Ldsungsvorschlagen versehen. Sie
sind dem Bebauungsplan als Anlagen
beigefuigt. Auf dieser Grundlage haben
Investor und Beteiligter Nr. 2 vertraglich
vereinbart, die Immissionsschutzmafnah-
men vor der Inbetriebnahme der geplanten
Sozialeinrichtungen vollstandig zu realisie-
ren. Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt
fur Gewerbeaufsicht, war als zustandige
Fachbehorde in den gesamten Prozess
eingebunden. Es stimmt dieser Vorge-
hensweise sowie den Inhalten und Emp-
fehlungen der genannten Untersuchungen
Zu.

Beteiligter Nr. 2 zieht seine Anregungen
zuruck.

Kenntnisnahme

1
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Anregungen der Beteiligten

Stellungnahme

Beschluss

Zerspanungsabteilung in den Bereich der Verpackung erfol-
gen. Dieser liegt dem neuen Baugebiet néher.

Der Betrieb arbeitet derzeit in Tagschicht. Wegen der guten
Auftragslage und des guten Geschéftsverlaufs ist es nicht
ausgeschlossen, dass in naher Zeit auf einen 2-Schicht-
Betrieb, also von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, umgestellt wird. Es
ist auch zu erwarten, dass des Weiteren auch an Samsta-
gen gearbeitet wird (6-Tagewoche).

2. Die Stadt Lahr plant auf den westlich unmittelbar angren-
zenden Flachen im Hinblick auf die Art der baulichen Nut-
zung die Ausweisung "Urbanes Gebiet" nach § 6a BauNVO.
Dies soll dem Ziel Rechnung tragen, innenstadtnah verdich-
tetes Wohnen, soziale Einrichtungen und Gewerbe vertrag-
lich anzusiedeln.

3. Dieses Planungsziel, insbesondere das Wohnen, die Un-
terbringung eines Kindergartens, einer Grundschule und
eines Kinderhorts ist mit den bestandsgeschitzten Nutzun-
gen wegen der Nahe zum Betrieb nicht vertraglich. Die Zu-
lassung dieser Nutzungen im geplanten B-Plan wirde gegen
das Gebot der nachbarlichen Riicksichtnahme versto3en; es
wird das Abstandsgebot gegeniber eines stérenden Be-
triebs nicht eingehalten. Nach der Abstandsliste zum Ab-
standserlass 1998 Anhang 1, der zwar in BW nicht unmittel-
bar gilt, aber als antizipierte Sachverstandigenbewertung
anzusehen ist und in der Bauleitplanung standig angewen-
det wird, wirde der Betrieb in die Abstandsklasse VIl fallen,
die einen Mindestabstand von 100 m zum Wohnen und zu
den sozialen Einrichtungen fordert.

Der metallverarbeitende Betrieb mit Lackiererei ist larmin-
tensiv und emittiert dartber hinaus Aerosole, Gerlche,
Stdube und Bodenerschitterungen, die nur in einem Ge-
werbegebiet oder in einem Industriegebiet in diesem Aus-
mald zulassig sind. Das hat zur Folge, dass insbesondere
das Wohnen nur in einem groRen Abstand zu diesem Be-
trieb vertraglich untergebracht werden kann. Diesen Anfor-

2
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derungen geniigt der Planentwurf bei Weitem nicht.

Der Betrieb mit seinen Emissionen ist vom Bestandsschutz
(Art. 14 Grundgesetz) gedeckt. Diese sind aber mit den
geplanten Nutzungen Wohnen, Schule, Kindergarten und -
hort nicht vertraglich, zudem die geplanten Nutzungen gera-
de auch im AufRengeldnde und im AuRenwohnbereich statt-
finden sollen. Aus den offengelegten Unterlagen ist nicht
erkennbar, welche MalRhahmen zum Schutz des Wohnens
und der Kinder in den soz. Einrichtungen vorgesehen sind.
Es kann aber nicht sein und auch nicht hingenommen wer-
den, dass der bestandsgeschitzte Betrieb kinftighin Malf3-
nahmen zum Schutz der Wohnenden und der Kinder in den
sozialen Einrichtungen auf seine Kosten ergreifen muss. Es
kann auch nicht sein, dass der Betrieb auf Dauer in seinen
Entwicklungen gehemmt wird. Dies wirde einen unzulassi-
gen Eingriff in den eingerichteten und ausgeubten Gewer-
bebetrieb bedeuten (Art. 12 Grundgesetz).

4. Wegen der Larmimmissionen wird zwar auf das im Be-
bauungsplanverfahren erstellte Larmgutachten verwiesen,
wobei bereits hier anzumerken ist, dass dieses Gutachten in
Teilen nicht alle larmverursachenden Tatigkeiten des Be-
triebs meiner Mandantin bertcksichtigt und bewertet. Einmal
ist der Bereich der Schleiferei und Schweil3erei nicht richtig
wiedergegeben, zum anderen werden bei der Schleiferei
keine Exzenterschleifer verwendet, sondern es sind Flexen
im Einsatz. Insoweit ist das Larmgutachten fir dieses Ver-
fahren unvollstdndig und nicht verwertbar. Es zeigt auch
keine Larmschutzmafinahmen fiir die Kinder in den geplan-
ten Einrichtungen auf; insbesondere fur die Nutzung des
AuRengelandes.

Die Ausnahmeregelung im B-Plan, dass ausnahmsweise
offenbare Fenster zugelassen werden kénnen, ist nicht nur
larmschutzfachlich sondern auch angesichts der anderen
Emissionen nicht vertretbar. Diese Regelung ist aus den
textlichen Festsetzungen zu streichen.
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5. Darliber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass derzeit bei
meiner Mandantin die Planung lauft, den Betrieb in naher
Zukunft zu erweitern und auch im Betriebsablauf umzuorga-
nisieren. So soll zeithah zur kostengunstigen Stromgewin-
nung fur die eigene Nutzung eine Photovoltaikanlage auf
dem Flachdach des bestehenden Betriebsgebaudes errich-
tet werden. Dies kann zur Blendwirkungen fur die naheste-
henden geplanten Wohngebaude fiihren.

6. Im vergangenen Jahr wurden Uber 10 neue Mitarbeiter
eingestellt. Die geplante Bebauung und die geplanten Nut-
zungen hat auf den bestandsgeschiitzten Betrieb meiner
Mandantin auch insoweit Ricksicht zu nehmen, dass Be-
triebserweiterungen -auch baulicher Art- und Umorganisati-
onen im Betriebsablauf noch mdglich sind. Diese Rucksicht-
nahme ist im B-Planentwurf nicht erkennbar.

Meine Mandantin legt Wert darauf festzuhalten, dass sie
keinesfalls die geplanten Nutzungen verhindern will. Sie will
aber wie oben dargestellt nicht, dass sie in ihrer jetzigen und
kinftigen gewerblichen Nutzung einschlie3lich nétiger Er-
weiterungen Einschrankungen erfahrt, die zu Kosten flihren,
die bislang nicht entstehen wiirden.

Beispielsweise hat es jetzt bereits im laufenden Bauantrags-
verfahren fir die "sozialen Einrichtungen" Hinweise der Ge-
werbeaufsicht gegeben, dass aufgrund der geplanten sozia-
len Einrichtungen ein Kamin mit ca. 10m Hohe nétig werden
durfte. Wenn der Investor oder die Stadt Lahr die entspre-
chend ubernimmt, kann dartiber gesprochen werden.

Das filhrt dazu, dass das B-Plankonzept so neu zu Uberar-
beiten ist, dass der bestandsgeschiitzte Betrieb keine kos-
tenintensiven und gravierenden Nachteile, insbesondere
Weiterentwicklungsnachteile erfahrt.

Burger 3
12.09.2018
Schreiben von
Rechtsanwalt

1. Die Rose Bau GmbH & Co KG ist Eigentimerin des auf
Gemarkung Lahr gelegenen Grundstiucks Flurstick 5736/1,
das mit einem Lebensmittelmarkt nebst Tiefgarage und ei-
nem oberirdischen Parkplatz bebaut ist. Der von der ALDI

Zu 1.: Darstellung der aktuellen Situation in
Bezug auf den Rechtstreit Aldi/Stadt Lahr

Kenntnisnahme
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GmbH & Co. KG Mahlberg betriebene Lebensmittelmarkt
verflgt derzeit bei einer Geschossflache von knapp 1.500
m? Uber eine Verkaufsflache von knapp 742 m®. In der Tief-
garage sind 47 Stellplatze untergebracht, auf dem oberirdi-
schen Stellplatz befinden sich 33 Stellplatze. Der Parkplatz
und die Tiefgarage verfiigen Uber 2 Zu- und Abfahrten, so
einmal im nordwestlichen Bereich des Grundstiicks mit An-
bindung an die B 415 und einmal im sudostlichen Bereich
des Grundstiicks mit Anbindung an die Willy-Brandt-Stral3e.
Im sudostlichen Bereich des Grundstiicks befinden sich auf
die Anlieferzone und die Rampe zur Tiefgarage.

Dieser Lebensmittelmarkt soll durch die Einbeziehung eines
derzeit als Lager genehmigten und genutzten Raums in den
Verkaufsraum zur Verkaufsflache umgenutzt werden, so-
dass sich die Verkaufsflache des Marktes unter Beibehal-
tung von dessen auferer Kubatur und damit auch unter
Beibehaltung von dessen Geschossflache auf insgesamt
knapp 882 m? vergrofRern wirde. Die Erteilung einer ent-
sprechenden Baugenehmigung wurde von lhrer Seite abge-
lehnt; dies mit der Begriindung, die ndhere Umgebung des
Grundstiicks unserer Mandantin sei als faktisches Mischge-
biet einzustufen, in dem ein gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauN-
VO kern- bzw. sondergebietspflichtiger Einzelhandelsbetrieb
seiner Art nach unzuldssig sei. Das Regierungsprasidium
Freiburg bestétigte Ihre in diesem Rahmen getroffene An-
nahme, dass man hier nicht von einem im Sinne des § 11
Abs. 3 Satz 4 BauNVO atypischen Nahversorgungsbetrieb
ausgehen konne, weil "taglich ( ... ) mit 18.000 Fahrzeugen
auf der B 415 erhebliche Pendlerstrome den Aldi-Markt"
passierten. Mit dieser Begrindung wurde der Widerspruch
mit Bescheid vom 11.08.2014 zuriickgewiesen. Die gegen
Ihren Ablehnungsbescheid und den Widerspruchsbescheid
gerichtete Klage blieb vor dem Verwaltungsgericht Freiburg
erfolglos, nachdem von lhrer Seite in Anknipfung an die
Argumentation des Regierungsprasidiums mit Schriftsatz
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vom 16.11.2015 folgendes vorgetragen wurde:

"Mit insgesamt 80 Stellplatzen ist das Parkplatzangebot
daher grof3 genug, um jedenfalls an Aktionstagen (Montag
und Donnerstag) und am Wochenende durch das hervorge-
rufene Verkehrsaufkommen Probleme im 6ffentlichen Stra-
Benraum zu erzeugen. Dies gerade auch deshalb, da der
Markt erhebliche Verkehre aus dem Schuttertal anzieht. Die
Probleme entstehen auf der Willy-Brandt-Straf3e nach dem
Verlassen des Parkplatzes und damit im offentlichen Ver-
kehrsraum. Der relativ kurze Verflechtungsbereich bis zur
Ampel zur B 415 ist durch die Kunden der Klagerin haufig
zugestaut. Ahnliches trifft auf die B 415 zu, wenn wartende
Kfz, die aus Richtung Schuttertal kommen, widerrechtlich
links auf den ALDI-Parkplatz abbiegen wollen und Rick-
stauung verursachen."

Diese Ausfuhrungen wurden von Herrn Biend! bei der miind-
lichen Verhandlung vor dem VG Freiburg nochmals vertieft.
Er beschrieb dabei - wie er klarstellte aus seiner eigenen
Anschauung heraus - die insbesondere an Samstagen nicht
mehr hinnehmbaren Verkehrsverhdltnisse auf der Willy-
Brandt-StralRe: dort kdme es zu Stauungen bis hinter die Zu-
und Abfahrt auf das Grundstiick unserer Mandantin. Folge
waren lange Wartezeiten an der Kreuzung zur B 415 und
damit lange Standzeiten im Abschnitt der Willy-Brandt-
StralRe zwischen der Zu- und Abfahrt zu dem ALDI-Parkplatz
und der B 415. Dabei wird durchgangig geltend gemacht,
der ALDI-Markt rufe bereits in seinem Bestand hohe Ver-
kehrsfrequenzen hervor, weil er sich seiner Wirkung nach
gerade nicht auf den Nahbereich beschranke. Vielmehr ha-
be er aufgrund seiner Lage unmittelbar an der B 415 einen
groRen Einzugsbereich, der weit in das Schuttertal reiche.
So heil3t es hierzu in lhrem Schriftsatz vom 16.11.2015:

"Die gegenteiligen Aussagen im Gutachten der BBE beriick-
sichtigen eben nicht die erheblichen Pendlerstrome und die
Anziehungswirkung ins Schuttertal."




1. Teilbebauungsplan WILLY-BRANDT-STRASSE
— Burger Stellungnahmen (Offenlage vom 6. August 2018 bis einschlief3lich 14. September 2018)

0oz

Beteiligter

Anregungen der Beteiligten

Stellungnahme

Beschluss

Nachdem von dem Verwaltungsgerichtshof Baden-
Wirttemberg die Berufung gegen das erstinstanzliche Urteil
zugelassen worden war, weil an dessen RechtmaRigkeit
ernstliche Zweifel bestiinden, haben Sie lhren Vortrag zur
verkehrlichen Situation mit Schriftsatz vom 15.05.2017 er-
neuert, indem sie auf Seite 8 Ihre Ausfuhrungen wortgleich
gegenuber dem VGH wiederholt haben.

2. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll ausweis-
lich der Begrindung die bauplanungsrechtliche Grundlage
fir den Neubau eines Gebaudekomplexes auf dem ca.
7.000 m2 groRen Gelande der ehemaligen Olfabrik Schmidt
geschaffen werden, in dem einerseits 45 bis 50 Wohnungen
fir 90 bis 100 Bewohner untergebracht werden sollen sowie
andererseits eine Grundschule, ein Hort und eine Kinderta-
gesstatte. Nach dem zeichnerischen Teil sind im Plangebiet
insgesamt drei Baufenster festgesetzt, ein straRenbegleiten-
des Baufenster entlang der StralRe Geroldsecker Vorstadt
und der Willy-Brandt-Stral3e, ein parallel zum Gewerbekanal
verlaufendes Baufenster im sidlichen Bereich des Plange-
biets und ein orthogonal zum Gewerbekanal und der Stral3e
Geroldsecker Vorstadt stehendes Baufenster im dstlichen
Bereich des Plangebiets. Damit gruppieren sich die Bau-
fenster um eine groRRe Flache, die eine Art Innenhof bildet,
der nach der Begrindung begrint und von jedem Verkehr
freigehalten werden soll. Festgesetzt ist ferner ein Baufens-
ter fur die Tiefgarage, das eine Anbindung der Tiefgarage an
die Willy-Brandt-Strafl3e bedingt. Nordlich der Tiefgaragenzu-
fahrt ist eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "pri-
vate Parkflache" ausgewiesen. Sudlich der Tiefgaragenzu-
fahrt ist eine Flache fir einen privaten Millabstellplatz fest-
gesetzt und fur eine Trafostation.

Geplant ist die Ausweisung eines urbanen Gebiets gemal §
6a BauNVO. In dem Bebauungsplanverfahren ist eine
schalltechnische Untersuchung erstellt worden. Die Fichtner
Water & Transportation GmbH geht dabei entgegen dem

Zu 2.Im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung fir den B-Plan wurde eine
Verkehrszéhlung des Knotens Gerolds-
ecker Vorstadt / Willy-Brandt- / Stefanien-
stralRe durchgefuhrt. Aussagen zu unter-
schiedlichen Verkehrsmengen nordlich
bzw. sudlich der Zufahrt Aldi kénnen hie-
raus nicht gezogen werden. Fir das Be-
bauungsplanverfahren war auch keine
Differenzierung erforderlich. Der Ansatz
der vermutlich nérdlich héheren Verkehrs-
mengen fihrt zu einer tendenziell leicht
Uberschatzten Larmbelastung, was im
Sinne eines ausreichenden Schallschutzes
unkritisch ist. Zudem ist darauf hinzuwei-
sen, dass sich aus dem Vergleich der Wer-
te auf beiden Seiten einer Einmindung
keine Rlckschliisse auf die Abbiegestréme
ziehen lassen. Wiuirden beispielsweise
infaus beide(n) Fahrtrichtungen gleich viele
Fahrzeuge abbiegen, wirden sich auch bei
sehr starken Abbiegestrémen die Ver-
kehrsmengen auf beiden Seiten der Ein-
mundung nicht unterscheiden.

Der wesentliche Einfluss der auf den Dis-
counter bezogenen Verkehrsstrome auf
die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
ist also selbstverstandlich unverdndert

Zurickweisung
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Regierungsprasidium Freiburg nicht von 18.000 Fahrzeugen
taglich auf der B 415 aus, sondern in deren heutigem Be-
stand von lediglich 6.840 bzw. 9.020 Fahrzeugen westlich
bzw. 6stlich der Einmindungsbereiche der Stefanien- bzw.
der Willy-Brandt-StraRe in die B 415. Fur die Willy-Brandt-
StralBe selbst attestiert der Gutachter eine Verkehrsbelas-
tung von 1.800 Fahrzeugen taglich, und zwar sowohl in de-
ren Abschnitt sudlich der Zufahrt zu dem ALDI-Markt als
auch in deren Abschnitt nordlich der Zufahrt zu dem ALDI-
Markt. Entgegen |hrer Darstellung geht der Gutachter damit
davon aus, dass der Abschnitt stidlich der Zufahrt zu dem
ALDI-Markt keiner héheren Belastung mit Kraftfahrzeugen
ausgesetzt ist als der Abschnitt stidlich der Zufahrt zu dem
ALDI-Markt. Nach dem Befund des Gutachters wird also lhre
Darstellung eines nennenswerten, durch den ALDI-Markt auf
der Willy-Brandt-Stral3e ausgelosten Mehrverkehrs nicht
bestétigt. Nicht bestétigt wird aber auch lhre Behauptung,
die Willy-Brandt-StralRe sei an ihrer Kapazitatsgrenze ange-
langt. So wird fir die Stefanienstral3e, die nordliche Fortset-
zung der Willy-Brandt-StralRe jenseits der B 415, eine weit
hohere Verkehrsbelastung, namlich eine Verkehrsbelastung
von 2.200 Fahrzeugen taglich, angenommen.

Neben dem Verkehrslarm betrachtet das Gutachterbiro
zwar auch den Gewerbeldrm, dies aber nur insofern, als
dieser Larm einmal von der Carl Padberg Zentrifugenbau
GmbH und einmal von der Tankstelle jenseits der Stral3e
"Geroldsecker Vorstadt" ausgeht. Der von dem Lebensmit-
telmarkt unserer Mandantin hervorgerufene Larm wird da-
hingegen vollkommen ausgeblendet, obgleich Sie von einem
erheblichen Verkehrsgeschehen auf dem Parkplatz des
Marktes und auf der Willy-Brandt-Stral3e ausgehen.

Der durch die in dem Plangebiet vorgesehenen Nutzungen
neu erzeugte Verkehr wird in dem Gutachten mit insgesamt
517 Fahrten téglich angegeben. Eine Untersuchung der
verkehrlichen Auswirkungen ist ungeachtet dieses zusatzli-

gegeben. Der Verweis auf die héhere Ver-
kehrsbelastung in der Stefanienstrale im
Vergleich zur Willy-Brandt-Stral3e ist nicht
nachvollziehbar, da die Leistungsfahigkeit
des gesamten Knotenpunktes zu betrach-
ten ist. Dies héngt von den Verhéltnissen
der jeweiligen Verkehrsstrome ab. Insge-
samt lasst sich Uber einen Knotenpunkt
nur eine begrenzte Anzahl Fahrzeuge je
Zeiteinheit abwickeln. Im Einzelfall sind
dabei vor allem die jeweiligen Abbiege-
strome zu betrachten, sodass kein pau-
schaler Vergleich gezogen werden kann.
Im Plangebiet werden gut 500 Kfz-
Fahrten/24h erzeugt. Die aus friheren
Nutzungen des Gebiets erzeugten Fahrten
entfallen dafirr. In Relation zu den in der
Willy-Brandt-Straf3e bereits heute an Werk-
tagen vorhandenen 3.300 Kfz/24h und den
Verkehrsmengen der B 415 (siehe oben)
wird unverdndert keine Erforderlichkeit
eines verkehrstechnischen Nachweises fiur
das aktuelle Bebauungsplanverfahren
gesehen. Allerdings ist der Stadt Lahr die
angespannte Verkehrssituation auf dem
Streckenzug der B 415 und insgesamt im
Umfeld der Innenstadt bewusst. Um hierzu
nicht nur eine punktuelle Lésung zu errei-
chen, sondern die Gesamtsituation zu
verbessern, wird der in Erarbeitung befind-
liche Verkehrsentwicklungsplan eine dau-
erhaft funktionierende Abwicklung der Ver-
kehrsstrome auch am Knoten B 415 / Ste-
fanien- / Willy-Brandt-Stral3e ermitteln.
Richtig ist die Darstellung, dass sich die
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chen Verkehrsaufkommens und ungeachtet dessen, dass
die Willy-Brandt-Stra3e angeblich nicht in der Lage ist, der-
artige Mehrverkehre aufzunehmen und abzuwickeln, in dem
Bebauungsplanverfahren unterblieben.

3. Im Hinblick auf den in der Entstehung begriffenen Bebau-
ungsplan wurde von der Surbeck Koch Grundsticks- und
Vermdgensbeteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG bereits

Angaben der Verkehrsmengen in den bis-
herigen Untersuchungen von den Angaben
im Bericht der schalltechnischen Untersu-
chung unterscheiden. Dies ist auf einen
fehlerhaften Datenverweis in der schall-
technischen Untersuchung zurtickzufuh-
ren. Er wurde infolge des Hinweises beho-
ben. Die aktualisierte schalltechnische
Untersuchung geht von 15.600 Kfz/24h
westlich bzw. 17.500 Kfz/24h 6stlich der
Willy-Brandt-StraRe im DTV aus. Das ent-
spricht einem durchschnittlichen werktagli-
chen Verkehr von 17.300 bzw. 19.400 Kfz,
was die bisherigen Grundlagen bestatigt.
Fur den B-Plan gehen hieraus nur geringe
Anderungen hervor, da bereits mit den
geringeren Verkehrsmengen Schall-
schutzmaf3nahmen erforderlich waren.

Die Larmeinwirkungen ausgehend vom
bestehenden Discounter wurden entgegen
der Behauptung bereits in der schalltech-
nischen Untersuchung (Stand Juli 2018)
betrachtet. Erganzend zu dieser verbal-
argumentativen Abhandlung wurde in einer
Aktualisierung der Untersuchung auch
rechnerisch gepruft, wie sich die Larmein-
wirkungen im Plangebiet ausbilden kon-
nen. Hierbei wurde auch Uber das heutige
vorhandene Mal} hinaus eine erweiterte
Nutzung unterstellt. Fir das im Plangebiet
kunftig ausgewiesene MU hat sich dabei
kein potentieller LArmkonflikt gezeigt.

Zu 3.: Beschreibung der planerischen
Konzeption zum Zeitpunkt der Offenlage

Kenntnisnahme
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ein Bauantrag gestellt, der den Neubau einer Kindertages-
stétte, einer Grundschule mit Hort und einer Tiefgarage zum
Gegenstand hat. Ausweislich der von Seiten der Bauherren-
schaft zur Prifung gestellten Bauvorlagen ist ein dreischenk-
liger Gebaudekorper geplant, der zum einen aus zwei langli-
chen Gebaudeteilen besteht, die sich entlang der B 415
bzw. der Willy-Brandt-Straflie erstrecken, und zum anderen
aus einem quer stehenden, zu dem Einmindungsbereich
Willy-Brandt-StraBe / B 415 hin orientierten Gebéauderiegel,
der die beiden langlichen Gebaudeteile baulich miteinander
verbindet. Bestandteil des dreigeschossigen Gebaudes ist
im Weiteren eine Tiefgarage, die Uber eine Zu- und Abfahrt
an die Willy-Brandt-Stral3e angebunden ist, die genau an der
Stelle in die 6ffentliche StraBe muindet, an der sich vis-a-vis
die Zu-und Abfahrt zu dem ALDI-Parkplatz befindet. Im
nordlichen Anschluss an diese Zu- und Abfahrt sind neun
Pkw-Stellplatze geplant. Die Zu- und Abfahrt schlie3t sich
unmittelbar an den ndrdlich hiervon gelegenen Gebaudekor-
per an. Zwischen der Zu- und Abfahrt und der sudlichen
Grundstiicksgrenze bzw. dem Gewerbekanal sind Aufstell-
flachen fur den Mull und fur ein Trafo geplant. Eine Befah-
rung des Baugrundstiicks ist damit von der Willy-Brandt-
Stral3e aus nicht mehr mdglich.

4. Der Bebauungsplan kann auf Grundlage der vorliegenden
Datenlage nicht in rechtmagiger Weise in Kraft gesetzt wer-
den. Die vorgesehenen Festsetzungen waren nicht das Er-
gebnis einer Abwéagung, die den Anforderungen von § 1
Abs. 7 BauGB gerecht werden wirden.

Dies ist schon darum der Fall, weil es an hinreichend gesi-
cherten, fachlich qualifizierten Aussagen zu den verkehrli-
chen Auswirkungen fehlt, die durch die zugelassene Bebau-
ung verursacht werden. Gleiches gilt im Hinblick auf die
Larmimmissionen, die von dem ALDI-Markt auf dem Grund-
stick unserer Mandantin ausgehen und auf das Plangebiet
einwirken. Dabei ist zu bericksichtigen, dass unsere Man-

Zu 4.: Die Datenlage ist als ausreichend zu
betrachten, das Ingenieurbiiro Fichtner
Water & Transportation GmbH kommt in
einer Abschatzung der Verkehrssituation
zum Ergebnis, dass die hinzukommenden
Verkehrsmengen zu bewdltigen sind. Da-
bei spielt auch die Tatsache eine Rolle,
dass sich die Spitzenzeiten von Lebens-
mittelmarkt und Sozialnutzung deutlich
unterscheiden. Auch die Larmemissionen,
die vom Aldi-Markt ausgehen, sind fach-
technisch untersucht und bertcksichtigt.

Zurickweisung
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dantin die Absicht hat, ihren Markt zu erweitern und in Aus-
sicht nimmt, die Betriebszeiten zu verléangern bis mindestens
um 22.00 Uhr.

Entscheidend aber ist, dass lhrer Darstellung nach eine
verkehrliche Mehrbelastung der Willy-Brandt-Straf3e nicht
(mehr) moglich ist. Insofern misste der durch die im Plan-
gebiet vorgesehene Neubebauung erzeugte Mehrverkehr zu
erheblichen verkehrlichen Erschwernissen fuhren. Dies ist
fur unsere Mandantin nicht zumutbar, da der Betrieb des
ALDI-Marktes dadurch beeintréachtigt werden wirde. Hinzu-
kommt, dass im B-Plan keinerlei Vorkehrungen dafir getrof-
fen werden, dass die Verkehre ordnungsgemal abgewickelt
werden, die dadurch entstehen werden, dass Eltern ihre
Kinder zu der vorgesehenen Bildungseinrichtung bringen
bzw. von dort abholen. Es ist insofern geradezu zwingende
Folge der Bebauungsplanung, dass die Eltern das Grund-
stuck unserer Mandantin hierzu in Anspruch nehmen und
damit den Betrieb des Lebensmittelmarktes stéren werden.
Dies ist nicht hinnehmbar. Obgleich der hiermit einherge-
hende Verkehr namlich aufgrund der starren Anfangs- bzw.
Beendigungszeiten der Kita bzw. der Schule in einem sehr
engen zeitlichen Korridor erzeugt werden wird, obgleich
mithin in einem kurzen Zeitraum Uber 150 Fahrten auf der
Willy-Brandt-Strafl3e erfolgen werden, gibt es nur die Mdg-
lichkeit, auf den 9 Stellplatzen zu halten, um das Kind sicher
aus dem Auto zu lassen bzw. sicher in das Auto einsteigen
zu lassen, was aber voraussetzt, dass diese Stellplatze
Uberhaupt frei sind. Selbst dies wird aber nicht gewéhrleis-
tet. Von daher ist es fast unvermeidlich, dass die Eltern von
der Willy-Brandt-StraBe aus auf das Grundstick unserer
Mandantin fahren und dort das Kind ausladen bzw. aufneh-
men werden, um dann auf der anderen Seite das Grund-
stiuck Uber die B 415 wieder zu verlassen. Es ist in der
Rechtsprechung anerkannt, dass die drohende Inanspruch-
nahme fremder Grundsticke als Folge eines Vorhabens,

Damit sind die Anforderungen an eine
sachgerechte Abwagung erflllt. Die schall-
technische Untersuchung geht nicht nur
von 150, sondern sogar von 200 Kfz-
Fahrbewegungen durch die sozialen Ein-
richtungen aus. Allerdings bezieht dieser
Wert sich auf den gesamten Tag. Dies
umfasst Bring- und Holfahrten am Morgen,
am Mittag und am Nachmittag. Daneben
sind auch Fahrten von Mitarbeitern zu
erwarten. 150 Fahrten innerhalb kurzer
Zeit werden sicher nicht stattfinden. Die
Relation zu den geplanten Stellplatzen
(auch an der B 415 und in der Tiefgarage)
ist aus Sicht der Stadt ebenfalls ausrei-
chend gegeben. Die Erfahrung zeigt, dass
der einzelne Park- bzw. Haltevorgang je-
weils nur kurze Zeit in Anspruch nimmt,
sodass jeder Stellplatz in einer Spitzen-
stunde mehrfach belegt und wieder freige-
geben wird. Daher ist eine Beeintrachti-
gung des Betriebes des ALDI-Marktes
nicht zu befiirchten. Die im Anwaltschrei-
ben angefiihrte direkte Ausfahrt vom ALDI-
Parkplatz auf die B 415 existiert nicht. Es
ist allenfalls zu erwarten, dass Eltern, die
ihre Kinder bringen oder holen, dies mit
einem Einkauf im ALDI-Markt verbinden.
Von Rucksichtslosigkeit kann damit eben-
so wenig die Rede sein wie von einer nicht
vorhandenen Erschlieung oder in Sinne
von § 15 Abs. 1 BauNVO unzumutbaren
Auswirkungen des B-Plans.
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das keine hinreichenden Vorkehrungen vorsieht, um den
gesamten, durch ihn hervorgerufenen ruhenden Verkehr auf
dem Baugrundstiick selbst aufzunehmen und dort abzuwi-
ckeln, zur Rucksichtslosigkeit des Vorhabens fihrt. Eben
dies ist hier offensichtlich der Fall. Dabei kommt hinzu, dass
man mit lhnen davon auszugehen hat, dass die Willy-
Brandt-Straf3e so und so bereits Uberlastet ist, sodass eine
Nutzung der 9 Stellplatze von vorherein gar nicht méglich ist,
da sie durch Autos zugestellt sein werden, die in der
Schlange vor der Kreuzung zur B 415 stehen. Die Schlange
wird im Weiteren dazu fuhren, dass Fahrzeuge Uber das
Grundstiick unserer Mandantin fahren, um die andere Zu-
fahrt zur B 415 zu benutzen. Unabhé&ngig von der damit
bestehenden Riucksichtslosigkeit ware auch die Erschlie-
Rung im Sinne von § 34 BauGB nicht gesichert. Auch inso-
fern ware unsere Mandantin also im Sinne von § 15 Abs. 1
Satz 2 Alt. 1 BauNVO solchen Auswirkungen des beantrag-
ten Vorhabens ausgesetzt, die fur sie unzumutbar sind.

In unverhaltnismaRiger Weise wirden die Interessen unse-
rer Mandantinnen ferner deshalb zuriickgesetzt werden, weil
das Vorhaben einen erheblichen Mehrverkehr auf der Willy-
Brandt-StraRe auslosen wird. Ausweislich des Gutachtens
der Fichtner Water & Transportation GmbH ist mit 352 Fahr-
zeugen taglich zusatzlich zu rechnen, und zwar allein durch
diejenigen Nutzungen, die Gegenstand des hier beantragten
Bauvorhabens sind. Dabei handelt es sich um weit mehr
Fahrten als diejenigen Fahrten, die hinzukommen wirden,
wenn die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes unserer
Mandantin auf ca. 880 m2 bei einer unveranderten Anzahl
von Stellplatzen vergrofRert werden wirde. Wie sich dies
bereits in dem Berufungszulassungsbeschluss des Verwal-
tungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg andeutet, ist davon
auszugehen, dass Sie der ALDI GmbH & Co. KG die von ihr
beantragte Baugenehmigung werden erteilen mussen. Dies
kénnte sich unter Zugrundelegung der von lhnen geltend

Die hier getroffenen Aussagen beziehen
sich auf den Bauantrag und das Bauge-
nehmigungsverfahren. Sie sind nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens.

Kenntnisnahme
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gemachten Verkehrsverhaltnisse unter Beriicksichtigung des
durch das Vorhaben ausgelosten Mehrverkehrs &ndern,
wenn Sie das Vorhaben zulieBen. Nachdem Sie der ALDI
GmbH & Co. KG seit nunmehr tber 5 Jahren die Erweite-
rung ihres Marktes und damit eine verbesserte bauliche
Ausnutzung des Grundstiicks unserer Mandantin verwehren,
obgleich die Baugenehmigung fir das Erweiterungsvorha-
ben auf Grundlage der bisherigen Verkehrsverhaltnisse hat-
te genehmigt werden missen, kdnnen Sie Uber die Zulas-
sung eines anderen Vorhabens, dessen Genehmigung erst
Jahre spater beantragt wurde, nicht die Voraussetzungen fir
die Zulassung des benachbarten Vorhabens so verandert,
dass die Gefahr aufkommt, dass hierdurch die verkehrlichen
Rahmenbedingungen so veréndert werden, dass das zuerst
beantragte Vorhaben nachtraglich unzulassig wird. Selbst-
verstandlich wirde ein solches Verhalten auf der Sekundar-
ebene zu Schadensersatzanspriichen fihren. Auf der Pri-
marebene hat der Bauherr, der seinen Bauantrag zuerst
eingereicht hat, aber vorrangig einen Anspruch darauf, dass
die Schaffung neuer Baurechte, die sein Vorhaben unzulas-
sig machen, unterbleibt. Die faktische Entziehung von Bau-
rechten durch die vorrangige Anderung der bauplanungs-
rechtlichen Situation ware abwéagungsfehlerhaft.

Kann nach alledem der B-Plan im Allgemeinen und die dort
vorgesehenen Festsetzungen im Besonderen nicht das Er-
gebnis einer nach § 1 Abs. 7 BauGB gerechten Abwagung
werden, so kann er auch nicht mit dem hier maRgeblichen
Planungsstand beschlossen und bekannt gemacht werden.

Der B-Plan und seine einzelnen Festset-
zungen sind Ergebnisse einer gerechten
Abwagung, die den Anforderungen des § 1
Abs. 7 BauGB entspricht.

Zuruickweisung

Die Verwaltung bittet, die Stellungnahmen zu den wéahrend der Offenlage vorgebrachten Anregungen zu beschliel3en.

Sabine Fink
Stadtbaudirektorin
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