Stadt Lahr 26. August 2019
Stadtplanungsamt AZ.: Lo

1. Teilbebauungsplan WILLY-BRANDT-STRASSE

Planungsrechtliche Festsetzungen gemald § 9 BauGB und BauNVO

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI.
S. 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2019
(GBI. S. 313)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. |
S. 3434)

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

0. Abgrenzungen

[F— 1 0.1  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7)
L—d BauGB)

-0 0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

@ Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Im Urbanen Gebiet (MU) sind gemald 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO
Vergnigungsstatten und Tankstellen (Ausnahmen nach 8§ 6a (3)
BauNVO) unzulassig.

2. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (88 16 (2) Nr.1, 17 und 19 BauNVO)
0,6 Zur GRZ siehe Nutzungsschablonen in der Planzeichnung

Die zuldssige GRZ darf durch Stellplatze und ihre Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO um 0,2 (berschritten
werden.
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GH 190,0m

2.2

2.3

2.4

Geschossflachenzahl (GFZ) (88 16 (2) Nr. 2, 17 und 20 (2) BauNVO)
Zur GFZ siehe Nutzungsschablonen in der Planzeichnung

Zahl der Vollgeschosse (VG) (88 16 (2) Nr. 3 und 20 (1) BauNVO in
Verbindung mit § 2 (6) LBO)

Zwingend festgesetzt
Hohe baulicher Anlagen (88 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO)

Die zulassige Gebaudehohe wird in Meter Uber Normalnull (NN) als
HochstmalR festgesetzt. Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der
senkrechten AufRenwand mit der unteren Dachhaut bzw. - falls
vorhanden — die Oberkante einer Dachrandaufkantung (Attika) oder
eines Gelanders.

In dem mit 1 gekennzeichneten Teilbereich wird die maximale
Gebaudehthe mit 190 m tber NN festgesetzt, im Bereich 2 mit 187,5 m.
Die natirliche Gelandehbhe bewegt sich zwischen ca. 173 m und
174,5 m Uber NN.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, durfen die
festgesetzte Gebaudehdhe um maximal 0,5 m Uberschreiten.

Untergeordnete Bauteile fiir Technik (Aufzugsturm, Liftung etc.) dirfen
die festgesetzte Gebaudehohe auf einer Flache von maximal 5 % der
Gesamtdachflache um maximal 1,0 m tberschreiten.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Geschlossene / offene Bauweise
Baugrenze (8 23 (1 und 3) BauNVO)

MafR3gebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind
die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Eingangs- und Terrassen-
Uberdachungen sowie Vorbauten wie Wéande, Erker, Balkone, Tir- und
Fenstervorbauten dirfen die Baugrenzen bis zu 1,5 m Uberschreiten,
wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind. Hinweis: Fur nicht Uberdachte
Terrassen gilt diese Gré3enbegrenzung nicht.

Dachvorspriinge dirfen die Baugrenzen auf der gesamten Lange um bis
zu 0,5 m Uberschreiten; maf3gebend ist der dul3erste Bezugspunkt (z.B.
Auf3enkante Dachrinne).
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4.1

4.2

4.3

5.1

Flachen fir Nebenanlagen sowie fir Stellplatze und Garagen (8 9
(1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baufenster und der entsprechend
gekennzeichneten Flachen zulassig. Ausgenommen davon sind Neben-
anlagen zur Nutzung regenerativer Energien und zur Sammlung von
Regenwasser.

Nebenanlagen sind nur im rickwartigen Bereich der Grundstuicke, d.h.
von der offentlichen Verkehrsflache abgewandt, zulassig.

Pro Grundsttick ist maximal eine Nebenanlage zulassig.

Die maximale Hohe der Nebenanlagen wird auf 3,30 m beschrankt. Es
gilt das arithmetische Mittel der Wandhohe der 4 Gebaudeeckpunkte.

Flachen fir Stellplatze und Garagen (8§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur in den Uberbaubaren Flachen und den als
Tiefgaragen oder Stellplatze gekennzeichneten Flachen zulassig.
Oberirdische Stellplatze sind versickerungsfahig auszubilden.

Die maximale Hohe der Tiefgaragendecke wird mit 175,0 m Uber NN
festgesetzt.

Einfahrtsbereich

Einfahrten in Tiefgaragen sind nur im gekennzeichneten Bereich und bis
maximal 5 m Breite zuléssig.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die folgenden Festsetzungen resultieren aus der schalltechnischen
Untersuchung des Ingenieurbiiros FICHTNER Water + Transportation
GmbH aus Freiburg vom April 2019 (siehe Anlage) fir den 1.
Teilbebauungsplan WILLY-BRANDT-STRASSE. Soweit die
Festsetzungen unter Ziff. 5 auf Anlagen verweisen, so handelt es sich
um die Anlagen zu vorstehendem Gutachten. Die Anlagen werden durch
den Verweis ebenfalls zum Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplans.
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5.1.1

5.1.2

Verkehrslarm - Grundrissorientierung

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss entlang der StralRe Geroldsecker
Vorstadt und der Willy-Brandt-StraBe in Gebauden mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit
jeweils mindestens einem Fenster zu der von der jeweiligen StralRe
abgewandten Geb&audeseite orientiert sein.

Als larmabgewandt sind dabei Fassaden mit einem Beurteilungspegel
des Verkehrslarms ermittelt nach den Richtlinien fir den Larmschutz an
Stral3en (RLS-90) von maximal 64 dB(A) am Tag sowie 54 dB(A) in der
Nacht zu betrachten.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im
Einzelfall geringere Beurteilungspegel vorliegen, als dies in den
schalltechnischen Berechnungen fur den Bebauungsplan angenommen
wurde, kdnnen auch Fassaden mit Unterschreitung der oben genannten
Schwellen als larmabgewandt betrachtet werden.

Verkehrslarm - AuRenbauteile

In den Teilen des Plangebiets, die Au3enlarmpegeln nach DIN 4109-2 -
Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Januar 2018) von mindestens 66
dB(A) ausgesetzt sind, missen die Aullenbauteile von Gebauden mit
schutzbedirftigen Raumen die gemal DIN 4109-1 (Ausgabe Januar
2018) je nach Raumart und AulRenlarmpegel erforderlichen bewerteten
Bau-Schalldamm-Mal3e R',, ... aufweisen.

Das notwendige Schallddmm-Malf ist in Abhangigkeit von der Raumart
und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die fur die Dimensionierung der Schallddmm-MalRe anzusetzenden
AuBenlarmpegel auf der Grundlage der Larmeinwirkungen am Tag sind
aus Anlage 9.1 bis 9.4 und auf der Grundlage der Larmeinwirkungen in
der Nacht aus Anlage 9.5 bis 9.8 zu entnehmen. Fir SchlafrAume und
vergleichbare Raume ist vom hoheren der beiden dargestellten
AuBenlarmpegel auszugehen, bei sonstigen Aufenthaltsrdumen kénnen
die AuBRenlarmpegel fir den Tag verwendet werden.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im
Einzelfall geringere mafRgebende Aul3enlarmpegel an den Fassaden
vorliegen als dies im Bebauungsplan angenommen wurde, kénnen die
Anforderungen an die Schalldammung der Au3enbauteile entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.
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5.1.3 Verkehrslarm - Beliftung

5.14

5.1.5

5.2

Schlafraume (auch Kinderzimmer) an Fassaden, die Beurteilungspegeln
des Verkehrslarms von mehr als 54 dB(A) (vgl. Anlage 10.1 bis 10.4)
nachts ausgesetzt sind und die nicht Gber Fenster auf einer
larmabgewandten Geb&udeseite verfugen, sind bautechnisch so
auszustatten, dass sowohl die Schalldammanforderungen geman der
textlichen Festsetzung in Ziffer 5.1.2 erfillt werden als auch ein
Mindestluftwechsel erreicht wird.

Alternativ  kénnen fir diese Schlafrdume geeignete bauliche
Schallschutzmal3nahmen (z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten,
besondere Fensterkonstruktionen) getroffen werden, die sicherstellen,
dass ein Innenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern von 30 dB(A)
wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens
einem teilgetffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Auf die schallgedammte Bellftung kann verzichtet werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass der
Beurteilungspegel des Verkehrslarms am Schlafraum in der Nacht 54
dB(A) nicht Uberschreitet.

Verkehrslarm - AuRenwohnbereiche

Wenn eine Wohnung ausschlie3lich tGber Auf3enwohnbereiche mit
einem Beurteilungspegel des Verkehrslarms am Tag von mehr als 64
dB(A) (vgl. Anlage 11.1 bis 11.4) verfigt, ist dieser durch bauliche
Schallschutzmalinahmen wie z.B. verglaste Vorbauten vor dem
einwirkenden Larm zu schitzen. Durch die SchutzmalRnahmen ist
sicherzustellen, dass im AuBenwohnbereich ein Beurteilungspegel des
Verkehrslarms am Tag von 64 dB(A) oder weniger erreicht wird.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass an
den AuRBenwohnbereichen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms
von maximal 64 dB(A) vorliegt, kann auf den oben genannten baulichen
Schallschutz verzichtet werden.

Verkehrslarm - Nachbarschaft

Zum Schutz der Nachbarschaft vor dem Verkehrslarm der Stralle
Geroldsecker Vorstadt sind die Fassaden entlang dieser StralRe
schallabsorbierend auszuftihren.

Gewerbelarm — Schutzbediirftige Raume

In den Bereichen mit Beurteilungspegeln des Gewerbelarms am Tag
von mehr als 63 dB(A) und in der Nacht von mehr als 45 dB(A)
(vergleiche Anlage 8) sind o6ffenbare Fenster von schutzbedrftigen
R&umen im Sinne der DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018) unzulassig.
Festverglasungen und nicht-6ffenbare  Fensterelemente  sind
uneingeschrankt zulassig.
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6.1

6.2

Ausnahmen hierzu sind zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren
der Nachweis erbracht wird, dass an diesen Fassaden ausschliel3lich
aufgrund der Eigenabschirmung der kinftigen Baukdrper und unter
Bertcksichtigung der gutachterlich zugrunde gelegten kinftigen
Erweiterungsmoglichkeiten der emittierenden Gewerbebetriebe ein
Beurteilungspegel von mehr als 63 dB(A) am Tag und 45 db(A) in der
Nacht nicht Uberschritten wird.

Flachen fur das Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebote

Flachdacher (0° bis 10°), die nicht zur Erzeugung von Solarenergie
genutzt werden, sind dauerhaft extensiv zu begriinen Sie sind mit einer
extensiven Dachbegriinung (Substratdicke mindestens 10 cm) zu
versehen. Bei begehbaren Déachern von Wohngebduden kdénnen
maximal 50% der Dachflache mit Schrittplatten oder Ahnlichem befestigt
werden.

Die Dachflachen der Tiefgaragen sind mit einer Substratdicke von
mindestens 50 cm zu uUberdecken. Sie und samtliche sonstige
Freiflachen sind durch die Anpflanzung von Rasen sowie geeigneten
Strauchern und Hecken intensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon
sind zu befestigende Kita- bzw. Schulhofflachen sowie Spielplatze.

Der von Bebauung freizuhaltende Gewasserrandstreifen des
Gewerbekanals (Neue Schutter) ist in Abstimmung mit der Stadt Lahr
naturnah und standortgerecht dauerhaft zu bepflanzen. Zaune, Mauern
oder Ahnliches sind hier nicht zulassig.

Frei stehende AuRenwande (z.B. Mauern als Sichtschutz oder
Begrenzung) sowie AulRenwande von Tiefgaragen, die mit Gber 1,0 m
Hohe in Erscheinung treten, sind dauerhaft zu begrinen. Dies kann
durch Rank- bzw. Kletterpflanzen erfolgen oder durch vor die Wand
gepflanzte Hecken und Straucher.

Anpflanzen von Baumen

Entsprechend der Planeinzeichnung sind analog zu den jeweiligen
Standortbedingungen grol3kronige Laubbdume geeigneter Art zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang in 1 m Hohe
muss mindestens 18 cm betragen. Geringflgige Abweichungen vom
vorgegebenen Standort sind in Abhangigkeit von Fassadengestaltung,
Zuwegungen etc. zulassig.

Weitere grofRkronige Laubb&ume sind an beliebigen Standorten zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten, so dass in der Gesamtsumme
mindestens ein grofl3kroniger Laubbaum pro angefangene 1.000 m2
Grundstucksflache vorhanden ist.

Auf die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg
wird hingewiesen.
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6.3

7.1

7.2

Nadelgehdlze dirfen nur untergeordnet verwendet werden.
Erhaltung von Baumen

Entsprechend gekennzeichnete Baume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Absterben adaquat zu ersetzen. Sie sind wahrend der Bauarbeiten in
geeigneter Weise zu schitzen (DIN 18920). Der Wurzelbereich darf
nicht Gberschuittet oder abgegraben werden.

Die Entfernung eines zum Erhalt festgesetzten Baumes bedarf der
Genehmigung durch die Stadt Lahr und einer aus fachlicher Sicht
geeigneten Ersatzpflanzung im n&heren Umfeld.

Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen (8 9 (6) BauGB)

Fund von Kulturdenkmalen

Die Flurstiicke 5901/1 sowie 5901/2 sind Priffalle zur Kartierung als
archaologisches Kulturdenkmal. Direkt sudlich an das Plangebiet grenzt
das im Mittelalter angelegte archaologische  Kulturdenkmal
Gewerbekanal.

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archaologische
Bodenfunde entdeckt werden, sind gemald § 20 Denkmalschutzgesetz
die Denkmalbehérde(n) oder die Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Scherben, Knochen, Mauer-
reste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen u.A))
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 —
Archaologische Denkmalpflege mit einer Verkiirzung einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemafl? § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Bauschutzbereich fur Flugverkehr (8 12 (3) Nr. 1a Luftverkehrsgesetz)

Das Teilbebauungsplangebiet befindet sich ca. 5,4 km stdostlich des
Flugplatzbezugspunktes des Verkehrslandeplatzes und Sonderflug-
hafens Lahr, im Bau- und Anlagenschutzbereich nach § 12 und § 18 a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Das geplante Gebiet liegt inmitten bereits
bestehender Gebé&ude.

Durch die Planungen mit maximaler Gebaudehohe von ca. 16 m uber
Grund (190 m Uber NN) werden weder Flugsicherungseinrichtungen
gestort noch Hindernisfreiflachen durchdrungen. Aus luftrechtlicher Sicht
bestehen keine Bedenken.
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7.3

8.1

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Hubschraubersonder-
landeplatz des Ortenauklinikums Lahr ca. 380 m ndrdlich vom Baugebiet
befindet und mit an- und abfliegenden Rettungshubschraubern
gerechnet werden muss.

Sollten einzelne Bauvorhaben die geplante Hohe Uberschreiten, sind
uns diese zur Genehmigung vorzulegen. Kranstellungen sind gesondert
Zu beantragen.

Gewasserrandstreifen

Der Gewasserrandstreifen des Gewerbekanals umfasst nach § 29 WG
im Innenbereich eine Breite von mindestens 5 m ab Béschungs-
oberkante. Er wird nachrichtlich ibernommen und gemaR § 38 WHG in
Verbindung mit 8 29 WG gekennzeichnet.

Hinweise

Altlasten

Fachtechnische Stellungnahme des Landratsamts Ortenaukreis (LRA),
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz (Zusammenfassung):

Folgende zwei Altstandorte sind gemall 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als
Flachen, deren Bdéden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind, zu kennzeichnen.

Objekt Nummer 00480-002 Altstandort Ol Schmidt Geroldsecker
Vorstadt 42-46 — Teilflache Studost

Hierbei handelt es sich um eine ,Restflache” des Altstandortes, die noch
einen Bereich aufweist, dessen Untergrund mit maRigen Belastungen
an LCKW beaufschlagt ist. Diese fuhren zwar zu einer schadlichen
Gewasserveranderung, die aber aufgrund geringer Schadstoff-Frachten
und nur lokal begrenzt erhéhter Schadstoffkonzentrationen aus Griinden
der Verhaltnismafigkeit toleriert werden kann. Damit besteht hier aktuell
kein weiterer Handlungsbedarf.

Formal wurde die Flache beim LRA, Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz — im Nachgang einer durchgefiihrten Bodenluftabsaugung
am 05.11.1999 auf dem Beweisniveau "BN 5" in "B = Belassen zur
Wiedervorlage nach Durchfihrung von Sanierungsmal3nahmen -
Kriterium Gefahrenlage hinnehmbar" eingestuft.

Bei einer Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten und dabei
insbesondere bei Entsiegelung der Flache oder bei Eingriffen in den
Untergrund ist Uber das weitere Vorgehen zu entscheiden. Im Rahmen
von BaumalRnahmen ware beispielsweise ebenfalls eine gutachterliche
Begleitung zu fordern.
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8.2

8.3

Objekt Nummer 02439 Altstandort Maschinenbau
Langemarckstralle 2a

Im Zuge der Umnutzung des Areals (Neubau ALDI) wurde eine bei
Ruckbaumalnahmen festgestellte Untergrundverunreinigung
insbesondere an MKW durch Aushub und Olphasenabschopfung durch
mehrere Sanierungsbrunnen saniert.

Nach Abschluss einer zweijahrigen Kontrolle zur Dokumentation des
Sanierungserfolgs wurde die Flache beim LRA, Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz - auf dem Beweisniveau "BN 5" in "B =
Belassen zur Wiedervorlage nach Durchfihrung von Sanierungs-
maflnahmen — Kriterium Gefahrenlage hinnehmbar" eingestuft. Dies
bedeutet, dass hier zwar noch eine schadliche Gewasserveranderung
durch MKW vorliegt, diese jedoch lokal begrenzt ist und nur geringe
Schadstofffrachten aufweist und damit aus Grunden der Verhaltnis-
mafigkeit toleriert wird.

Auch hier gilt, dass bei einer Anderung von bewertungsrelevanten
Sachverhalten und dabei insbesondere bei Entsiegelung der Fléche
oder bei Eingriffen in den Untergrund Uber das weitere Vorgehen zu
entscheiden ist. Im Rahmen von Baumalinahmen ware beispielsweise
eine gutachterliche Begleitung zu fordern.

Oberflachenentwasserung

Im Sinne einer naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung bei der
Gestaltung von PKW-Stellplatzflachen sind die entsprechenden
MalRgaben der Arbeitshilfe zum Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz BW zu beriicksichtigen.

Geotechnik

Es wird darauf hingewiesen, dass im Anhorungsverfahren des
Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
als Trager Offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichts-/Baugrundgutachten
oder ein geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.
Andernfalls wird die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den B-Plan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich quartérer Talfullungen (Auenlehm)
unbekannter Ma&chtigkeit. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind sowie mit
einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.



1. Teilbebauungsplan WILLY-BRANDT-STRASSE - Planungsrechtliche Festsetzungen

8.4

8.5

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Allgemeine Hinweise - Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse
koénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht
Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Weiter verweisen wir auf
unser Geotop-Kataster, welches unter http://Igrb-bw.de/geotouris-
mus/geotope  (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster)
abgerufen werden kann. Die aktuelle Version des Merkblattes fir
Planungstrager kann unter folgender Adresse abgerufen werden:
http://www.lgrb-bw.de/download pool/

rpf_lgrbmerkblatt toeb _stellungnahmen.pdf

Versorgung mit Erdgas und Wasser

Die Versorgung des Verfahrensgebiets mit Erdgas und Wasser kann
durch Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze sichergestellt
werden. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-
Arbeitsblattes W 405 wird fur das Verfahrensgebiet eine
Léschwassermenge (Grundschutz) von 96 ms3/h flir 2 Stunden zur
Verfugung gestellt. Der Loschwasserbedarf fur den Objektschutz
innerhalb privater Grundstiicke wird gemaR DVGW-Arbeitsblatt W 405
von der fir den Brandschutz zustdndigen Stelle festgestellt. Die
erforderlichen Ldschwassermengen fur den Objektschutz werden von
der bnNETZE GmbH nicht aus dem Trinkwasserrohrnetz bereitgestellt.
Fur Neubauvorhaben wird ein Anschlussiibergaberaum bendétigt. In
diesem ist ausreichend Platz fir Zahler der Versorgungstrager
vorzusehen. Der Hausanschlussraum ist an der zur Stral3e
zugewandten AufRenwand des Hauses einzurichten und hat
ausreichend beliftbar zu sein. Anschlussleitungen sind geradlinig und
auf kurzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den
Hausanschlussraum zu fuhren.

DIN-Normen

Die in den vorstehenden Bestimmungen genannten DIN-Vorschriften
lagen werktags (auBer samstags) im Flur des Stadtplanungsamtes flr
die Dauer der Offenlage zwischen Zimmer 1.54 und 1.57, Rathaus 2,
SchillerstraRe 23, wahrend den Dienststunden 6ffentlich aus und sind
nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes im Zimmer 1.52
werktags (aulBer samstags) einsehbar. Die DIN-Normen sind auch bei
der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin, erhéltlich
und beim Deutschen Patent- und Markenamt, 80331 Minchen,
archivmafig gesichert hinterlegt.
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8.6

Abfall

Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunalen
Abfallabfuhr entsorgt werden, muss an einer flr 3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,30 m Lange) erreichbaren Stelle am
Rand der offentlichen ErschlieBungsstraf3en erfolgen. Im vorliegenden
Fall an der ,Geroldsecker Vorstadt® bzw. ,Willy-Brandt-Stral3e®. Die
speziellen Regelungen der  Abfallentsorgung enthalt  die
Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis
in der jeweils geltenden Fassung.

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Sabine Fink
Stadtbaudirektorin

Dachneigung Bauweise
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