BERICHT
UBER DIE PRUFUNG
DES JAHRESABSCHLUSSES
UND DES LAGEBERICHTS

fur das Geschaftsjahr
01.01.2018 bis 31.12.2018

der

Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH
Lahr/Schwarzwald

MKG Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Spitalstralle 8

77971 Kippenheim

Priifbericht Nr. 7/10



AKTIVA

A. Anlagevermdgen

l. Immaterielle Vermégensgegensténde
1 Konzessionen und ahnliche Rechte
2. geleistete Anzahlungen

ll. Sachanlagen

1 Grundstucke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschliellich der Bauten auf fremden Grundstucken

2 Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstatiung

lll. Finanzanlagen
sonstige Ausleihungen

B. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige Vermdégens-
gegenstiande

1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

2 Forderungen gegeniiber Gesellschaftern

3 Sonstige Vermdgensgegenstande

[l. Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanz zum 31. Dezember 2018
der
Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH
Lahr/Schw.

Vorjahr
EUR EUR TEUR
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital
16 192,00 0
0,00 11 Il. Kapitairiicklage
16 192,00 11
lll. Gewinnvortrag
9,00 0 IV. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag
75 054,00 106
75 063,00 106
B. Riickstellungen
300,00 0 1 Steuerrlickstellungen

2 Sonstige Rlckstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 113 460,39 1V TEUR 86)

17 126,55 47 2. Verbindlichkeiten gegenliber Gesellschaftern
0,00 4 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
31 180,83 23 Jahr EUR 422 822,44 1V TEUR 396)

48.307,38 74 3 Sonstige Verbindlichkeiten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 282 646,36 1V TEUR 243)

1 825.288,53 1753 - davon aus Steuern: EUR 78 668,04 (1.V TEUR 65)
- davon iIm Rahmen der sozialen Sicherheit'
EUR 9.285,06 (1 V. TEUR 0,7)
99.036,17 60 D. Rechnungsabgrenzungsposten
2 064 187,08 2 004

EUR

52 000,00
25 564,59

980 560,50

49.596,53

14.912,00

__108723,09

113 460,39

422.822,44

282 646,36

EUR

1107.721,62

123 635,09

818 929,19

13 901,18

Anlage |

PASSIVA

Vorjahr
TEUR

52
26

1.002

1058

212

215

86

396

243
725

2 064 187,08

2004




Gewinn- und Verlustrechnung
flir die Zeit vom 01. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018

der

Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH

Lahr/Schw.

1 Umsatzerlose
2 Sonstige betnebliche Ertréage
3 Maternalaufwand

a) Weitergeleitete Mieten
b) Aufwendungen flir bezogene Leistungen

4 Personalaufwand

a) Léhne und Gehélter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
- davon fur Altersversorgung EUR 31 228,85
(V TEUR 31)

5 Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-
gegensténde des Anlagevermdgens und
Sachanlagen

6 Sonstige betriebliche Aufwendungen

7 Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrége

8 Zinsen und dhnliche Aufwendungen

9 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
10 Ergebnis nach Steuern
11 Sonstige Steuern

12 Jahresuberschuss/-fehlbetrag

Anlage [l

Vorjahr

EUR EUR TEUR
3.353 601,61 3.191
104 662,59 88
3 458 264,20 3279
1418 366,21 1383
483.313,36 388
1901.679,57 1771
600 796,72 572
150 112,87 147
750 909,59 719
42 504,67 45
569 858,28 640
2 228,75 0
772,93 0
1455,82 0
17 203,58 -3
177 564,33 107
127 967,80 129
49 596,53 -22




2.1.
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Anhang fiir das Geschéftsjahr 2018
der
Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH
Sitz: Lahr
HRB Registergericht Amtsgericht Freiburg; Nr. 391205

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschiuss der Industrnie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH wurde auf
der Grundlage der Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuchs und unter
Beachtung der ergdnzenden Bestimmungen des GmbHG aufgestellt.

Nach den In § 267 HGB angegebenen Grélenklassen ist die Gesellschaft eine kleine
Kapitalgesellschaft

Die Aufstellung des Jahresabschlusses ist nach dem Gesellschaftsvertrag entsprechend
den flr groRRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften vorzunehmen.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatze
Erworbene immaterielle Anlagenwerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und,
sofern sie der Abnutzung unterlagen, um planméatige Abschreibungen vermindert

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw Herstellungskosten, vermindert um
planmalige Abschreibungen angesetzt Die Herstellungskosten der Sachanlagen werden
in Hohe der handelsrechtlichen Untergrenze bemessen Einbeziehungswahlirechte
werden nicht ausgelibt Auch Fremdkapitalzinsen werden nicht aktiviert

Die planmafiigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der
Vermdégensgegenstande linear vorgenommen

Die Finanzanlagen wurden zu den Anschaffungskosten angesetzt und bewertet Soweit
erforderlich, wurde der am Bilanzstichtag niedrigere beizulegende Wert angesetzt

Forderungen und sonstige Vermogensgegensténde wurden unter Berlcksichtigung aller
erkennbaren Risiken bewertet

Die ligumden Mittel (Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten) wurden zu
Nominalwerten angesetzt

Ber Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstdnden werden erkennbare
Einzelrisiken durch Wertberichtigungen berticksichtigt Dem allgemeinen Kreditrisiko bel
den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wird zusétzlich durch eine ausreichend
bemessene Pauschalwertberichtigung Rechnung getragen
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Als Rechnungsabgrenzungsposten werden auf der Aktivseite Ausgaben vor dem
Abschlussstichtag ausgewiesen, sowelt sie Aufwand flr eine bestimmte Zeit nach diesem
Stichtag darstellen Insbesondere wurden von der IGZ GmbH Erhaltungsaufwendungen
erbracht, die in Ubereinstimmung mit der Stadt Lahr auf die Miete der nachsten Jahre
anzurechnen sind

Das gezeichnete Kapital ist zum Nennbetrag angesetzt

Die Steuerrickstellungen beinhalten die das Geschaftsjahr betreffenden, noch nicht
veranlagten Steuern

Die sonstigen Rlckstellungen werden fir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten
gebildet und in Hohe des nach vernunftiger kaufménnischer Beurtellung notwendigen
Erfillungsbetrages passiviert Daber werden alle erkennbaren Risiken berticksichtigt

Verbindlichkeiten werden zum Erfullungsbetrag angesetzt

Auf der Passivseite werden Einnahmen vor dem Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit
sie Ertrag fUr eine bestimmte Zeit nach diesem Stichtag darstellen

Gegenliiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs-~ und Bewertungsmethoden

Beim Jahresabschiuss 2018 konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden Uibernommen werden
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Angaben zur Bilanz

Mitzugehorigkeitsvermerke

Einzelne Sachverhalte konnen 1m vorliegenden Gliederungsschema mehreren
Bilanzposten zugeordnet werden Aus Griinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit wird

dazu folgende Erlauterung gegeben

Die Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern in Hohe von EUR 422 822 44 sind
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowile sonstige Verbindiichkeiten

Anlagespiegel fiir einzelne Posten des Anlagevermdgens

Die Geschaftsjahresabrechnung Je Posten der Bilanz ist aus dem Anlagespiegel zu
entnehmen



ANLAGENSPIEGEL zum 31 Dezember 2018

IGZ Raum Lahr GmbH Bewirtschaftung und Vermakrtung Flugplatz, 77933 Lahr

Anlage Il / 4

A. Anlagevermogen

I. Immaterielle Vermogens-
gegenstande

1 entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen
Rechten und Werten

2 geleistete Anzahlungen

Summe immaterielle
Vermogensgegenstande

II Sachanlagen
1. Grundstucke, grundstucks-
gleiche Rechte und Bauten

einschiieBlich der Bauten
auf fremden Grundstucken

2 Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschaftsausstattung
Summe Sachanlagen

Il Finanzanlagen

1. Betelligungen
2 sonstige Auslethungen

Summe Finanzanlagen

Summe Anlagevermogen

Anschaffungs-,

Anschaffungs-,

Herstellungs- Zugange Abgange Umbuchungen Herstellungs- kumulierte Abschrelbungen Abgange kumulierte
kosten kosten Abschreibungen Geschaftsjahr Abschrelbungen Buchwert Buchwert
01 01.2018 3112.2018 01012018 31122018 31122018 3112 2017
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
499,00 10 980,00 0,00 11 060,00 22 539,00 291,00 6 056,00 0,00 6 347,00 16 192,00 208,00
11.060,00 0,00 0,00 -11.060,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11.060,00
11.559,00 10.980,00 0,00 0,00 22.539,00 291,00 6 056,00 0,00 6.347,00 16 192,00 11 268,00
63 467,09 0,00 0,00 0,00 63 467,09 63 458,09 0,00 0,00 63.458,09 9,00 9,00
503.975,72 5.730,67 0,00 0,00 509 706,39 398 203,72 36 448,67 0,00 434 652,39 75.054,00 105.772,00
567 442,81 5 730,67 0,00 0,00 573 173,48 461 661,81 36.448,67 0,00 498.110,48 75.063,00 105 781,00
300,00 0,00 0,00 -300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 300,00
0,00 0,00 0,00 300,00 300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 300,00 0,00
300,00 0,00 0,00 0,00 300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 300,00 300,00
579.301,81 16 710,67 0,00 0,00 596.012,48 461.952,81 42 504,67 0,00 504 457,48 91 555,00 117 349,00

Im Geschaftsjahr 2018 waren keine sonstigen Zugange bei den Anschaffungs- und Herstellungskosten sowie ber den kumulierten Abschretbungen zu verzeichnen
Es gab auch keine Umbuchungen oder Zuschreibungen bet den kumulierten Abschreibungen
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Angaben zu den Forderungen gegeniiber Gesellschaftern

Der Wert der Forderungen gegentiiber Gesellschaftern belduft sich auf EUR 0,00 (Vorjahr
EUR 3.752,16)

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Gesellschafter/-in
Stadt Lahr 0,00 3.611,58
Zweckverband IGP 0,00 140,58
0,00 3.752,16

Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

Unter dem aktiven Rechnungsabgrenzungsposten werden folgende Betrage ausgewiesen

31 12.2018

EUR
AWOS Wettersystem 51.150,00
"Vorausbezahlite" Miete IGZ GmbH 47.886,17

99.036,17

Unter dem Posten “Vorausbezahlte Miete 1GZ GmbH* sind die Aufwendungen far die
Renovierung der angemieteten Blroraume zum 31 12 2018 eingestellt, die auf die Mieten
angerechnet werden Der ARAP Posten wird gleichmaflig auf 6 Jahre aufgeldst.

Bei dem AWOS Wettersystem handelt es sich um einen Teilbetrag fur Investitionen n
flugtechnische Messanlagen Deren Kostentbernahme wurde von der IGZ GmbH unter
der MaRgabe der Anrechnung auf das Instandhaltungskostenbudget 2019 aus dem
Mietvertrag mit dem Flughafenbetrelber, der Lahrer Flugbetriebs GmbH & Co KG,
zugesagt



3.5. Angaben und Erlduterungen zu Riickstellungen
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Im Posten sonstige Rickstellungen sind die nachfolgenden, nicht unwesentlichen

Rickstellungsarten enthalten:

31122018 31122017
EUR EUR

Uberstunden 15.300,00 12 800,00
Urlaub 29 200,00 21.900,00
Berufsgenossenschaft 0,00 3 900,00
Aufbewahrungsverpflichtung 11 600,00 8.200,00
Grundsteuer FES 2.527,89 2 527,89
Instandhaltung Vermiet ungsobjekte 33795,20 144 082,11
Grundsteuer Zehnder Group Grundst iicksverw. Gmbt 2 800,00 2.800,00
Nachlaufende Rechnungen 0,00 3 000,00
Erstellung und Priifung Jahresabschluss 13 500,00 13.050,00

108 723,09 212 260,00

3.6. Angabe zu Restlaufzeitvermerken

Der Betrag der Verbindiichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu enem Jahr betragt

EUR 818.929,19 (Vorjahr EUR 725 099,82)

3.7. Angabe zu Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern

Gegenlber den Gesellschaftern bestehen die nachfolgenden Verbindlichkerten

31.12.2017
EUR

325.386,68
70.607,87
130,80

31.12.2018
EUR
Gesellschafter/-in
Stadt Lahr 346.061,91
Zweckverband IGP 76.618,06
Gemeinde Friesenheim 142,47
422.822,44

396 125,35
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3.8. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

4.1.

Zum 31 Dezember 2018 bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen aus
Leasingvertragen fir einen Kopierer und fur das Dokumentenmanagement-System mit
monatlichen Leasingraten in Héhe von zusammen EUR 526,27 Der Gesamtbefrag der
finanziellen Verpflichtungen aus Leasingvertrdgen betrdgt zum 31122018 EUR
15620,04. Ebenso besteht zum 31 Dezember 2018 unter Berlcksichtigung der
erstmaligen Kindigungsmoglichkeit eine sonstige finanzielle Verpflichtung aus dem
Mietvertrag des Blrogebdudes mit einer Hohe von EUR 15 755,11 p.a Die finanzielle
Verpflichtung aus dem Mietvertrag betrdgt EUR 31 510,22

Angaben zur Gewinn- und Verfustrechnung
Aufgliederung der Umsatzerlose

Die  Umsatzerlése  resultieren  hauptsachlich  aus  Dienstleistungs-  und
Bewirtschaftungsvertragen bzgl. des ehemaligen Flughafenareals in Lahr

Im Wesentlichen sind folgende Vertrége aufzufuhren

- Bewirtschaftungsvertrag Ost — Vertragspartnerin Stadt Lahr
- Bewirtschaftungsvertrag Flugbetriebsflachen — Vertragspartnerin Stadt Lahr

- Kaufvertrag vom 3012.1996 mit Nachtragsvereinbarung vom 13122011 -
Vertragspartnerin Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

- Bewirtschaftungsvertrag West — Vertragspartner Zweckverband Industrie — und
Gewerbepark Raum Lahr

- Dienstleistungsvertrag — Vertragspartner Zweckverband Industrie- und Gewerbepark
Raum Lahr
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4.2. Erlduterung der periodenfremden Ertrédge

4.3.

5.1.

In der Erfolgsrechnung sind periodenfremde Ertrage in Hohe von EUR 8 341,38
(1V EUR 31 189,89) enthalten Periodenfremde Ertrage stellen auch die Ertrage aus der
Aufibsung von Ruckstellungen mit EUR 41 100,00 und die Ertrage aus abgeschriebenen
Forderungen mit EUR 16 462,34 dar

Die Ertrage wurden im Posten sonstige betriebliche Ertrage erfasst

Die periodenfremden Ertrage betreffen hauptsachlich Korrekturen von Aufwendungen aus
Vorjahren

Erlauterung der periodenfremden Aufwendungen

In der Erfolgsrechnung sind periodenfremde Aufwendungen in Héhe von EUR 7.812,90
(1V 6609,30) enthalten

Die Aufwendungen wurden im Posten ubrige sonstige betriebliche Aufwendungen erfasst.

Sonstige Angaben

Durchschnittliche Zahl der wihrend des Geschiftsjahres beschéaftigten
Arbeitnehmer

Die nachfolgenden Arbeithehmergruppen waren wahrend des Geschéftsjahres 1m
Unternehmen beschaftigt

31.12.2018

EUR
Arbeiter 4
Angestellte 11

Die Gesamtzahl der durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer
betragt damit 15
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.
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Geschéftsflihrer

Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahres wurden die Geschéfte des Unternehmens
durch

Herrn Diplom-Verwaltungswirt (FH) Markus Ibert

gefuhrt Herr Ibert 1st einzelvertretungsberechtigt

Verglitungen des Geschiftsfiihrers

Auf die Angabe der Geschéftsflihrerbezuge wurde geman § 286 Abs 4 HGB verzichtet

Honorar des Abschlusspriifers

Das vom Abschiussprifer fur das Geschaftsjahr berechnete Gesamthonorar betragt netto
EUR 5 000,00 und betrifft ausschlieflich Abschlusspriifungsleistungen

Vorgéinge von besonderer Bedeutung

Vorgénge von besonderer Bedeutung haben sich nach Schiuss des Geschaftsjahres nicht
ergeben

Vorschlag bzw. Beschluss zur Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfuhrung schlagt in Ubereinstimmung mit den Gesellschaftern die folgende
Ergebnisverwendung vor

Der Jahrestberschuss betragt EUR 49 596,53

EinschlieRlich des zu beriicksichtigenden Gewinnvortrages mit EUR 980 560,50 ergibt
sich ein Betrag von EUR 1 030 157,03, der auf neue Rechnung vorgetragen werden soll

Lahr, Schw , den 31 Juli 2019

' ll\/larkus lbert. '



i

Anlage IV

Lagebericht flir das Geschéftsjahr 2018
der
Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH
Lahr/Schw.

Darstellung des Geschiftsverlaufs

Die Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH als Entwicklungs-/Ver-
marktungs- und Bewirtschaftungsgeselischaft fur das startkLahr - Areal (Lahr und
Zweckverband), aber auch als Dienstleister erganzend zum Gebaudemanage-
ment, schlie’t das Berichtsjahr mit einem Gewinn von € 49.596,53 ab.

Im Berichtszeitraum kamen der Begleitung von BaumafRnahmen in die Infrastruk-
tur und weiteren Ausarbeitung der Perspektivplanung 2030 mit Konzeptionen und
Strategien fur die zuklinftige Entwicklung des Areals hohe Bedeutung zu. Das EU
geforderte Projekt European Rail-Freight-Line-System (ERFLS) konnte abge-
schlossen werden

Bei der Bewirtschaftung der zur Verwaltung Gbernommenen Gebaude und Lie-
genschaften steht nach wie vor das gesamtheitliche und wirtschaftliche Handeln
stets im Vordergrund.

. Darstellung der wirtschaftlichen Lage

Das Umsatzvolumen aus Vermietung & Verpachtung lag im Jahr 2018 mit insge-
samt 2,95 Mio. € um ca. 34T€ hoher als im Vorjahr (2,92 Mio. €) Wahrend die
Gesamteinnahmen aus Grundmieten im Ost- und Westareal um 27,3 T€ und die
aus Flugbetriebsflachen um 29,9T€ zulegten, waren die Einnahmen aus Neben-
kostenvorauszahlungen und Abrechnungen um 22,5 T€ niedriger als im Vorjahr.

Die IGZ Raum Lahr GmbH bewirtschaftete auf dem bisherigen Areal (ohne Flug-
betriebsflachen) zum Bilanzstichtag 26 Bestandsgebdude (Vorjahr 26), 122 Ab-
bruchgebdude (Vorjahr 125) nebst Freiflachen und betreute 191 (Vorjahr 187)
Mietverhaltnisse. Dazu kamen 23 Mietverhéltnisse innerhalb der Flugbetriebsfla-
chen. Hier wurden 23 bauliche Anlagen bewirtschaftet.

Die abgefiihrten Mietanteile an die Eigentimer Stadt Lahr und Zweckverband la-
gen parallel zu den gestiegenen Gesamtmieteinnahmen mit insgesamt
€ 1.027.400 um ca. € 18.200 hoher als im (Vorjahr € 1.009.200). Wahrend die
Abfiihrungen an den Zweckverband rucklaufig (- € 10 500) waren, nahmen die
Mietanteile Ostareal (+ € 26.900) und Flugbetriebsflachen (+ € 1.800) zu.

Die MietabfUhrungen an die BImA konnten - wie auch im Vorjahr - gesteigert

werden, und lagen mit € 391.000 um T€ 16,9 Uber dem Niveau des Vorjahres
(€ 374.100).

Seite 1
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Im Geschaftsjahr 2018 lagen die betrieblichen Aufwendungen (ohne Personal-,
Zinsaufwand, Abschreibungen und Ertragssteuern) mit € 1.181.100 geringfugig
Uber dem Vorjahreswert (VJ € 1.156.500).

Wéhrend die sonstigen Steuern mit ca. € 128.000 nahezu konstant blieben (Vor-
jahr €128.800), war bei den bezogenen Leistungen eine Steigerung von 95.700
zu verzeichnen; sie beliefen sich auf € 483.300. Bereinigt um das im Rahmen
des ERFLS-Projektes verwalteten Budgets fur Fremdleistungen, die der 1GZ wie-
der verglitet und ebenfalls auf Einnahmeseite verbucht werden, blieben auch die
bezogenen Leistungen mit € 383.700 nahezu konstant auf Vorjahresniveau (Vor-
jahr € 381.900). Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen konnten von
€ 640.200 im Vorjahr auf € 569.900 gesenkt werden. Dieser Ruckgang ergab
sich insbesondere durch den reduzierten Instandhaltungsaufwand an den beste-
henden Gebauden.

Der Personalaufwand lag im Berichtsjahr bei € 750.900 (Vorjahr € 719.200). Die
aktuelle personelle Ausstattung des Unternehmens ist im Berichtsjahr unverén-
dert und der Aufgabenstellung angemessen. Es handelt sich um motivierte Be-
schaftigte mit viel Erfahrung, Know-how und Engagement.

. Wesentliche Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die Risiken der zukinftigen Entwicklung kénnen aus marktbedingt sinkenden
Mieteinnahmen oder auch aus einer geringeren Mietauslastung und nicht zuletzt
einer weiteren Reduzierung des Gebaudebestandes entstehen. Letzteres war be-
reits in den Vorjahren ergebnisbelastend, was u.a. die Uberlegungen zu einer
modifizierten Finanzierungsstruktur und eine Anpassung des Dienstleistungsver-
trages mit dem Zweckverband ausldste. Daneben soll der im Vorjahr begonnene
Perspektivprozess nachhaltige Strategien fiir die Flachenentwicklung an sich und
die gesamtheitliche Ausrichtung der IGZ GmbH erarbeiten.

Es konnte generell durch eine Auflésung der bestehenden Bewirtschaftungsver-
trage und des Dienstleistungsvertrages fir das ZV-Areal ein zukinftiges Risiko
fur die Gesellschaft erwachsen. Dabei ist zu erwdhnen, dass im Berichtsjahr der
modifizierte Dienstleistungsvertrag mit einer gestiegenen Vergitung erstmals
wirksam wurde. Dies hat zur verbesserten Handlungsfahigkeit der IGZ GmbH im
Berichtsjahr beigetragen und ist auch fir die Zukunft eine wichtige Einnahmepo-
sition der Gesellschaft.

Wesentliche Chancen liegen weiterhin in der Atiraktivitatssteigerung des Areals
durch eine verbesserte Uberdrtliche Infrastruktur und Anbindung zum Areal. Eine
starkere Nutzung des Flughafens und dessen langerfristig gesicherte Nutzung
sind ebenso von Bedeutung fur eine wertschépfende Entwicklung am Areal. Das-
selbe gilt fur die verbesserte Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit Uber die ver-
schiedenen Verkehrstrager.
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Insgesamt werden die Zukunftsthemen der Digitalisierung von Prozessen und die
E-Mobilitat als zuklnftiges Chancenpotential detailliert zu untersuchen sein. Ent-
wicklungskonzepte werden hier unter anderem Uber die Perspektivplanung 2030
ausgearbeitet. Zu dem vom Wirtschaftsministerium des Landes geforderten Pro-
jekt fur urbanes Fliegen wird bereits in Kirze aktive Forschungsarbeit direkt am
Standort beginnen.

Ganzheitlich werden weiterhin die Erkenntnisse und erarbeiteten Entwicklungs-
konzepte aus der Perspektivplanung 2030 zu berlcksichtigen sein.

Die Geb&udesubstanz verliert zusehends an Wert, Es ist deshalb nach wie vor
sorgfaltig abzuwagen, welche Gebaude mit dem Ziel der Substanzerhaltung be-
treut und welche Gebaude lediglich zur Vermietung erhalten werden und welche
zu einer geordneten Entwicklung vorrangig riickzubauen sind.

Die Altlastensanierung ist eine Grundlage fiir die konzeptionelle Fortentwicklung,
auch im Ostareal. Sanierungen werden wohl auch im Jahre 2019 erfolgen, wobei
der Schwerpunkt mittlerweile auf Uberwachung sanierter Flachen bzw. An-
schlussverfahren nach erfolgtem Bodenaushub liegt. Im Zuge der Altlastenbear-
beitung (AVL-Verfahren) waren jedoch zuletzt keine Entmietungen von Gebé&u-
den erforderlich.

Bei voraussichtlich nur wenigen Anderungen in der Geschéftstatigkeit wird fiir
das laufende Geschiaftsjahr mit einem ausgeglichenen bis leicht positiven Ergeb-
nis geplant.

Lahr, den 31. Juli 2019

Markus Ibert
~-Geschéaftsfihrer-

Seite 3



MKG Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Kippenheim

Anlage V
Seite 1

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die
Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH

Lahr/Schwarzwald:

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschiluss der Industrie~- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH,
Lahr/Schwarzwald — bestehend aus der Bilanz zum 31 Dezember 2018 und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fir das Geschaftsjahr vom 1 Januar bis zum 31 Dezember 2018 sowie dem Anhang,
einschliellich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift Darlber hin-
aus haben wir den Lagebericht der Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH,
Lahr/Schwarzwald fUr das Geschaftsjahr vom 1 Januar bis zum 31 Dezember 2018 geprift

Nach unserer Beurtellung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

= entspricht der beigefiigte Jahresabschiuss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Be-
achtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaliger Buchfiihrung ein den tatséchlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum
31 Dezember 2018 sowie threr Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom 1 Januar bis zum
31 Dezember 2018 und

o vermittelt der beigeflgte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jah-
resabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stelit die Chancen
und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar

Gemaf} § 322 Abs 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen
die OrdnungsmaRigkert des Jahresabschlusses und des Lageberichts geftihrt hat

Grundlage fir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschiusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefithrt Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundséatzen 1st im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers filr die Prifung
des Jahresabschlusses und des Lageberichis" unseres Bestatigungsvermerks wettergehend be-
schrieben Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen han-
delsrechtlichen und berufsrechtichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufs-
pflichten in Uberemnstimmung mit diesen Anforderungen erfulit Wir sind der Auffassung, dass die
von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere
Profungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Verfreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fir Kapitalgeselischaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und daflr, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deuischen Grund-
sdtze ordnungsmaRiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhélinissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt Ferner sind die gesetzlichen Ver-
treter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundséatzen ordnungsmaliger Buchfihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung et~
nes Jahresabschlusses zu erméghchen, der frer von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeab-
sichtigten ~ falschen Darstellungen ist

Bel der Aufsteliung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantworthch, die
Fahigkert der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurtellen Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhaite in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unterneh-
menstéatigkelt, sofern einschlégig, anzugeben Darlber hinaus sind sie dafr verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilan-
Zieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich flr die Aufstellung des Lageberichts, der
Insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Geselischaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften ent-
spricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortiich flir die Vorkehrungen und MaRhahmen (Systeme), die sie
als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Uberemnstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetziichen Vorschriften zu erméglichen und um ausreichende geeig-
nete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen

Verantwortung des Abschlussprifers fir die Pritfung des Jahresabschiusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung 1st, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes fret von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darsteliungen ist,
und ob der Lagebericht insgesamt ein zuireffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie In allen wesentiichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bel der Prifung ge-
wonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und
die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungs-
vermerk zu ertellen, der unsere Prifungsurtetle zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhal-
tet

Hinreichende Sicherhert 1st ein hohes Maf} an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass emne in
Ubereinstmmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsétze ordnungsmafdiger Abschlussprifung durchgefuhrte Prifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt Falsche Darstellungen kénnen aus Verstéfien oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verntnftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses
und Lageberichts gefroffenen wirtschaftlichen Enischeidungen von Adressaten beeinflussen



MIKG Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Kippenheim

Anlage V
Seite 3

Wahrend der Prufung Uben wir pflichtgeméanes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung DarUber hinaus

@

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
— falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fithren Priffungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prufungsurteile zu dienen Das Risiko,
dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, 1st bei VerstélRen héher als
bel Unrichtigkeiten, da Verstoflie betriigerisches Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte
Unvolisténdigkeiten, irreflihrende Darstellungen bzw das Aullerkraftsetzen interner Kontrolien
beinhalten kénnen

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten inter-
nen Kontrolisystem und den fur die Prufung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
Mafnahmen, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden ange-
messen sind, Jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurtell zur Wirksamkeit dieser Systeme der
Gesellschaft abzugeben

beurtellen wir die Angemessenhett der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkert der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben

ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherhait im
Zusammenhang mit Ereighissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit der Geselischalft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebe-
richt aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Jewelliges
Prifungsurtell zu modifizieren Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungshachweise Zuklnftige Er-
eignisse oder Gegebenheiten kbnnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unterneh-
menstétigkeit nicht mehr fortfihren kann

beurtellen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schiieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvor-
falle und Ereignisse so darstelit, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsétze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt

beurteilen wir den Emnklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesstzesent-
sprechung und das von thm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens

fhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestelliten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnach-
welse vollziehen wir dabei inshesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetz-
lichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachge-
rechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen Ein eigenstdndiges
Prufungsurtell zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annah-
men geben wir nicht ab Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinflige Er-
eignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen
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Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang
und die Zeitplanung der Prufung sowie bedeutsame Prufungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger
Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prufung feststellen.

Kippenheim, den 03. September 2019

MKG Treuhand GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Wirtschaftspriifer

Eine Verwendung des vorstehend erteilten Bestatigungsvermerks aullerhalb dieses Priifberichts bedarf unserer vorherigen
Zustimmung. Bei Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichts in einer von der be-
stétigten Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestétigungs-
vermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.





