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1. Aufgabenstellung

Anlass Die Stadt Lahr beabsichtigt mit dem 1. Teilbebauungsplan "Heiligenbreite-
Nord" / 5. Anderung fiir den Bereich siidlich der Schutter die Entwicklung von
Wohnbebauung vorzubereiten.

Angestrebt werden der Umbau des zentralen, denkmalgeschiitzten Betriebs-
gebaudes der ehemaligen Johannes-Druckerei und der Riickbau der auf dem
Areal ebenfalls vorhandenen Nebengebadude in der Heiligenstral3e in Lahr.
Die Druckerei wird seit ca. 2 Jahren nicht mehr betrieben

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Lan-
desnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg (LNV) darauf hingewiesen, dass
im Plangebiet das Vorkommen besonders und streng geschiitzter Arten § 7
(1) Nr. 13 und 14 BNatschG nicht auszuschlieRen ist und dass mit der Um-
setzung der zulassigen baulichen Nutzung fir diese Arten die Verbotstatbe-
stdnde gemaRn § 44 (1) 1. bis 3. eintreten koénnten.

Rechtliche Vorgaben Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zitat),

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstéren

Es liegt jedoch dann kein Verbotstatbestand im Sinne des Abs. 1 Nr. 3 vor,
wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt ist,
oder wenn dies durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen gemaf § 44 (5)
BNatSchG erreicht werden kann. Ob die oben aufgefiihrten Verbotstatbe-
stande aufgrund der geplanten Umbau- und Rickbaumaflinahmen eintreten,
wird im Folgenden geprift. Falls erforderlich, werden Vermeidungsmafnah-
men oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen geméal § 44 (5) BNatSchG
festgelegt.

Vorgehensweise Das Buro faktorgruen / Freiburg wurde beauftragt, die angestoR3ene arten-
schutzrechtliche Fragestellung zu priifen. In Ubereinstimmung mit den Anre-
gungen des LNV ergab die Voreinschatzung des Fachblros eine potenzielle
Betroffenheit fir die Artengruppen Fledermause und Vogel. Aufgrund der
Jahreszeit (2. Oktoberhalfte) war jedoch eine Bestandsuntersuchung dieser
Artengruppen nicht sinnvoll moglich, da die potenziell vorkommenden Arten
zu diesem Zeitpunkt bereits ihre Winterquartiere auf3erhalb des Plangebietes
aufgesucht haben.

So wurde am 08.11.2013 von M. Dahmen (Dipl. Biogeograph) und E. Lippe
(Dipl.-Ing. beide faktorgruen) eine zweistiindige Gelandebegehung des Areals
durchgefiihrt, mit dem Ziel, Hinweise fir ein Vorkommen der Arten im Fort-
pflanzungszeitraum (Fruhjahr / Sommer) zu erfassen.
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2. Relevanzprifung

Vorgehensweise

3. Untersuchungen

Vorgehensweise

Es wurden sowohl die Habitateignung der Gebaude fur Fledermé&use und
gebaudebriitende Vogelarten als auch Indizien fir ihre (sommerliche) Anwe-
senheit erfasst. Die Habitatstrukturen der AuRenwéande und der Gehdlzstruk-
tur wurden ebenfalls berticksichtigt.

Auf dieser Datengrundlage wird eingeschatzt, ob durch Umbau oder Riickbau
der entsprechenden Bestandsgebaude die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande geman § 44 (1) BNatSchG ausgeldst werden.

Neben den vorgenannten Artengruppen Fledermause und Voégel gelten die
Verbotstatbestédnde gemal § 44 BNatSchG auch fur einige Arten aus weite-
ren Artengruppen wie u.a. Schmetterlinge, Libellen, Kafer, Reptilien, Amphi-
bien, Weichtiere, Farn- und Pflanzen.

Aufgrund der im Plangebiet angetroffenen Habitatstrukturen bzw. Biotoptypen
kann das Vorkommen von Arten dieser Artengruppen jedoch ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der Begehung wurden folgende, als Lebensstétten relevanten
Gebaudeteile nach Indizien der relevanten Arten abgesucht

Gebaudeteile relevante Taxa Indizien
Dachstuhl Fledermause o Kotkrimel
e Anhaufungen von Insektenfligeln (unter
Fral3platzen)
e ungewohnlich ausgeblichenes Holz unter
Spalten (Ein- und Ausflugsoéffnung)
e braunschwarze Verfarbungen an Dach-
balken durch Korperfett
gebaudebriitende  Vogelar-|® Kot
ten (Schleiereule, Turmfalke, |* Gewodlle
Dohle, Mauersegler) * Nester
Keller Flederméause e siehe Dachstuhl
e Uberwinternde Individuen
AuRenwande/ Haussperling, Hausrot- e beobachtete Individuen
Begrunte AuRenwande schwanz, weitere Vogelarten [« Nester
Gehdlzbestand des Areals |Vdgel / allgemein verbreitete |e beobachtete Individuen
haufige Arten (Ubiquisten) e Nester
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4. Ergebnisse der Untersuchung

Dachstuhl Flederméause:

Obwohl eine sehr geeignete Habitatstruktur vorgefunden wurde, konnten
keine Indizien fur eine Nutzung durch Fledermause entdeckt werden.

Vogel:

Ein toter aber gut identifizierbarer Mauersegler (Apus apus) wurde in einem
Eimer gefunden.

Weitere Hinweise auf eine Nutzung des Dachstuhls als Brutplatz des Mauer-
seglers konnten nicht gefunden werden. Anzeichen fiir eine Nutzung als Nist-
platz von Schleiereule, Turmfalke, Dohle blieben ebenfalls aus.

Keller In den zuganglichen Kellerraumen konnten keine Uberwinternden Fleder-
mausindividuen ausfindig gemacht werden.

Begrinte AuRenwande Auch ohne Nachweis von Individuen muss davon ausgegangen werden, dass
die AuRBenwande / begrinten AufRenwénde von den Arten Haussperling und
Hausrotschwanz als Fortpflanzungs- und Ruhestétte genutzt werden.

Gehdblzbestand des Auch ohne Nachweis von Individuen muss davon ausgegangen werden, dass

Areals der Baumbestand des Areals als Fortpflanzungs- und Ruhestétte von ge-
bisch- /baumbritenden und hdhlenbritenden Végeln genutzt wird. Folgende
Brutvogelarten sind zu erwarten: Grinfink, Buchfink, Monchsgrasmuicke, Am-
sel, Kohlmeise.

5. Interpretation der Untersuchungsergebnisse

Die verschiedenen Raume des Dachstuhls weisen eine Uberaus gute Eignung
als Sommerquartier fur Fledermause auf. Der Zugang ist durch zahlreiche
Offnungen verschiedener GroRRe erméglicht. Diese befinden sich hauptséch-
lich im Dach, teilweise aber auch in Wanden von Dachgauben. Durch die
Balkenstruktur des Dachstuhls und dem Angebot aller Helligkeitsstufen exis-
tiert eine breite Variation an Ruheplatzen.

Die fehlenden Indizien einer Nutzung durch Fledermause als Sommerquartier
wird dahingehend erklart, dass im gesamten Bereich des Dachstuhls starke
Anzeichen fir eine hohe Prasenz, offensichtlich mehrerer Steinmarder (Mar-
tes foina) gefunden wurden. So waren grof3e Mengen Kot, aber auch Nah-
rungsreste [Eierschalen, Kirschkerne, Teile einer Blindschleiche (Anguis fragi-
lis)] und ein Nest aus Glaswolle vorhanden. Da auch Flederméause ins Beu-
tespektrum dieses Allesfressers passen und ruhende Exemplare Uber Ge-
genstande oder die Balkenkonstruktion des Dachstuhls flr Steinmarder oft-
mals erreichbar waren, liegt hier offenbar der Grund fur die Abwesenheit von
Fledermausen.

Aufgrund der Unversehrtheit des toten Mauerseglers wird davon ausgegan-
gen, dass das Exemplar nicht einem Beutegreifer zum Opfer fiel, sondern
dass es sich in dem abgeschlossenen Teil des Dachbodens verirrte, vergeb-
lich eine Offnung ins Freie suchte und an Erschopfung starb. Weitere Hinwei-
se auf Vorkommen der Art wurden nicht gefunden. Eine regelméafige Nutzung
des Dachbodens von einzelnen Brutpaaren kann aufgrund dieser Datenlage
nicht ausgeschlossen werden.

Da keine weiteren Anzeichen einer Nutzung des Dachstuhls durch andere
gebaudebriitende Végel aufzufinden waren, ist davon auszugehen, dass der
Dachstuhl nicht von weiteren Vogelarten genutzt wird. Auch hier kann die
hohe Présenz des Steinmarders den Grund fiir die Nichtbesiedlung darstel-
len.
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6. Priufung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG

Totung Fledermause:
BNatSchG Da es keine Indizien fur das Vorkommen von Fledermausen gibt, wird davon
§44 (1) Nr. 1 ausgegangen, dass die Dachstuhl- und Kellerraumlichkeiten nicht von Fle-

derméausen genutzt werden.

Auf Grundlage dieses Kenntnisstands kann davon ausgegangen werden,
dass durch die Raumungs-, Teilabriss- und Umbaumafnahmen ein Verlet-
zung oder Toétung von Fledermausindividuen nicht eintritt. Somit erscheinen
Vermeidungsmalnahmen — wie z.B. eine zeitliche Beschrankung der Umbau-
und Rickbaumalinahmen auf das Winterhalbjahr zwischen 31. Oktober und
1. Méarz) - nicht erforderlich.

Bis zum Abschluss der BaumafRnahmen besteht jedoch weiterhin das Risiko
einer Besiedlung des Dachstuhls (Sommerquartier) durch Fledermause. Des-
halb wird folgende MalRhahme vorgeschlagen:

» Soweit Raumungs- / Rickbauarbeiten im Bereich des Dachstuhls im
Sommerhalbjahr (ab April) anstehen, sollte im Rahmen einer Begehung durch
eine tkologische Fachkraft festgestellt werden, dass sich am Gebaude keine
besetzten Fledermausquartiere befinden.

Vogel:

Im Zuge der Umbau- und RuckbaumaflRnahmen kénnen Neststandorte in den
begrinten AuRenwéanden und im Gehdlzbestand des Areals zerstért und da-
bei Vogel getotet werden. Um dies zu vermeiden, sind folgende MaRnahmen
erforderlich:

P Jede Beseitigung von Baumen und Wandbegriinungen ist au3erhalb der
Fortpflanzungszeiten der Végel, d.h. nicht zwischen 1. Marz und 30. Septem-
ber, durchzufiihren.

Stérungen Fledermause:
BNatSchG Die von den Bauarbeiten und der Nutzung des Wohnquartiers ausgehenden
8§44 (1) Nr. 2 Stérungen (Larm, Beleuchtung, Anwesenheit von Personen) sind im Plange-

biet und in seinem Umfeld bereits heute vorhanden. Die im stadtischen Um-
feld zu erwartenden Fledermausarten reagieren darauf nicht empfindlich. Der
Verbotstatbestand der Stérung gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG kann mit einem
hohen Mal3 an Gewissheit ausgeschlossen werden.
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Vogel:

Die Bauarbeiten fiihren zu Storreizen im Plangebiet und in den nahe angren-

zenden Flachen. Diese Stérungen sind jedoch nicht geeignet, zu einer Ver-

schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu fihren,

da

o die hier auftretenden Arten (siedlungstypische Kulturfolger) gegeniber
dem bedeutendsten Stérreiz "Larm" eine geringe Empfindlichkeit aufwei-
sen

o flr die Populationen der hier vorkommenden Vogelarten von einem giins-
tigen Erhaltungszustand auszugehen ist, der selbst bei einer (mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht eintretenden) Vergramung einzelner Brutpaare
nicht beeintréchtigt wird.

Der Verbotstatbestand der Stérung gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG kann mit
einem hohen MaR an Gewissheit ausgeschlossen werden.

Beschadigung von Flederméause:

:orr:pﬂ?qfu:gs- oder Auf Grundlage der Vor-Ort-Begehung (keine Hinweise auf Fledermausvor-
uhestatte kommen) kann fir den Gebaudebestand im Plangebiet nicht von regelméafig

BNatSchG genutzten Fledermausquartieren ausgegangen werden.

8§44 (1) Nr. 3

Die Funktion als Fortpflanzungsstatte kann mit hinreichender Gewissheit aus-
geschlossen werden. Aufgrund des Zeitpunkts der Untersuchung (Anfang
November ist die Prasenz von Flederméusen ausgeschlossen) kann aber
eine Funktion als sommerliches Ruhehabitat (einzelne Mannchenquartiere
oder Kleingruppen) nicht gesichert ausgeschlossen werden. So verbleibt ein
geringes Restrisiko dafir, dass durch Gebdudeumbauten und -riickbau ein-
zelne Quartiere im Sinne von Ruhestatten zerstort werden,

Solche Quartiere werden innerhalb eines groReren Aktionsradius haufig ge-
wechselt, weshalb es entscheidend ist, dass das Gesamtangebot innerhalb
des Aktionsraums sich qualitativ und quantitativ nicht erheblich verschlechtert.
Da im Umfeld des Plangebiets ein umfangreicher alterer Gebaudebestand
vorhanden ist, der aller Wahrscheinlichkeit nach ein umfangreiches gleichwer-
tiges Quartierpotenzial bietet, ist davon auszugehen, dass weiterhin Quar-
tiermdglichkeiten in ausreichendem Umfang bestehen und die ©6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang gewahrleistet bleibt.

Vogel:

» Vermeidungsmafnahme: Eingriffe in Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Vogel sind in der Fortpflanzungszeit Marz bis September zu unterlassen.
Soweit bauliche Eingriffe in der Fortpflanzungszeit zwingend erforderlich wer-
den, muss im Rahmen einer Begehung durch eine o©kologische Fachkraft
festgestellt werden, dass sich im Eingriffsbereich keine Fortpflanzungs- / Ru-
hestétten der Vogel befinden befinden.

Durch Umbau- / Rickbaumalnahmen an Gebé&udeteilen und durch die Ge-
hélzrodungsmalRnahmen werden Fortpflanzungs- u. Ruhestéatten zerstort.
Dies betrifft Gebaudebruter (Hausrotschwanz, Haussperling) offene Nesthabi-
tate der Baum-/ Geblschbruter (z.B. Monchsgrasmiicke, Griinfink, Buchfink)
aber auch Nistplatze von Hohlen- und Halbhohlenbruter (z.B. Kohlmeise,
Gartenbaumlaufer).
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Damit die dkologischen Funktionen der Lebensstatte im raumlichen Zusam-
menhang nicht verloren geht — und der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 3.
BNatSchG nicht eintritt — wird der Einsatz kunstlicher Nisthilfen fur héhlen-
und halbhéhlenbriitende Vogelarten als CEF-MalBRnahme erforderlich.

P Einzurichten sind drei Nistmdoglichkeiten in Form von Geb&udenischen /
Gebaudesims an der oberen Geb&audeauRenwand z.B. durch konstruktive
Absatze in der Wand, oder als aufgesetzte AuRenwandbretter / -borde.

» In den (an den Eingriffsbereich angrenzenden) verbleibenden oder neu zu
pflanzenden Baumen sind drei Brutk&sten aufzuhéngen (einer flr Blaumeisen
mit FluglochgréRe 28 mm, zwei fiir Kohimeisen mit FluglochgréRe 32 mm).

P Zwei Nistkasten flr Mauersegler sind an einer oberen Gebaudeauenwand
unter dem Dachuberstand zu installieren. Die Grundflaiche des Nistkastens
betragt 30 x 20 cm die Hohe 15 cm. Das Einflugloch weist 5 cm im Durch-
messer auf und wird in Bodenhthe an der Schmalseite angebracht. Mauer-
seglernistkasten kénnen an der GebaudeaufRenwand angebracht werden. Fur
eine freien Ab-/ Anflug bendétigen sie einen freien Raum bzw. Fallraum vor
dem Einflugloch (Fallstart) und keine Sitzstange.

» Die Einrichtung der Nisthilfen erfolgt bis zu Beginn der Brutperiode, die auf
den jeweiligen Eingriffen in Fortpflanzungs- und Ruhestatten folgt.

Fur die Arten offener Nesthabitate (Gehdlzbriter) sind CEF-MalRnahmen nicht
erforderlich. Diese Arten werden ihre Ruhe- und Fortpflanzungsstatten in die
belassenen Gehdlze verlagern, einschliellich der Gehélze der angrenzenden
Flachen. Eine zeitweilige Erhdhung der Siedlungsdichte in diesem Bereich
erscheint moglich weil fur die Siedlungsdichte dieser Arten im Gebiet aller
Wahrscheinlichkeit nach nicht die Nistmdglichkeiten sondern die Nahrungs-
habitate den limitierenden Faktor darstellen. Und als (suboptimales) Nah-
rungshabitat bleibt fir diese sehr anpassungsfahigen Vogelarten das Plange-
biet in seiner Funktion erhalten.

Unter Berlcksichtigung der genannten CEF-MalRnahmen bleibt die 6kologi-
sche Funktion fir die betroffenen Arten im rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang erhalten, so dass die Verbotstatbestande nicht erfullt werden.

Fazit Flederméuse:

Da keine Indizien fiir eine Nutzung der Gebaude durch Fledermause gegeben
sind und unter Berlcksichtigung der oben genannten (Vorsichts-) Mal3nah-
men ist nicht von einem Eintreten eines Verbotstatbestands gemaf § 44 (1)
BNatSchG auszugehen.

Vogel:

Im Hinblick auf die Anpassungsféahigkeit der hier auftretenden Vogelarten und
unter Berlcksichtigung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen kann ein Eintre-
ten der Verbotstatbestdnde gemaf § 44 (1) BNatSchG mit hinreichender Ge-
wissheit ausgeschlossen werden.

Freiburg, den 21.11.2013

faktorgruen, Matthias Dahmen, Dipl. Biogeograph
faktorgruen, Eric Lippe, Landschaftsarchitekt
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