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1 | E-Werk Die Hausanschlisse der Abbruchgebaude mussen | Die Abbruchmaf3nahmen sind bereits 2013 Die Anregungen
_ nach Absprache frihzeitig demontiert werden. Die | durchgeflihrt worden. werden zur Kenntnis
Mittelbaden Versorgung des denkmalgeschiitzten Verwaltungs- genommen.
06.08.2013 gebaudes ist durch den vorh. Hausanschluss si-
chergestellt.
Im Zuge der inneren ErschlielBung wird in Koordina- | Die Abstimmung mit den Versorgungstragern
tion mit den anderen ErschlieBungstréagern ein neu- |wird im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
es 0,4-kV-Leitungsnetz verlegt. Hierfirr sind geeig- | rens und der ErschlieBungsplanung rechtzeitig
nete Trassen auszuweisen. Aktuell verlauft der 0,4- | erfolgen und ist nicht Gegenstand eines Be-
kV-Kabelbestand im jetzigen Ful3- und Radweg pa- |bauungsplanverfahrens.
rallel zur Schutter.
Hier ist eine Verlegung in die neue Wegtrasse er- Die neue Wegeflhrung ist zwischenzeitlich
forderlich. Im Bereich der neuen Wohnbebauung realisiert und der Kabelbestand ist verlegt.
sind vor Beginn der Bauarbeiten keine Leitungsver-
anderungen notwendig.
2 |DB Folgender Hinweis muss beachtet werden: Der Hinweis wird zum Satzungsbeschluss in | kenntnisnahme
13.08.2013 die Planungsrechtlichen Festsetzungen unter

Lahr liegt im Planfeststellungsabschnitt 7.3 des
GrofRprojektes Aus- und Neubaustrecke Karlsruhe —
Basel. Das Planfeststellungsverfahren ist noch nicht
abgeschlossen.

Durch die geplante Anderung dieses Bebauungs-
planes werden gegenuber der DB Netz AG keine
Schutz-, Entschadigungs- oder sonstige Anspriiche
aus Immissionen oder sonstigen Auswirkungen des
Vorhabens und des Betriebs der Eisenbahnstrecke
begriinde, die Uber das Schutzniveau hinausgehen,
das zum Zeitpunkt der Offenlage der Unterlagen im
Planfeststellungsverfahren entsprechend den ge-
setzlichen Bestimmungen zu gewéhren ist. Die Of-
fenlage erfolgte zw. dem 03.11. und 02.12.2008.

Punkt 12 aufgenommen.

Das Planfeststellungsverfahren wurde nicht
weitergeflhrt, statt dessen wird die Neubau-
strecke entlang der Autobahn und nicht mehr
parallel zur Bestandsstrecke geplant.

Das Planfeststellungsverfahren fir den Aus-
bau der Bestandsstrecke ist ebenfalls noch in
der Vorbereitung. Der Planungstrager selbst
hat seine Absichten geandert, so dass seine
Forderung durch sein eigenes Handeln zwi-
schenzeitlich Gberholt und unbegriindet ist.
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badenova
13.08.2013

Das Verfahrensgebiet kann tber die Planstral3en,
ausgehend von der HeiligenstraRe mit Erdgas und
Trinkwasser versorgt werden. Fur die Loschwasser-
versorgung stehen 90 m3/h fur 2 Stunden zur Verfi-
gung. Hausanschlisse werden nach den techni-
schen Anschlussbedingungen der badenova ausge-
fuhrt. Anschlussleitungen sind gradlinig und auf kir-
zestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung
bis in den Hausanschlussraum zu fuhren.

Fur den rechtzeitigen Ausbau der Versorgungsnetze
sowie die Koordinierung mit dem Stral3enbau und
den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalinahmen der badenova so frih wie mog-
lich schriftlich angezeigt werden.

Die Abstimmung mit den Versorgungstragern
wird im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens und der ErschlieRungsplanung rechtzeitig
erfolgen und ist nicht Gegenstand eines Be-
bauungsplanverfahrens.

Regierungspra-
sidium Freiburg

Abt. Denkmal-
pflege

20.08.2013

Im Planungsgebiet liegt das Kulturdenkmal Heili-
genstral3e 24, Flst. 22728, St. Johannis-Druckerei,
erbaut 1896 bis Mitte 20. Jh. An der Erhaltung des
Kulturdenkmals besteht 6ffentliches Interesse. Das
Kulturdenkmal ist im Plan bereits gekennzeichnet.

Archaologische Denkmalpflege:

Aus dem Plangebiet sind bisher keine archaologi-
schen Fundstellen bekannt. Da jedoch bei Bau-
mafinahmen, besonders in bisher nicht Uberbauten
Bereichen, unbekannte Fundstellen zutage treten
kénnen, sind archaologische Funde nicht generell
auszuschlieRen. Daher soll folgender Hinweis in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen werden:

Da im Plangebiet bisher unbekannte archéologische

Der Hinweis ist bereits im Festsetzungsteil
unter Hinweise Punkt 12.3 mit folgendem Text
enthalten: ,Nach 8 20 des Denkmalschutzge-
setzes (zuféllige Funde) ist das Regierungs-
prasidium Freiburg, Ref. 25, Fachbereich Ar-
chéaologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg,
unverzuglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage

Der Hinweis ist teil-
weise bereits im Be-
bauungsplan enthal-
ten und wird zum
Satzungsbeschluss
entsprechend er-
ganzt.
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Bodenfunde zutage treten kdnnen, ist der Beginn treten.” und wird zum Satzungsbeschluss ent-
von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren sprechend erganzt.
Erd- und Aushubarbeiten frihzeitig mit dem Regie-

rungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege,

Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege (per

Post, per Fax 0761/208-3599 oder per Email refe-

rat26 @rpf.bwl.de) abzustimmen. GemaR § 20

Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren Bau-

fortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen,

Mauerreste, Metallgegensténde, Gréber, auffallige

Bodenverfarbungen u.a.) umgehend zu melden und

bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgra-

bung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen

der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur

Fundbergung einzurdumen.

5 Regierungspra- | Das Plangebiet befindet sich ca. 2,5 km sidlich des |In den planungsrechtlichen Festsetzungen Der Hinweis ist be-
sidium Freiburg | Bezugspunktes des Sonderflughafens Lahr inner- wird bereits darauf verwiesen, dass ab einer | reits teilweise be-
Landespolizeidi- halb dessen Bauschutz- upd Anlqggnschutzberei- Hohe von 179,60 m . NN Bauvorhaben sowie | riicksichtigt und wird
rektion ches. Geb&ude und technische Einrichtungen, auch | Antennen, Baukrédne, Baugerate u.a. der Ge- |zum Satzungsbe-

Baukrane, die die festgelegte Bebauungshdhe von | nehmigung der zivilen Luftfahrtbehdrde bedir- | schluss erganzt.
27.08.2013 179,60 m U. NN Uberschreiten, bedurfen der Zu- fen.
stimmung der zivilen Luftfahrtbehdrde. Es wird zum Satzungsbeschluss ergéanzt, dass
Die Antrage auf Zustimmung sind jew. mind. 8 Wo- | Antrage auf Zustimmung mindestens 8 Wo-
chen vor Baubeginn vorzulegen damit die gesetzlich | chen vor Baubeginn zur Beteiligung der deut-
vorgeschriebene gutachterliche Stellungnahme der |schen Flugsicherung vorzulegen sind. Die
Deutschen Flugsicherung eingeholt werden kann. Stellungnahme ist bereits an die Abteilung
Bauordnung weitergeleitet worden, damit im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die
entsprechenden eingereicht werden.

6 |Landratsamt ErschlieRungsstralie / Wendeanlage: Die Anregungen

werden zur Kenntnis

3
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Ortenaukreis
Abfallwirtschaft
03.09.2013

Fur das Wenden der Abfallsammelfahrzeuge muss
die Wendeanlage am Abfuhrtag frei von eventuell
parkenden Fahrzeugen sein. Ist dies nicht der Fall,
kann vom beauftragten Abfuhrbetrieb die Entsor-
gungsleistung nicht eingefordert werden. Durch ge-
eignete MaRnahmen muss dies —zumindest am
Abfuhrtag- sichergestellt sein. Bei der Gestaltung
der Wendeanlage ist darauf zu achten, dass die
Einfriedung der Anlage gentigend Freiraum (mind. 1
m) zum Wendeplatz aufweist.

Abbiegegeradien / Schleppkurven

Bei der verkehrstechnischen ErschlieBung missen
die Abbiegegeradien und Schleppkurven der Er-
schlieBungsstrafRen fur 3-achsige Abfallsammel-
fahrzeuge (bis 10,30 m Lange) dimensioniert sein.
Dies betrifft insbesondere den Anschluss des Plan-
gebietes an die HeiligenstralRe. Auf die Freihaltung
eines seitlichen Sicherheitsabstandes von jew.

0,5 m ist zu achten.

Anpflanzung von Baumen an ErschlieBungs-
straf3en

Damit 3-achsige Millsammelfahrzeuge die Er-
schlie3ungsstralRen dauerhaft hindernisfrei befahren
kénnen, muss sichergestellt sein, dass in das Fahr-
bahnprofil (Regelmal3e 4,5 m Hohe, 3,5 m Breite)
keine Gegenstande wie z.B. Baumaste hineinragen.
Bei der Auswahl (Anzahl, GréRRe, Wuchsform) und
Anordnung der B&dume sollte dies entsprechend
bertcksichtigt werden.

Bereitstellung der Abfallbehélter

Die privaten ErschlielSungsanlagen wurden

unter Berucksichtigung dieser bekannten An-
forderungen geplant. Die Stellungnahme wird
an den privaten Projektentwickler weitergelei-

tet.

genommen bzw. be-
ricksichtigt.
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Die Bereitstellung der Abféalle muss an einer fur 3-
achsige Abfallsammelfahrzeuge erreichbaren Stelle
am Rand der 6ffentlichen ErschlieBungsstraf3e bzw.
an den vorgesehenen Sammelplatzen erfolgen.

Landratsamt
Ortenaukreis

Amt fur Wasser-
wirtschaft und
Bodenschutz

03.09.2013
und 26.09.2013

Der 1. Teilbebauungsplananderung kann in vorlie-
gender Form noch nicht zugestimmt werden.

Grundwasserschutz:

Die hdchsten und die mittleren Grundwasserstande
sind in den Bebauungsplan zu Gibernehmen. Fol-
gende Bestimmung ist gem. § 9 Abs. 2 BauGB als
Festsetzung aufzunehmen:

Wenn aus zwingenden Griinden auf ein Bauen im
Grundwasser nicht verzichtet werden kann, ist eine
bauplanungsrechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderlich, die nur in begrindeten Einzelféllen und
erst nach Ausschluss moglicher Alternativen erteilt
werden kann. Flr unvermeidbare bauliche Anlagen
unterhalb des mittleren Grundwasserstandes sowie
fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen von
Bauvorhaben ist zus. eine separate wasserrechtli-
che Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehdrde
(Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.
Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grund-
wasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukdrpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen dur-
fen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besor-
gen ist.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist der
hoéchste Grundwasserstand von 157,43 m (.
NN in den Planen eingetragen. Die geplanten
Baumaflnahmen beriihren nachweislich nicht
den hochsten Grundwasserstand.

Der hochste Grundwasserstand sowie die

Bestimmungen werden im planungsrechtli-
chen Festsetzungsteil unter Hinweise zum
Satzungsbeschluss ergénzt.

Die Hinweise zum
Grundwasserschutz
werden zum Sat-
zungsbeschluss in
den planungsrechtli-
chen Festsetzungen
aufgenommen.
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Fortleiten von Grundwasser ist unzuldssig.

Altlasten:
Im Plangebiet sind folgende altlastenrelevante Fla-
chen aktenkundig:

Johannisdruckerei, Heiligenstraf3e 24, Objekt Num-
mer 06553

Die Flache wurde auf Beweisniveau BN 1 mit dem
Handlungsbedarf OU — Orientierende Untersuchung
bewertet. Dies bedeutet, dass eine Verunreinigung
des Untergrundes aufgrund der Vornutzung nicht
ausgeschlossen werden kann. Es besteht die Be-
sorgnis, dass die gem. 8 1 Abs. 5 BauGB bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu berticksichti-
genden allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung nicht erfillt wer-
den.

Die Kenntnisse Uber die unter Ziffer 1. genannte
Flache sind derzeit nicht ausreichend, um eine um-
fassende Abwagung durchzufiihren. Das Ziel der
Abwagung, zu klaren, ob die Altlast der existieren-
den und einer geplanten baulichen Nutzung entge-
gensteht, ist mit dem derzeitigen Kenntnisstand
nicht zu erreichen. Es kann auch nicht geklart wer-
den, ob die Flache gekennzeichnet werden muss.
Dementsprechend sind Erkundungsmaf3hahmen
soweit durchzufiihren, dass die altlastenspezifi-
schen Kenntnisse so detailliert sind, um das Ge-
fahrdungspotenzial fir Mensch und Umwelt ein-

Altlasten:
Stellungnahme vom LRA Ortenaukreis, Amt
fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz vom
21.5.2016

Johannisdruckerei, Heiligenstraf3e 24, Objekt
Nummer 06553

Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung
des Ing.-Buros KLC aus Endigen vom
25.5.2016.

Zur Klarung des Gefahrverdachts bzw. Ab-
schéatzung konnte fur den sudlichen Teilbe-
reich (Flst. Nr. 22728/6) hinsichtlich des be-
wertungsrelevanten Wirkungspfades Boden-
Grundwasser der Gefahrverdacht ausgerdumt
werden. Dieser Teilbereich des Altstandortes
ist beim LRA Ortenaukreis auf Beweishiveau
BN 2 in ,B= Belassen zur Wiedervorlage* ein-
gestuft worden und im Bodenschutz- und Alt-
lastenkataster dokumentiert. Auflagen und
Bedingungen sind im Rahmen der Bauan-
tragsgenehmigung dem Bautréger zur Beach-
tung weitergeleitet worden. Der geplanten
Bebauung von zwei 6-Familien-Wohnhausern
mit Tiefgarage wurde zugestimmt.

Fir den untersuchten nordlichen Teilbereich
des Altstandortes Johannisdruckerei Heiligen-
stral3e 24 Objekt Nummer 06553-001 (Flst.
Nr. 22728) konnte ebenfalls hinsichtlich des
bewertungsrelevanten Wirkungspfades Bo-

Die Stellungnahmen
werden zur Kenntnis
genommen.
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schéatzen und in Bezug zur geplanten Nutzung konk-
ret bewerten zu kénnen. Ggf. ist ein Sicherungs-
/Sanierungskonzept, durch welches dokumentiert
wird, dass die geplante Nutzung eine evtl. erforder-
liche Sicherung/Sanierung nicht beeintrachtigt, zu
erstellen.

Die Erkundungsmalnahmen sind von einem in der
Altlastenbearbeitung erfahrenen Ingenieurbiro
durchzufiihren. Der detaillierte Umfang ist vorab mit
dem LRA abzustimmen.

Die Ergebnisse der Erkundungsmaflnahmen sind in
Berichtsform zu dokumentieren und dem LRA zur
Bewertung vorzulegen.

In den schriftlichen Teil des Bebauungsplanes ist
der Sachstand fiir den Altstandort* Johannisdrucke-
rei, HeiligenstralRe 24", Fist. Nr. 22728 aufzuneh-
men.

Weiter ist aufzunehmen:

den-Grundwasser der Gefahrverdacht ausge-
rAumt werden. Der Teilbereich des Altstandor-
tes wird auf Beweisniveau BN 2 in ,B= Belas-
sen zur Wiedervorlage — Kriterium Entsor-
gungsrelevanz” eingestuft. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens muss bei zu-
kinftigen Baumafinahmen beriicksichtigt wer-
den, dass weiterer Handlungs-
/Erkundungsbedarf besteht, da der Wirkungs-
pfad Boden-Mensch noch nicht betrachtet
wurde. Die durchzufuihrenden Oberbodenun-
tersuchungen sind sinnvoll, wenn die zukiinftig
unversiegelte Gelandeoberflache bekannt ist.
Es besteht die Mdglichkeit bzw. das Erforder-
nis, das Gelande an-/aufzufillen. Falls dies
mit nachweislich unbelastetem Bodenmaterial
mit mind. einer M&chtigkeit von 35 cm erfolgt,
kann auf eine Oberbodenbeprobung des an-
stehenden Untergrundes verzichtet werden.
Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfah-
rens wird eine gutachterliche Begleitung ge-
fordert.

Der Projektentwickler wurde informiert und
muss den Nachweis im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens erbringen. Im Rahmen
der 3. Offenlage soll hierbei eine deutliche
groRRere Tiefgarage als bisher geplant reali-
siert werden. Die Abgrenzung der Untersu-
chung ist mit dem LRA abzustimmen, dies ist
Aufgabe des Projektentwicklers.

Der Sachstand wird
zum Satzungsbe-
schluss in den Hin-
weisteil der planungs-
rechtlichen Festset-
zungen aufgenom-
men.
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Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle)
wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt
Ortenaukreis — Amt fur Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz- zu unterrichten. Die Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Hinweis: Unter Hinweis auf die erforderliche Durch-
fuhrung einer orientierenden Untersuchung fur den
Altstandort Johannisdruckerei Heiligenstral3e 24
wurde im Rahmen eines parallel laufenden Bauge-
nehmigungsverfahren ablehnend Stellung genom-
men. Die Untersuchung wurde bislang noch nicht
durchgefihrt.

Bodenschutz:

Es bestehen fiir das im Bebauungsplangebiet bei
Erdbaumalnahmen anfallende Bodenmaterial An-
haltspunkte flr erhohte Schwermetallgehalte (er-
hohte Bleigehalte), die durch friihneuzeitliche Berg-
bau- und Verhittungstétigkeiten im Einzugsgebiet
der Schutter verursacht worden sind.

Die Verwertung derartig bleihaltigen Bodenmaterials
ist nur mit Einschréankungen andernorts zulassig. In
diesem Zusammenhang wird auf die Ausfliihrungen
zum Thema Altlasten in der vorliegenden Stellung-
nahme verwiesen.

Der Hinweis ist an die Abteilung Bauordnung
weitergeleitet worden, damit im Rahmen eines
Baugenehmigungsantrages die Information
entsprechend durch den Bautrdger/Bauherrn
Berticksichtigung findet.

Der Hinweis wird zum Satzungsbeschluss in
die planungsrechtlichen Festsetzungen einge-
tragen.

Mit Stellungnahme des LRA Ortenaukreis vom
31.5.2016 bestehen wie o0.a. neue Sachver-
halte. Erkundungsmafinahmen wurden durch-
gefuihrt. Im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens werden entsprechende Malinahmen und
Auflagen gefordert. Auch eine gutachterliche
Begleitung im Rahmen des Baus ist vorgese-
hene Auflage der Baugenehmigung.

Mit Stellungnahme des LRA Ortenaukreis vom
31.5.2016 bestehen wie o0.a. neue Sachver-
halte. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens
werden entsprechende MafRnahmen und Auf-
lagen gefordert, die einzuhalten sind. Zudem
ist eine gutachterliche Begleitung im Rahmen
der Baudurchfiihrung in enger Abstimmung
mit dem LRA Ortenaukreis als Bestandteil der
Baugenehmigung vorgesehen.

Der Hinweis wird zum
Satzungsbeschluss in
den planungsrechtli-
chen Festsetzungsteil
aufgenommen.

Der Hinweis wird zur

Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.
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8 |Landesnatur- Bei der Johannisdruckerei handelt es sich um ein Ausgelost durch die Stellungnahme des LNV | pje Anregung wurde
schutzverband | unter Denkmalschutz stehendes Gebéude, weshalb | wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung | aufgenommen und
25 Juli 2013 eine entsprechende Voruntersuchung mit anschl. im November 2013 durchgefihrt. abgearbeitet. Ent-
. Juli

Offenlage der Ergebnisse und ein weiteres Anho-
rungsverfahren notwendig sind. Uber den langen
Zeitraum, indem das Gebaude leer steht kdnnten
sich komplexe Lebensgemeinschaften gebildet ha-
ben.

Es kann auch davon ausgegangen werden, dass
sich Fledermé&use auf dem Speicher eingenistet
haben, da einige Einflugmdéglichkeiten vorhanden
sind. Auf dem Grundstuck befindet sich aul3erdem
noch ein Nebengeb&ude, in dem sich wahrschein-
lich ebenfalls Lebensgemeinschaften von Tier und
Pflanzenarten gebildet haben, deren genauere Un-
tersuchung notwendig ist.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass alle
Singvogel und deren Lebensraum in Europa durch
die Européaische Vogelschutzrichtlinie geschitzt
sind und im Rahmen der Gesetzgebung fir Verfah-
ren ohne UVP neuerdings ein Verbandsklagerecht
besteht.

Ohne detaillierte, tGber langeren Zeitraum durchge-
fuhrte Untersuchung des Objektes einschl. Neben-
gebaude und umliegendem Areal auf geschuitzte

Arten und Lebensraume, kann einer Bebauung nicht

zugestimmt werden.

VermeidungsmalRnahmen einer Verletzung
oder T6tung von Flederméusen und Végel
gem. 8§ 44 BNatSchG

- Flederméuse:

Bis zum Abschluss von Baumalinahmen be-
steht das Risiko einer Besiedelung im Dach-
stuhl (ehem. St. Johannisdruckereigebaude)
durch Fledermause. MalRhahme: Soweit
Raumungs- und Ruckbaumaf3nahmen im Be-
reich des Dachstuhls im Sommerhalbjahr an-
stehen, sollte im Rahmen einer Begehung
durch eine 6kologische Fachkraft festgestellt
werden, dass sich am Geb&aude keine besetz-
ten Fledermausquartiere befinden.

- Vogel:

Jede Beseitigung von Baumen und Wandbe-
grinungen ist au3erhalb der Fortpflanzungs-
zeiten der Vogel (zwischen 1. Marz und 30.
September) durchzufiihren.

Vermeidungsmafnahmen einer Stérung von
Flederméusen und Vdgel gem. § 44
BNatSchG:

- Flederméuse:

Der Verbotstatbestand der Stérung kann mit
einem hohen Maf? an Gewissheit ausge-
schlossen werden.

- Véqgel:

Der Verbotstatbestand der Stérung kann mit
hohem Mafl an Gewissheit ausgeschlossen

sprechende Auflagen
wurden Teil der Bau-
genehmigung.
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werden.

Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten von Fledermé&usen und Vdgel gem.
§ 44 BNatSchG:

- Flederméuse:

Fur den Geb&udebestand im Plangebiet konn-
te aufgrund einer Vor-Ort-Begehung nicht von
regelmafigen genutzten Fledermausquartie-
ren ausgegangen werden. Die Funktion als
Fortpflanzungsstatte kann ausgeschlossen
werden. Es kann als sommerliches Ruhehabi-
tat genutzt werden. Solche Quartiere eines
groRReren Aktionsradius werden héaufig ge-
wechselt. Im Umfeld des Plangebiets besteht
ein umfangreicher alterer Geb&udebestand,
der ein umfangreiches gleichwertiges Quar-
tierspotenzial bietet. Es ist davon auszugehen,
dass damit Quartiermoglichkeiten in ausrei-
chendem Umfang bestehen bleiben und die
okologische Funktion im rAumlichen Zusam-
menhang gewabhrleistet bleibt.

- Vogel:

Vermeidungsmalinahme-Eingriffe in Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Végel sind in
der Fortpflanzungszeit Marz bis September zu
unterlassen. Soweit bauliche Eingriffe in der
Fortpflanzungszeit zwingend erforderlich wer-
den muss im Rahmen einer Begehung durch
eine 6kologische Fachkraft festgestellt wer-
den, dass sich im Eingriffsbereich keine Fort-
pflanzungs-/Ruhestatten der Végel befinden.
Damit die 6kologischen Funktionen der Le-
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bensstétte im rAumlichen Zusammenhang
nicht verloren geht, wird der Einsatz kinstli-
cher Nisthilfen flr héhlen und halbhéhlenbri-
tende Vogelarten als CEF-MalRnahme erfor-
derlich.

CEF-MaRnahmen:

- Einrichten von drei Nistmdglichkeiten in
Form von Gebaudenischen/Gebaudesims an
der oberen GebaudeaulRenwand z.B. durch
konstruktive Absétze in der Wand oder als
AuBenwandbretter/-borde.

- In den verbleibenden oder neu zu pflanzen-
den Baumen sind drei Brutkésten aufzuhan-
gen fur Blaumeisen und Kohlmeisen

- Zwei Nistkasten fir Mauersegler sind an
einer oberen Gebaudewand unter dem Dach-
Uberstand zu installieren.

- Die Einrichtung der Nisthilfen erfolgt bis zu
Beginn der Brutperiode, die auf die jeweiligen
Eingriffe in Fortpflanzungs- und Ruhestétten
folgt.

Fir die Arten offener Nesthabitate (Geh6lzbri-
ter) sind CEF-MalRnahmen nicht erforderlich.

Fazit:

Flederméuse:

Da keine Indizien fur eine Nutzung der Ge-
baude durch Flederméause gegeben sind und
unter Bertcksichtigung der oben genannten
(Vorsichts-) MalRnahmen ist nicht von einem
Eintreten eines Verbotstatbestandes gemaf §
44 (1) BNatSchG auszugehen.
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Vdgel:

Im Hinblick auf die Anpassungsfahigkeit der
im Gebiet auftretenden Vogelarten und unter
Bericksichtigung vorgezogener Ausgleichs-
mafRnahmen kann ein Eintreten der Verbots-
tatbestande gemaf § 44 (1) BNatSchG mit
hinreichender Gewissheit ausgeschlossen

werden.

Die Verwaltung bittet, der vorgeschlagenen Bewertung zuzustimmen.

Sabine Fink
Stadtbaudirektorin
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