Stadtebaulicher Vertrag
— Kostenubernahmevereinbarung i.S.v. 8 11 Abs. 1 Ziff. 3
BauGB-
zur Anderung des Bebauungsplanes
»Blockschluck Gétzmann®

zwischen

der Stadt Lahr
- nachfolgend ,Stadt" genannt —

und

der ...,
vertreten durch den Geschaftsfuhrer,
Frauenthal 15, 20149 Hamburg ,
— nachfolgend ,Vorhabentrager* genannt —

Vorbemerkung

Die Stadt beabsichtigt, den vorgenannten Bebauungsplan zu andern. Die
Anderung des Bebauungsplanes liegt sowohl im Interesse der Stadt als
auch im Interesse des Vorhabentragers.

Stadtebauliche Absicht ist es, im Rahmen der Anderung des Bebauungs-
plans ,Blockschluck-Gotzmann® die planungsrechtlichen Voraussetzungen
u.a. fur die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters sowie eines Non-
Food-Discounters/ Sonderpostenmarktes im Bereich der Bauflache 2 gem.
Anlage 1 (Beschluss des Gemeinderates vom 06.05.2019) zu diesem
Vertrag zu schaffen.

Fur den Lebensmitteldiscounter soll eine Gesamtverkaufsflache von etwa
1.000 m2 fUr zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente zugelas-
sen werden. Fir den Non-Food-Discounter/ Sonderpostenmarkt soll eine
Gesamtverkaufsflache von 1.880 m? zzgl. einer Aul3enverkaufsflache von
etwa 150 m2 zugelassen werden. ,Die vom potenziellen Betreiber des
Sonderpostenmarktes zugesagte Beschrankung der innenstadtrelevanten
Sortimente auf eine Verkaufsflache von maximal ca. 650 m2 sowie der zu-
gesagte Verzicht auf die Sortimente Bekleidung, Schuhe und Lederwaren
..." sind Grundlage der Bebauungsplanédnderung (s. Anlage 1).

Die Liste der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimen-
te der Stadt vom 09.03.2017 ist als Anlage 3 beigeflgt. Die weiteren im



Bereich der Bauflache 2 zur Verfliigung stehenden Flachen sollen u.a. zum
Verkauf von Waren an Endverbraucher mit nicht mehr als 150 gm zentren-
und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten genutzt werden.

Der Vorhabentrager ist vor dem Hintergrund dieser Planungsabsichten flr
den Bereich der Bauflache 2 bereit, die Kosten fur die Anderung des ge-
nannten Bebauungsplans wie folgt zu tbernehmen:

§1

Ubernahme der Planungs- und Rechtsberatungskosten der Stadt

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegeniiber der Stadt, im Zusam-
menhang mit der Anderung des Bebauungsplans bereits angefallene,
sofern diese nachfolgend explizit benannt sind, und noch anfallende
Kosten der Stadt fur

a) aus zwingendem Recht oder fir eine ordnungsgemafle Abwagung
nach Auffassung der Stadt erforderliche Planungen und Gutachten
zu Ubernehmen, inshesondere

fur die Gutachterliche Kurzstellungnahme zur geplanten
Ansiedlung eines Thomas-Philipps-Sonderpostenmarktes
im Fachmarktzentrum Lahr-Mietersheim vom 23.07.2018
des Gutachters Dr. Donato Acocella (Anlage 2) i.H.v.
2.100 € [brutto];

fur Beratungsleistungen des Gutachters Dr. Donato A-
cocella im Rahmen des B-Plan-Verfahrens. Grundlage ist
der bestehende Honorarvertrag fur 2019 und 2020. Fir
2019 wurde eine Héchstgrenze von 15.000,00 Euro ver-
einbart. Der Stundensatz fur den Biroinhaber liegt bei
168,00 Euro [brutto] fur 2019 und bei 175,00 Euro [brutto]
fur 2020.

Ob weitere fachliche Gutachten (z.B. zum Thema L&arm)
notwendig werden, kann heute nicht abschliel3end beur-
teilt werden. Im Rahmen der Planung wird dann eine Ab-
stimmung zwischen den Vertragspartnern herbeigefuhrt.

b) MaRRnahmen der Stadtverwaltung und ihrer Bediensteten im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens, die auch auf private Dritte hatten
Ubertragen werden kénnen, etwa fur die Einholung und Auswertung
der Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange und der Anre-
gungen der Burger, soweit dies von der Stadt selbst durchgefihrt



wird, vorliegend pauschaliert mit Euro 5.000,00 [brutto], wobei
2.500 Euro [brutto] frihestens nach Abschluss der Offenlage gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB und 2.500 Euro [brutto] friihestens im Anschluss
an den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB fallig werden,

c) anwaltliche Leistungen ab dem 01.05.2019 in tatsachlicher Hohe,
jedoch maximal bis zu einer H6he von 10.000,- Euro [brutto], (Buro
SHP, Freiburg, € 350/h, zzgl. Nebenkosten und MWSt.), insbeson-
dere fur die bebauungsplanbegleitende Rechtsberatung einschliel3-
lich des Aufwands fiur die Ausarbeitung dieses Vertrags und des
zugrundeliegenden Konzepts sowie weiterer stadtebaulicher Ver-
trage

zu Ubernehmen (vgl. 8 11 Abs. 1 BauGB).

(2) Auf 8 1 Abs. 3 S. 2 BauGB wird verwiesen; durch die in diesem Vertrag
eingegangenen Verpflichtungen wird daher ein Anspruch des Vorha-
bentragers auf Anderung eines Bebauungsplans oder auf Einleitung
oder Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens nicht begrindet.

(3) Daher verbleibt es bei der Kosteniibernahmeverpflichtung und es be-
stehen auch keine Ersatzanspriiche des Vorhabentragers, wenn das
Vorhaben scheitert.

§2
Verhaltnis des Vorhabentragers zu beauftragten Dritten

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, wéhrend der Zeit, in der Dritte nach
8 1 (Gutachter, Rechtsberater) Leistungen zu erbringen haben, geschaftli-
che Beziehungen zu diesen nur nach Einholung einer schriftlichen Zu-
stimmung der Stadt aufzunehmen bzw. zu unterhalten. Die Stadt darf die
Zustimmung nur aus wichtigem Grund versagen. In jedem Fall verpflichtet
sich der Vorhabentrager, den Dritten in Bezug auf die zwischen diesen
und der Stadt geschlossenen und noch zu schlieRenden Vertrage keine
Weisungen zu erteilen.

§3
Leistung der Stadt

(1) Die Stadt weist die Rechtsanwalte SHP, Freiburg, an, Rechnungen
monatlich unter Darlegung zum Stundenaufwand vorzulegen.

(2) Die Stadt informiert den Vorhabentrager auf Verlangen jeweils tber
den aktuellen Stand der Vertragserfullung der beauftragten Dritten so-
wie Uber den jeweiligen Stand des Bebauungsplanverfahrens.



(3) Es besteht kein Rechtsanspruch auf Auskunft Uber den Inhalt der
Rechtsberatung durch das beauftragte Anwaltsbiro oder auf Einsicht
in anwaltliche Dokumente.

(4) Die Stadt verpflichtet sich, bei Leistungsvergabe, -annahme und Rech-
nungspriufung diejenige Sorgfalt anzulegen, die sie bei Vergaben unter
eigener Kostentragung anwendet. Dabei wird sie nach Madoglichkeit
Pauschalangebote zum Festpreis einholen und beauftragen. Sie wird
die ihr vertraglich gegebenen Maoglichkeiten zum Erreichen einer vollen
Leistungserbringung nutzen. Insbesondere wird die Stadt Schlecht-
oder Minderleistungen nicht honorieren, sondern zunachst Nachbesse-
rung verlangen.

§4
Falligkeit der Zahlung

(1) Forderungen Dritter (8 1) gegenuber der Stadt sind nach schriftlicher
Zahlungsaufforderung der Stadt an den Vorhabentrager binnen einer
Frist von zehn Arbeitstagen unmittelbar an den Dritten zu begleichen.

(2) Die Zahlungsaufforderung erfolgt nach Leistungsabnahme und Rech-
nungsprifung durch die Stadt, frihestens jedoch nach der Bekannt-
machung des Offenlagebeschlusses gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

(3) Gegeniber einer Zahlungsaufforderung der Stadt besteht kein Zurtick-
behaltungsrecht, insbesondere ist eine Berufung auf eine nicht ver-
tragsgemalde Leistungserbringung Dritter gegeniber der Stadt ausge-
schlossen. Im Gegenzug verpflichtet sich die Stadt, etwaige Gewahr-
leistungs-, Rickzahlungs- und/oder Schadensersatzanspriiche gegen
die Dritten an den Vorhabentrager abzutreten.

(4) Die Stadt kann — allerdings hochstens bis zu einer Hohe von 25 % des
jeweils kalkulierten Gesamt-Honoraraufwandes - Vorschusszahlungen
verlangen, die 10 Tage nach schriftlicher Anforderung zur Zahlung fal-
lig sind, wenn und soweit diese Vorschusszahlungen nachweislich von
den Dritten, die die eigentliche Leistung zu erbringen haben, gefordert
werden.

§5
Haftungsausschluss zugunsten der Stadt

(1) Der Vorhabentrager wird, bevor ein Offenlagebeschluss gefasst wird,
auf eventuell sich ergebende Ubernahme- und Geldentschadigungsan-
spriche nach den 88 39 bis 44 BauGB verzichten, wenn der Planinhalt
den in der Vorbemerkung dargelegten stadtebaulichen Zielsetzungen
entspricht.



(2) Ein Anspruch auf Anderung eines Bauleitplans (oder einer sonstigen
stadtebaulichen Satzung) kann durch diesen Vertrag nicht begrindet
werden. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des Vorha-
bentragers, die dieser im Hinblick auf die kiinftigen Festsetzung des
Bebauungsplans und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausge-
schlossen.

§6
Kundigungsmaglichkeit

Der Vorhabentrager kann diesen Vertrag jederzeit mit einer Frist von
10 Arbeitstagen kundigen. Im Fall der Kindigung ist der Vorhabentra-
ger verpflichtet, die bis zum Kindigungszeitpunkt entstandenen oder
nicht riickholbar veranlassten Kosten gem. 8 1 Abs.1 dieser Vereinba-
rung zu tbernehmen. Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

8§87
Vertragsanderungen. Wirksamwerden. Unwirksamkeit von Ver-
tragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirk-
samkeit der Schriftform, sofern nicht gesetzlich eine notarielle Beur-
kundung vorgeschrieben ist. Auch das Schriftftormerfordernis kann nur
schriftlich abbedungen werden. Die Parteien legen aus Beweis- und
Dokumentationsgrinden auf die Schriftftormklausel besonderen Wert
und vereinbaren diese daher individualvertraglich. Miindliche Nebenab-
reden haben nur Gultigkeit, wenn sie schriftlich bestatigt werden. Ne-
benabreden bestehen nicht.

(2) Dieser Vertrag ist von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Er ist
zweifach auszufertigen. Beide Vertragsparteien erhalten je eine Ausfer-
tigung.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit
der Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, soweit gesetzlich zulassig, unwirksame Bestimmun-
gen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§8
Erfallungsort, Gerichtsstand

Erflllungsort fur alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag ist Lahr. Als Ge-
richtsstand fur alle Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesem
Vertrag vereinbaren die Vertragsparteien Lahr.



§9
Rechtsnachfolge

(1) Im Fall der Rechtsnachfolge hat der Vorhabentrager die Stadt schrift-
lich tber den Vorgang und die dann verpflichteten natirlichen und/oder
juristischen Personen zu unterrichten. Die entsprechenden Vertrage
sind der Stadt zur Kenntnis zu geben.

(2) Der Vorhabentrager haftet gegentber der Stadt als Gesamtschuldner
fur die Erfullung dieses Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnach-
folger, soweit die Stadt den Vorhabentrager nicht ausdricklich aus die-
ser Haftung entlasst.

fur die Stadt Lahr fur den Vorhabentrager

Anlage 1 — Beschluss des Gemeinderates vom 06.05.2019 zum Tages-
ordnungspunkt ,Bebauungsplan BLOCKSCHLUCK-GOTZMANN, 7. Ande-
rung im Stadtteil Mietersheim, Grundsatzentscheidung tUber Ansiedlungs-
interessen”

Anlage 2 — Gutachterliche Kurzstellungnahme zur geplanten Ansiedlung
eines Thomas-Philipps-Sonderpostenmarktes im Fachmarktzentrum Lahr-
Mietersheim vom 23.07.2018

Anlage 3 — Sortimentsliste der Stadt Lahr, Auszug aus dem Einzelhan-
delskonzept (inkl. Nahversorgungskonzept) 2017, Seite 101





