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Begrindung

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) i.V. mit 8§ 13 a BauGB 27.03.2017
Offenlegungsbeschluss 27.01.2020
Offenlage gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB 05.02. - 05.03.2020
Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB 23.03.2020
Offentliche Bekanntmachung 25.03.2020
Begrundung

Allgemeines

Geltungsbereich, Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes VERGNUGUNGS-
EINRICHTUNGEN UND ANDERE IN DER INNENSTADT, 3. Anderung umfasst die
gesamte Lahrer Innenstadt mit ca. 27 ha abztglich der Teilbereiche, in denen weitere (in
der Regel qualifizierte) Bebauungsplane gelten (insgesamt ca. 5,5 ha). Gegenilber dem
bisherigen Geltungsbereich wurden im Zuge der 3. Anderung diese Teilflachen
herausgenommen, um gegebenenfalls widersprichliche Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung zu vermeiden.

Die genaue raumliche Abgrenzung mit einer Gesamtflache von nun ca. 21,5 ha ist dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.

Anlass und Ziel der Planaufstellung

Ziel der Plananderung ist, in den festgesetzten Kern- und Mischgebieten jegliche Art von
Vergniugungsstatten auszuschlieRen. Dies bedeutet, dass neben den bislang schon
unzulassigen Spielhallen, Sexshops, -kinos, -shows, Parchentreffs (Swingerclubs),
Saunabetrieben und Massagesalons zur Befriedigung sexueller Bedirfnisse sowie
Stripteasevorfiihrungen nun insbesondere auch Wettbiiros ausgeschlossen werden. Fir
diese Nutzung gibt es diverse Anfragen, die mit dem bisherigen Bebauungsplan nicht
abgewehrt werden konnten, da Wettbiros dieser Art zum Zeitpunkt der Planaufstellung
noch nicht existierten. Sie weisen ahnliche Auswirkungen auf wie die bislang schon
ausgeschlossenen Nutzungsarten.
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Imbisswagen und -stéande sollen weiterhin unzulassig bleiben.

Ein weiteres Ziel ist die Umstellung des Bebauungsplanes auf die aktuelle Fassung der
Baunutzungsverordnung.

GemaR § 1 (3) BauGB ist die Aufstellung (hier: Anderung) des Bebauungsplanes fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich. Weil dabei eindeutig die
Voraussetzungen fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gegeben sind, gelten
die Bestimmungen des § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren).

2.  PLANINHALTE
Art der baulichen Nutzung

Die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten im Bereich der Lahrer Innenstadt war bislang,
teils in Erganzung bestehender Bebauungsplane, im Bebauungsplan VERGNUGUNGS-
EINRICHTUNGEN U.A. IN DER INNENSTADT geregelt. Die Stadt Lahr méchte die
Regelungen zur Zuldssigkeit von Vergnigungsstatten aktualisieren und inhaltlich
ausweiten.

Hierzu wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf diejenigen Bereiche des
Plangebiets beschrankt, in denen keine bestehenden Plane tberlagert oder nachtraglich
neue Plane aufgestellt wurden. Der Bebauungsplan regelt in diesem Bereich wie bislang
die Art der zulassigen Nutzung als einfacher Bebauungsplan.

In allen Ubrigen Bereichen des bisherigen Plangebiets wird der Vergnigungsstatten-
Bebauungsplan aufgehoben. Die Regelungen zur Zuldssigkeit von Vergnigungsstatten
werden kinftig unmittelbar in den dort vorhandenen Planen erfolgen, die zu diesem
Zweck auf die aktuelle BauNVO umgestellt werden. Die Regelungen im
Vergnugungsstatten-Bebauungsplan in der aktuellen Anderungsfassung sowie den
weiteren zu andernden Planen im Bereich des bisherigen Geltungsbereichs sind
aufeinander abzustimmen.

Im gesamten Geltungsbereich des Vergnigungsstatten-Bebauungsplans sollen
Vergnlgungsstatten aller Art, also nun auch Wettbiros, kinftig nicht zulassig sein,
weshalb diese Nutzung in den jeweils ausgewiesenen Baugebieten ausgeschlossen
wird. Gleiches soll nach entsprechenden Plan-Anderungen fur die jetzt aus dem
Geltungsbereich herausgenommenen Teilflachen gelten.

Der Ausschluss dient der Erhaltung der Innenstadt als Standort fir Einzelhandel und als
geschaftliches Zentrum der Stadt Lahr sowie der Erhaltung der stadtebaulichen Qualitat
durch Abwehr einer Gebietsabwertung (Trading down-Effekt). Der jeweilige
Gebietscharakter wird erhalten, nicht nur in den vom Ausschluss erfassten
Kerngebieten, sondern auch in den als Mischgebiet ausgewiesenen Bereichen.

Soweit die neu zu regelnden Bereiche vom bereits bestehenden Ausschluss erfasst
waren, stellt die Neuregelung lediglich eine Aktualisierung des bestehenden,
weitgehenden Ausschlusses von Vergnigungsstatten dar. Insoweit ergibt sich eine nur
geringfugige zusatzliche Belastung der betroffenen Eigentumer. In denjenigen
Bereichen, in denen nach dem Bebauungsplan Vergnigungseinrichtungen zuléssig
waren, ist die Beeintrachtigung der Eigentimerbelange starker zu gewichten. In beiden
Fallen wird jedoch aus den vorstehend genannten Grinden den stadtebaulichen
Zielsetzungen der Stadt der Vorrang vor den Belangen der Eigentiimer eingeraumt.



Bebauungsplan VERGNUGUNGSEINRICHTUNGEN UND ANDERE IN DER INNENSTADT,
3. Anderung - Begriindung

Durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten im gesamten Bereich des bisherigen
Bebauungsplans kommt es nicht dazu, dass die Ansiedlung von Vergnugungsstatten im
gesamten Gemeindegebiet rechtlich oder faktisch ausgeschlossen wirde. Vielmehr
verbleiben Standorte fur diese Nutzungsart im Gemeindegebiet.

Im vorliegenden Bebauungsplan VERGNUGUNGSEINRICHTUNGEN UND ANDERE IN
DER INNENSTADT, 3. Anderung, der bislang auf der Grundlage der BauNVO von 1977
ausweist, werden vor diesem Hintergrund und aus den genannten Grinden samtliche
Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Imbissstanden und -wagen erfolgt, da das Plangebiet in der
Innenstadt der Stadt Lahr liegt. Dieser Bereich soll in seiner bisherigen Attraktivitat
erhalten bleiben, Strukturveréanderungen sowie einer Verdrangung klassischer Schank-
und Speisewirtschaften durch ein Uberhandnehmen von Imbissstanden und -wagen soll
entgegengewirkt werden.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt im Bereich des bisherigen
Vergniigungsstatten-Bebauungsplans, nach dem Imbissstdnde und -wagen in einem
Teilbereich ausgeschlossen sind. Soweit nach dem bisherigen Bebauungsplan
entsprechende Anlagen bereits ausgeschlossen sind, soll dies beibehalten werden, so
dass sich insoweit fiir die betroffenen Eigentiimer keine Anderung ergibt. In denjenigen
Bereichen, in denen nach den Vorgaben des Vergnilgungsstatten-Bebauungsplans
Imbissstdnde und -wagen zulassig waren, ist die Beeintrachtigung der Eigentimer-
belange durch den erstmaligen Ausschluss starker zu gewichten. In diesen Fallen wird
jedoch den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt der Vorrang vor den Belangen der
Eigentiimer eingerdumt.

Hinsichtlich der planerischen Ausgangssituation und der verfahrensmafRigen Umsetzung
des Ausschlusses von Imbissstanden und -wagen im gesamten bisherigen
Geltungsbereich des Vergnigungsstatten-Bebauungsplans wird erganzend auf die
Ausflihrungen zum Ausschluss von Vergniligungsstatten verwiesen.

3. Kosten
AulBer fur die jeweiligen 6ffentlichen Bekanntmachungen entstehen der Stadt Lahr durch

die Anderung des Bebauungsplanes keine externen Kosten.

4, Stadtebauliche Daten

Vorheriges Bebauungsplangebiet ca. 27,0 ha 100%

Teilflachen mit anderen B-Planen ca. 55ha 20%

Neues Bebauungsplangebiet ca. 21,5 ha 80%
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