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Bebauungsplan ROTH-HANDLE-AREAL

Derzeitige Planungsziele

Die Gemeinde kann einen Bebauungsplan aufstellen, sofern dies fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Fur eine malvolle
Nachverdichtung der besonderen stadtebaulichen Strukturen im Bereich
Industriehof/Tramplerstral3e besteht dieses Erfordernis.

Der Gemeinderat der Stadt Lahr hat am 24. Juli 2017 die baulandpolitischen
Grundsatze der Stadt beschlossen (Drucksache 107/2017). Dazu gehort die
Einflhrung einer Sozialwohnungsquote beim Wohnungsneubau.

Der zu erstellende Bebauungsplan ROTH-HANDLE-AREAL  beinhaltet
dementsprechend folgende Planungsziele:

1. Die erganzende Bebauung in diesem Bereich bedarf einer gut abgestimmten
Steuerung. Sie muss die stadtebaulichen, historischen und stadtdkologischen
Strukturen  bertcksichtigen. Der Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften sollen eine Nachverdichtung ermdéglichen, die dennoch den
besonderen Charakter des Quartieres beibehalt.

2. Innerhalb des Geltungsbereichs werden zwei unterschiedliche Baugebiete
festgesetzt. Neben einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird auch ein
Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. Um sicherzustellen, dass weiterhin eine
Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe und anderen Einrichtung bestehen
bleibt, wird festgesetzt, dass ein bestimmter Anteil der zulassigen
Geschossflache fur gewerbliche Nutzung zu verwenden ist.

3. 40% der Gesamtwohnflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als
forderbarer Wohnungsbau auszufiihren. Das heil3t, gemaR § 9 (1) Nummer
7 BauGB sind hier nur Wohngebaude zulassig, die mit Mitteln flr den sozialen
Wohnungsbau gefdrdert werden konnten. Insoweit missen die Gebaude die
Voraussetzungen (z. B. Wohnungsgrol3e, Ausstattung) fur den gefdrderten
Wohnungsbau einhalten, die in den jeweils geltenden Férderbedingungen des
Landes Baden-Wirttemberg festgelegt sind.

Der definierte Prozentsatz wird nicht zeichnerisch verortet, sondern ist
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans raumlich flexibel. Seine
Einhaltung ist in einer Gesamtwohnflachenaufstellung rechnerisch
nachzuweisen.

4. Wenn der Bauherr sich vertraglich verpflichtet, unter Berucksichtigung der
beschlossenen Sozialwohnungsquote geférderten Wohnungsbau auf 20% der
Gesamtwohnflache herzustellen und entsprechend zu nutzen, wird der im



Bebauungsplan festgesetzte Prozentsatz fur den férderbaren Wohnungsbau
ebenfalls auf 20% gesenkt.

. Es wird ein auf die Wohnflache bezogener Stellplatzschliissel festgesetzt.
Weiterhin wird danach unterschieden, ob Wohnungen mit Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung gefordert werden. Der Stellplatzschlissel wird demnach
wie folgt festgesetzt:
— fOr geforderte Wohneinheiten bis 50 m2 Wohnflache (ohne Terrassen)
wird 1 Pkw Stellplatz pro Wohneinheit gefordert
— far geforderte Wohnungen ab 51 m2 oder mehr Wohnflache und fur
nicht geférderte Wohneinheiten bis 50 m? (ohne Terrasse) werden 1,2
Stellplatze pro Wohneinheit gefordert
— far nicht geférderte Wohnungen ab 51 m2 oder mehr Wohnflache
werden 1,5 Stellplatze gefordert

. Fur Mehrfamilienhauser wird ein von der Wohnungsgro3e abhangiger Stell-
platzschlussel fur Fahrrader festgesetzt. So wird fur Mehrfamilienhduser je
angefangene 40 m2 Gesamtwohnflache 1 Fahrradstellplatz gefordert,
mindestens jedoch 1 Fahrradstellplatz je Wohneinheit.





