ENTWURF
Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

DBA Deutsche Bauwert Objektgesellschaft Lahr mbH, Pariser Ring 1, 76532 Baden-Baden,
vertreten durch Herrn Uwe Birk

nachfolgend: Projekttragerin

und

der Stadt Lahr, Rathaus, Rathausplatz 7, 77933 Lahr, vertreten durch den Oberbirgermeis-
ter

nachfolgend: Stadt

Vorbemerkung:

Die Projekttragerin und die Stadt Lahr haben am 12.08.2019 einen Stadtebaulichen Vertrag
insbesondere zur Umsetzung von geférdertem Wohnraum, zur ausschlie3lichen Bebauung
des Grundsticks (Flurstlick Nr. 20001) mit Wohnnutzung und zur Herstellung eines 6ffentli-
chen Spielplatzes geschlossen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung durchgefihrt. Zur Umsetzung von vorgezogenen AusgleichsmalBhahmen fir den
Haussperling und fir Fledermause wurden vortibergehend Nisthilfen an Baumen des offent-
lichen Parkplatzes des Stadtparks angebracht. Diese MaRnahmen waren durchzufihren,
bevor die Gebaude abgerissen werden kénnen. Zur Regelung gibt es eine separate Verein-
barung zwischen der Projekttragerin und der Stadt.

Fur die dauerhafte rechtliche Sicherung der Malinahmen im Baugebiet im Zusammenhang
mit der Errichtung der Neubauten auf der Flache der ehemaligen Firma Nestler Wellpappe
wird der folgende Stadtebauliche Vertrag abgeschlossen:

g1
Maflnahmen zur Sicherung 6kologischer Funktionen (CEF-Malinahmen)

(1) Die Projekttragerin verpflichtet sich zu folgenden allgemeinen Vermeidungs- und Minde-
rungsmafl3nahmen:

a. Gehdlzrodungen sind im Regelfall in den Monaten Oktober bis Februar durchzu-
fuhren. Baume mit moglichen Fledermausquartieren (Baumhohlen, abstehende
Rindenschuppen, sonstige Nischenquartiere) sind erst im Zeitraum ab Anfang
November bis Ende Februar zu fallen. Falls H6hlenbaume nicht aufRerhalb der
Aktivitatszeit von Fledermausen gefallt werden kdnnen, sind diese auf einen ak-
tuellen Besatz durch Flederméuse (z. B. durch frische Kotspuren und mittels
akustischer Erfassung) durch einen fachkundigen Experten zu untersuchen. Im
Falle einer Nutzung durch die Flederméause sind die Zugange in Absprache mit
dem fachkundigen Experten rechtzeitig und so zu verschlie3en, dass die Tiere
das Baumhohlenquartier verlassen kénnen, aber nicht mehr hineingelangen.

b. Der Abriss oder die Sanierung von Geb&uden ist im Winter und somit auf3erhalb
der Brutzeit der Végel bzw. Sommerquartierszeit der Fledermause durchzufihren
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bzw. zu beginnen. Fur Brutvogel ist dies der Zeitraum von September bis Febru-
ar, fir Fledermause der Zeitraum von November bis Anfang Marz. Falls nicht au-
Berhalb der Brutzeit von Vogeln bzw. Aktivitdtszeit von Fledermdusen mit dem
Abriss der Geb&aude oder den Sanierungsarbeiten begonnen werden kann, sind
diese auf einen aktuellen Besatz durch Vogel oder Fledermause (z.B. durch fri-
sche Kotspuren und mittels akustischer Erfassung) durch einen fachkundigen Ex-
perten zu untersuchen. Im Falle einer Nutzung durch die Flederm&use sind die
Zugéange in Absprache mit dem fachkundigen Experten rechtzeitig und so zu ver-
schlief3en, dass die Tiere das Gebaude verlassen kdnnen, aber nicht mehr hinein
gelangen. Bei Vogelbruten ist das Ende der Brutzeit abzuwarten.

(2) Die Projekttragerin setzt die im Bebauungsplanverfahren ermittelten Vermeidungsmal3-
nahmen wie folgt um:

a.

b.

Ausbringen von Nisthilfen fur Vogel

Fur den Haussperling sind zwei Sperlingskoloniehduser mit insgesamt sechs
Brutplatzen fur Hohlenbriter (Bsp.: Sperlingskoloniehaus 1SP Firma Schwegler)
an den Neubauten in einer Hohe von mindestens 2 m anzubringen. Die Anflugoff-
nung hat zur wetterabgewandten Seite zu zeigen.

Ausbringen von Fledermauskasten
Fur den Verlust von potentiellen Zwischenquartieren sind 5 Fledermauskasten
als Ersatzquartiere an den Neubauten auszubringen.

Geeignet hierfur sind Flachk&sten des Typs:
- Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ,
Fledermaus-Wandschale 2FE,
Fledermaus-Flachkasten 1FF,
Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH, 2FTH,
Fledermaus-GroRRraumflachkasten 3FF,
Fledermaus-Wandsystem 3FE,
Fledermaus-Fassadenrohre 1FR, 2FR
der Firma Schwegler oder Kéasten vergleichbarer Bauart.

Die Fledermausquartiere sind in mindestens 3 m Hohe an leicht zu findenden
und gut anfliegbaren Stellen an Hausfassaden anzubringen. Idealerweise ist das
Quartier zur Mittagszeit zumindest teilweise beschattet, so dass die Tiere kiihlere
Bereiche aufsuchen koénnen, wenn es zu warm wird. Daher ist besonders auf
Sldseiten eine Anbringung unter einem beschattenden Vordach sinnvoll; dies
schitzt zusatzlich vor weiteren Witterungseinflissen. Da Flederméuse je nach
Witterungssituation verschieden exponierte Quartiere wahlen, sind die Quartiere
moglichst in unterschiedlicher Hohe und an unterschiedlichen Seiten eines Ge-
baudes anzubringen. Damit die Kasten zeitweise von der Sonne beschienen
werden, sind sie insbesondere nach Osten, Sudosten oder Sidwesten auszu-
richten. Die Anbringung eines zusétzlichen Ausweichquartiers an der Nordseite
des Gebdaudes bietet den Flederméausen einen kiihleren Hangplatz.

§2
Rechtsnachfolge

Aufgrund dieses Vertrages Ubernommene Verpflichtungen gehen in vollem Umfang auf et-
waige Rechtsnachfolger tber. Fur den Fall der Ubertragung von Grundstiicken oder Teilen
davon sind die aufgrund dieses Vertrages Ubernommenen Verpflichtungen von der Projekt-
trAgerin ausdricklich an die Rechtsnachfolger einschlie3lich der Weitergabeverpflichtung
weiterzugeben. Die Projekttragerin haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin fur die Erfullung
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht ausdriick-
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lich aus der Haftung entlasst. Die Stadt wird die Entlassung aus der Haftung nur aus wichti-
gem Grund verweigern.

83
Rucktrittsrecht

Die Projekttragerin kann von diesem Vertrag zurlicktreten, wenn nicht bis zum 31. Juli 2021
der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans QUARTIER AM STADTKPARK vorliegt.

Das vorgenannte Rucktrittsrecht erlischt in dem Zeitpunkt, indem die Projekttréagerin von der
erteilten Baugenehmigung Gebrauch macht, indem sie mit dem Bau beginnt. Ein Rucktritt
wird erst wirksam, wenn die Projekttragerin nachweislich und wirksam auf ihre Rechte aus
der Baugenehmigung verzichtet hat.

§4
Haftungsausschluss

Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen der Projekttragerin, die diese im Hinblick
auf die Realisierung des Bauprojektes tatigt, ist ausgeschlossen.

§5
Schlussbestimmungen

1. Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist 2-fach auszufertigen. Die Stadt und
die Projekttragerin erhalten je eine Ausfertigung.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Ubrigen Rege-
lungen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

Baden-Baden, Lahr,
DBA Deutsche Bauwert Stadt Lahr
Projektgesellschaft Lahr mbH Oberbirgermeister

Uwe Birk Markus Ibert





