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Betreff:

Allgemeine Anpassung der Verkaufspreise fur Flachen der Stadt Lahr in Gewerbege-
bieten

Beschlussvorschlag:

Der allgemeinglltige Verkaufspreis fur Grundstlicke der Stadt Lahr in Gewerbegebie-
ten wird ab 01.05.2013 von 45,-€/m? auf 48,-€/m? festgesetzt.
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Begrindung:
Die Baulandpreise fur Gewerbegrundstiicke wurden in der Vergangenheit immer wieder der

allgemeinen Preisentwicklung angepasst. Die letzten Erhéhungen fanden in den Jahren 2003
(von 33,25,- €/m? auf 38,35 €/m?) und 2007 (von 38,35 €/m? auf 45,-€/m?) statt. Die jetzt ge-
plante Erhéhung von 3,-€/m? fallt mit rd. 6,7% bewusst moderat aus und berlcksichtigt einer-
seits die allgemeine Preisentwicklung und andererseits die Nachfrage nach gewerblichem
Bauland im Verhaltnis zu dem Utppigen Angebot. Der Verbraucherindex als Referenzkriterium
verzeichnet seit dem Jahr 2007 eine Erhdéhung von 8,1%. Insofern liegt die geplante Erho-
hung im Bereich der gestiegenen Verbraucherpreise in diesem Zeitraum.

Die Notwendigkeit einer moderaten Anpassung zeigt sich auch mit Blick auf die Baulandprei-
se fur Gewerbeflachen in vergleichbaren Stadten. Die dortigen Preise Ubersteigen bereits die
50,-€/m?. Die Preise fur Gewerbeflachen in den Grol3en Kreisstadten in der unmittelbaren
Umgebung liegen ebenfalls zwischen 45 und 70,-€. Aufgrund des relativ grof3en Flachenan-
gebotes in der Stadt Lahr und im Zweckverbandsgebiet empfiehlt es sich jedoch unter diesen
0.g. durchschnittlichen Preisen zu bleiben. Die Zweckverbandsversammlung hat Ende des
vergangenen Jahres ebenfalls die 0.g. Erh6hung ab dem Jahr 2013 beschlossen. Um hier
eine unnotige Konkurrenzsituation zu den Flachen im Zweckverbandsgebiet zu vermeiden
erscheint die Erhéhung auch fur die tbrigen Gewerbeflachen im Stadtgebiet angebracht. Ins-
besondere gilt dies fur das stadteigene Ostareal. Ein unterschiedlicher Verkaufspreis im Ost-
und Westareal ware der Entwicklung des Gesamtareals nicht zutraglich. Dies wirde die Ver-
handlungsposition der jeweiligen Gelandeeigentimer erheblich schwachen.

Fir den Bereich ,Rheinstrale-Sud“ hat dem Gemeinderat im Jahr 2011 speziell héhere Prei-
se in einer Abstufung zwischen 55 und 75,-€/m? aufgrund der prominenten Lage beschlos-
sen. Eine Reduzierung des Preisunterschiedes zu den sonstigen Gewerbegrundstiicken
scheint in geringfigigem Malf3 geboten.

Der Erwerb und die spatere Erschlie3ung der Grundstiicke im Ostareal (Gewerbegebiet
RheinstralRe Nord und Gewerbegebiet Rheinstral3e Sid) wurden und werden Uber das Rah-
menkonto Ost abgewickelt. Die Verkaufserlose flie3en ebenfalls dem Rahmenkonto zu. Die
Entwicklung des Rahmenkontos wird tber die jahrlich fortzuschreibende Kosten- und Finan-
zierungsubersicht (KuF) dargestellt. Bereits die friheren Kosten- und Finanzierungsubersich-
ten sahen eine zukulnftige Erhdéhung der Verkaufspreise auf 48 €/m? vor. Durch die Erhéhung
des Verkaufspreises kann das Defizit am Ende der Laufzeit der KuF reduziert bzw. im besten
Falle ausgeglichen werden. Dies setzt jedoch voraus, dass die geplanten Veraul3erungen der
Grundstiicke und Gebaude im erforderlichen Umfang getatigt werden. Sollte am Ende der
Laufzeit der KuF das Rahmenkonto ein Defizit aufweisen, musste dieses aus dem stadti-
schen Haushalt abgedeckt werden.

Deshalb schlagt die Verwaltung vor, die Baulandpreise fir die Gbrigen Gewerbegebiete in der
Stadt Lahr von 45,-€/m? auf 48,-€/m? anzuheben. Da die Summe der zuklnftigen Mehrein-
nahmen von den Verkaufen abhangt, kann eine konkrete Zahl an dieser Stelle nicht genannt
werden.

Karl Langensteiner-Schonborn Ralph Brucker





