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Beratungsfolge Termin Beratung Kennung Abstimmung
Gemeinderat 14.12.2020 | beschlief3end | 6ffentlich

Beteiligungsvermerke

Amt 302 605
Handzeichen

Eingangsvermerke

Oberbirgermeister | Erster Burgermeister | Birgermeister | Haupt- und Personalamt | Kdmmerei | Rechts- und
Abt. 10/101 Ordnungsamt

Betreff:
Bebauungsplan BLOCKSCHLUCK GOTZMANN, 2. Anderung im Stadtteil
Mietersheim
- Nachtragsvereinbarung "Verlangerung der Riuckzahlungsverpflichtung —
Rechtsabbiegespur beim Knotenpunkt B3/B415/FMZ am Eckpunkt Dehner

Beschlussvorschlag:
Dem Entwurf zur Nachtragsvereinbarung wird zugestimmt.

Die Zustimmung gilt auch flr eventuell bis zur Vertragsunterzeichnung noch notwen-
dig werdende Anderungen, sofern diese nicht in die wesentlichen Grundziige der
Vertragskonditionen eingreifen.

Anlage(n):

- Entwurf zur Nachtragsvereinbarung
- Anlage 0

BERATUNGSERGEBNIS |Sitzungstag: Bearbeitungsvermerk
1 Einstimmig [ It. Beschlussvorschlag [ abweichender Beschluss (s. Anlage) Datum Handzeichen

O mit Stimmenmehrheit Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthalt.
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Sachdarstellunag:

Stadtebaulicher Vertrag

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 15.12.2014 dem Stadtebaulichen Vertrag zum Projekt
Fachmarktzentrum Lahr (Drucksachen Nr. 287/2014) zugestimmt. Die Realisierung der Neubauten
des Heimwerkermarkts OBI, des Lebensmittelmarkts REWE und -discounters Aldi, des Drogerie-
markts dm und kleinerer Shops wurde zwischen der Stadt und der ITB Investment GmbH & Co. KG
geregelt. Der Stadtebauliche Vertrag ist notariell beurkundet worden.

Fur das Fachmarktzentrum Lahr sind im Stadtebaulichen Vertrag auch die Kostenibernahme und
Herstellung von ErschlieBungsanlagen wie die Kreisverkehrsanlage am Knotenpunkt Im Goétzmann,
die Ausfadelspur von der B 415 kommend in das FMZ, die Zufahrt LKW-Verkehr fir den Garten-
markt, die FulRgangerverbindung von der Otto-Hahn-Stral3e in das FMZ und die zusétzliche
Rechtsabbiegespur an der Einmindung Dehner geregelt worden.

Im Sommer 2016 ertffnete die ITB Investment GmbH die Einzelhandelsgeschafte im FMZ mit einer
Verkaufsflache von rund 14.000 m2. Die verkehrsplanerischen ErschlieungsmalRnahmen sind bis
auf die zusatzliche Rechtsabbiegespur ebenfalls im Jahr 2016 realisiert worden. Die Umsetzung der
Rechtsabbiegespur sollte bedarfsabhangig zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

Zusatzliche Rechtsabbiegespur

Im Stadtebaulichen Vertrag ist verankert, dass ein Nachweis der verkehrlichen Entlastung (Vermei-
dung von Rickstau im Bereich Kreisverkehr/B 3/B 415) mittels Verkehrsschauen unter Beteiligung
der Polizeidirektion Offenburg und Vertreter der Stral3enverkehrsbehorde zu erbringen ist. Der Be-
ginn der Prifung wurde auf den Zeitpunkt nach der Fertigstellung und Inbetriebnahme des Fach-
marktzentrums, also ab 2017, festgelegt. Zur Sicherung der Kostentibernahme fur die Herstellung der
zusatzlichen Rechtsabbiegespur wurde von der ITB Investment GmbH ein Ablésebetrag von 150.000
Euro an die Stadt bezahlt. Mit der Zahlung sind samtliche Anspriiche der Stadt gegen den Vorhaben-
trager in Zusammenhang mit der Erstellung, Bezahlung einschlie3lich Kosten fir einen Erwerb von
StralR3enflachen im Eigentum Dritter abgegolten. Im Vertrag wurde zudem eine Rickzahlungsfrist ein-
gebunden. Die Stadt verpflichtete sich, den Ablésebetrag von 150.000 Euro zurtickzuerstatten,
sollte die Rechtsabbiegespur bis zum Ablauf des 31.12.2020 nicht erstellt und in Betrieb ge-
nommen sein.

Optimierung der Verkehrsanbindung FMZ

Die Stral3enverkehrsbehdrde sowie die Polizeidirektion Offenburg bescheinigten 2017 und 2018 die
Erforderlichkeit der zusatzlichen Rechtsabbiegespur. In einer Stellungnahme vom Mai 2020 wird
ausgefuhrt, dass es zu erheblichen Verkehrsbehinderungen durch den Individualverkehr mit Bezug
zum Fachmarktzentrum kommt. Die Folge des deutlich erhohten Verkehrsaufkommens sind Uber-
stauungen der Knotenpunkte an der Verkehrsachse Mietersheimer Hauptstraf3e mit ihren verschie-
denen Einmiundungsbereichen. Die Haufung von Unféllen wird mittlerweile registriert.

Weiter wird ausgefuhrt, dass eine Realisierung der zusatzlichen Rechtsabbiegespur am Knoten Im
Gotzmann / Abfahrtsast B3 / Eckpunkt Dehner voraussichtlich mehr Stauraum schaffen sowie einen
zugigeren Verkehrsabfluss ermdglichen wird. Dies kdnnte insbesondere Verkehrsteilnehmer mit dem
Ziel der Kernstadt dazu veranlassen, die Strecke (ber die Mietersheimer Hauptstra-
Re/Tramplerstral3e zu meiden, um Uber die leistungsfahige B 415 zlgig das Stadtzentrum zu errei-
chen. Im Hinblick auf die Spitzenzeiten und dem standig steigendem Verkehrsaufkommen auch au-
Rerhalb der Hauptverkehrszeiten ist der Bau der weiteren Abbiegespur sinnvoll. Unter den Aspekten
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs unterstiitzt das Polizeiprasidium Offenburg ausdricklich die
Option einer zusatzlichen Rechtsabbiegespur am Knoten Im Gétzmann / Abfahrtsast B 3.
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Unabhangig von der gesamten Verkehrsabwicklung ist ein weiterer starker Verkehrsanstieg zu erwar-
ten, da zahlreiche Flachen im Fachmarktzentrum derzeit nicht belegt sind. Uber 5.000 m? Verkaufs-
flache stehen noch leer. Von einer zeithahen Belegung der Leerstande ist auszugehen.

Die zusatzliche Rechtsabbiegespur stellt die letzte bauliche MalRnahme dar, die die Stadt zur
Beforderung eines besseren Verkehrsabflusses fur das Fachmarktzentrum realisieren kann. Eine
Umsetzung war fur dieses Jahr geplant, aufgrund der Corona-Krise, die den Haushalt der Stadt Lahr
hart getroffen hat, konnten Haushaltsmittel fir die Herstellung der Malinahme in 2020 nicht zur Ver-
flugung gestellt werden.

Nachtragsvereinbarung

Nach Gesprachen zwischen Verwaltung und Vertragspartner haben die oben aufgefiuihrten Aspekte
die Beteiligten veranlasst, verbindlich einer Fristverlangerung der Rickzahlungspflicht des Ablo-
sebetrags von 150.000 Euro bis zum 31.12.2025 zuzustimmen, damit die Stadt die Herstellung und
Inbetriebnahme der zuséatzlichen Rechtsabbiegespur in diesem Zeitraum realisieren kann. Der Ver-
tragstext wurde mit den Vertragspartnern vorabgestimmt. Auch der neue Eigentimer begruf3t eine
Realisierung einer weiteren Rechtsabbiegespur, da er dies als deutliche Verbesserung fur seine
Kunden bewertet.

Die Verwaltung empfiehlt, dem als Anlage beigefligten Entwurf zur Nachtragsvereinbarung zuzu-
stimmen. Nach Abstimmung mit der Ortsvorsteherin wird die Vorlage fir den Ortschaftsrat im Nach-
gang zur Kenntnis genommen. Der Ortschaftsrat beflrwortet eine Realisierung der Rechtsabbiege-
spur.

Tilman Petters Sabine Fink

Hinweis:

Die Mitglieder des Gremiums werden gebeten, die Frage der Befangenheit zu den einzelnen Tagesordnungspunkten selbst zu prifen und dem Vorsit-
zenden das Ergebnis mitzuteilen. Ein befangenes Mitglied hat sich in der 6ffentlichen Sitzung in den Zuhdrerbereich zu begeben und in der nicht-
offentlichen Sitzung den Beratungsraum zu verlassen. Einzelheiten sind dem § 18 Abs. 1 — 5 Gemeindeordnung zu entnehmen.





