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J Behandlung in der Vorlagenkonferenz am 24 02 2021 Frengabe durch den’ Oberburgermelster

Zweltel Verzicht auf Mlet~ und Pachtforderungen wegen der Coronapandemle :

BeschlussVo1 sohlag

LS Der Gememderat beauftragt die Verwaltung, aufgrund der selt Novembe1 2020. mlt :

der Coronapandemie ejnhergehenden Auswirkurigen érneut einen Teil der Miet- und
Pachtforderungen gegentiber den Nutzern von stadtischen lmmoblllen im o0.g. Zeit-

" raum zu erlassen. Danach belduft sich der Verzicht auf die Erhebung von, Mie-
a ten/Pachten bzw.. der Ruckerstaﬁungsbetrag in Summe auf rund 40 OOO €
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Angaben {iber finanzielle und personelle Auswirkungen
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.| 'Die MaRnahme hat keine fi hanzielte'n'urid personeilen (i.S.v. Personalmehrbedarf) Auswirkungen

-, Die eanmahgen (InVeshﬂons -)Kosten betragen weniger als 50 T EUR und die dauerhaft entstehenden
- Folgekosten inklusive der Personalmehrkosten betragen jahrlich weniger als 20 TEUR

1 Die fmanz:e}lea/personeilen Auswirkungen kénnen aufgrund ihrer Komplexitat nicht sinnvoll in der Ta-
belle dargestellt werden und smd daher in der Sachdarste!lung enthalten oder als Anlage belgefugt

«in d;esen Fallen lst die Tabelle mcht atiszufiillen-

3 Malnahme.

' Iﬁvestttion[

<1 Projekt::
Aufwand/ Einmalig

Auszahjung 1 verminderter Ertrag 40'000? .
Zuschiisse/Drittmittel Ettrag / Einmalig ver-

(ohne Kredite) minderter Au{wand

SALDQ: Finanzierungs- | SALDO: ) o
bedarf: . - Uberschuss (+) / Fehl- ~40 000 €
Elgenmtztet oder 13 ed:te betrag (-)

Fotgekosten P a.l

' Aufwendungen und Ertriige’

S Jahrlich ab lnbetnebnahmei
i nach Abschluss der Masnahme in EU

Aufwand (inklusive Personalmehrkosten, s. m )/
Verminderung von Ertrag

Ertrag /

Vermmderung von Aufwand

’ SALDO Uberschuss (+) / Fehlbetrag (-) '

" Porsonaimehrbedart (dauerhaft) Entgeltgru ppel " Arbeitgeheraufwand p.a. .
Stelle ] Bezeichnung ™ soidungsgrup (Lohn- und Nebenkosten) in EUR-"'"
2. ’
3' ——————— s . JR—— R - . \ )

i SUMME Personaimehrkosten (dauerhaft) | - L '_ _ A

Ist die Mafitnahme im Haushaltsplan beriicksichtigt? -

[1da, mit den angegebenen Kosten [dJa, mit abweichenden Kosten (Erlautemng m der Begrundung)

XNein
Ist die MaBinahme in der mittelfristigen Planung beriicksichtigt? - g / T
da, m;t den angegebenen Kosten’ DJa, mit abwezchenden Kosien (Erlauterung in der Begrundung) XINein

. 1
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Sachdarste!iung '

Aufgrund der Coronapandemie konnten einige durch.die Stadt velmtetete und verpachtete R&ume
nur eingeschrankt oder gar nicht genutzt werden. Das Gesetz zur Abmilderung der Folgen der CO-
VID-19-Pandemie im Zivil-, Insolvenz- und Strafverfahrensrecht vom 27.03.2020 sieht in Artikel 5 mit .
der Anderung des Artikel 240 des EGBGB (Einfihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuche) nach
wie vor kein Lezstungsvemetgerungsrecht fir Mieter und Pachter vor. Stattdessen wurden nur die
Kiindigungsmdglichkeiten des Vermieters beschrénkt, wenn der Mieter aufgrund der wirtschaftlichen
- Auswirkungen der COVID-19-Pandemie im Zeitraum vom 01.04.2020 bis 30.06.2020 Keine Miete -
bezahlte. (Anm.: diese Regelung wurde fortfolgend nictit mehr verlangert da sich zeigte, dass sich
Vermieter und Mieter in den meisten Fallen privatrechtlich einigen i(onnten) Folglich hatten dlese
Forderungen blS zum 30.06.2022 gestundet werden konnen :

An. d;eser Rechtslage hat sich seit -vergangenem Fruhjahr/Sommer iedxghch durch den am
31.12.2020 in Kraft getretenen-Artikel 10 des ,Gesetz zur weiteren Verkirzung des Restschuldbefrei-

~ungsverfahrens und zur Anpassung pandemlebedlngter Vorschriften im Gesellschafts-, Genossen-
schafts-, Vereins--und Stiftungsrecht sowie im Miet- und Pachtrecht” etwas geandert, Dort wird der

.- Artikel 240 des' EGBGB um folgenden § 7 (Storung der Geschaﬁsgrundlage von . Miet- und’
‘. Pachtvertragen) erganzt .

: (1) Smd vermietete Grundstiicke. oder vermietete Riume, die keine Wohnraume sind, infolge ‘staat-
- licher-MaRnahmen zur Bekampfung der COVID-19-Pandemiefir den Betrieb des Mieters nicht’
oder nur mit erheblicher Emschrankung verwendbar, so wird vermutet, dass sich insofern ein’
Umstand im Sinne des § 313 Absatz 1 des Birgerlichen Gesefzbuchs, der zur Grundlage des
Mletvertrags geworden ist, nach, Vertragsschluss schwerwiegend verdndert hat,

(2) Absatz 1 ls’t auf Pachivertrage entsprechend anzuwenden :

Alierdmgs sagt diese Klausel aber noch nichts konkretes damber aus, wer schlussenduch die fmafm~ -
ellen Konsequenzen zu vertreten.hat, wenn eine Stérung der Geschaftsgrundiage vorliegt. Letztend- .
lich.miisste die RISlkoverteliung in jedem Einzelfall bzw. jedem Mfetveﬁrag mdswduell gepruft werden.

~Im Umkehrsch!uss bedeutet d;es, dass die Mleter keinen gesetzlich oder mletreohﬂlch gesscherten ‘
Anspruch auf éine Mihderung haben, obwohl diese durchaus plausibel sein kann: SchlieRlich konnten ~
die Mieter den Mietgegenstand mitunter nicht zu dem vertraglich vorgesehenen Zweck oder dem be-
absichtigten Umfang nutzen. Oder aber sie héatten den Vertrag nicht oder mit anderem Inhalt ge-
schlossen, weil sich die Umstande, die zur Grundlage des Vertrags geworden sind, nach Vertrags-
- schluss schwerwiegend geandért haben (§ 313 BGB, Stérung der: Geschaftsgrundiage) Kénnte'das
-~*letztgenannte Tatbestandsmerkmal unter Beriicksichtigung aller Umstinde . des Einzelfalls bejaht

- werden, so diirfte der Mieter eine Vertragsanpassung verlangen, Weil ihm das Festhaiten am -

_ unveranderten Vertrag nicht zugemutet werden kann.

Insofern miisste dann ohnehm eine emvemehmllohe pnvatrechthche Lésung ZWlSChen den Vertrags—
partexen gefunden werden. ,

Die Stadt Lahr hat sich mif Beschluss vom 27.07.2020, Drucksache Nr 19572020 schon im vergan-
. genen Sommer dazu entschieden, lhren’ Mietern und P#chtern entgegenkommen zu wollen und auf
einen Tell der Miete im Zeitraum 01.03.2020 — 31.07. 2020 zu verzichten. Denn in verschiedenen -
Fallen ist den Mietern mit den unprazise gehaltenen ‘gesetzlichen Regelungen zum Miet- und Pacht-
recht nicht in dem Ausmaf: geholfen, damit sie ihren Geschéaftsbetrieb unter den getroffenen Verein-
- barungen aufrecht erhalten kénnen. Die Stadtverwaltung ist bereits mit mehreren Anhegen und einer
anderen Em/artungshaltung ihrer M;eten und Pachter konfrontiert worden .- .
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* Selbst die finanziellen Hilfspakete/ ertschaftshllfen der Bundesreglerung (aufSelordentllche Novem- .
“ber- und Dezemberhilfen und Uberbriickungshilfen (fiir direkt und indirekt betroffene Unternehmen))
- kénnen die von den Mietern -getragenen Nutzungsemschrankungen oder UmsatzeinbufRen nicht voll-
‘ends auffangen, sodass ein Beitrag dés Vermieters in Form einer Tellhabe an den W||130haftllchen
Nachteilen denkbar und mitunter sogar smnvoll elschemt

Denn auch aus wnrtschafthcher] Griinden kann es fur die Stadt zielfiihrend sein, wahrend der Corona-
pandemie einen Teil der Miete zu erlassen. Da insbesondere die Pachter und Gewerbetreibenden mit
teilweise erheblichen UmsatzeinbuRen zu kdmpfen haben, ist die Aufrechterhaltung der Befriebe und
die Zumutbarkeit der Weiterbezahlung der vollen Miethidhe nicht gesichert. Unter den aktuellen Be-
dingungen wird es auch die Stadt schwer haben, mdglichen Ersatz fiir den Betrieb von Tiefgaragen,
* Gaststatten, Minigolfanlagen, Kiosken und Cafeterien oder auch sozialen Einrichtungen zu finden.

Einschlagige Berichte und Kommentare -sehen die Verhandlungsposition- dér Gewerbemieter*innen
mit dem neu eingefiihrten § 7 in Art. 240 EGBGB weiter gestérkt (vgl. Bundesministeriums der Justiz
und fiir Verbraucherschutz; 28.12.2020, Anpassungen pandemiebedingter Vorschriften Miet- und
. Pachtrecht, abgerufen am 11.02.2021, unter: https://www.bmjv.de/DE/Themen/Fokus Themen/Coro-
naNerbrauchel/Gewerbemlete/Corona Gewerbemiete_node.html). *~ ~ Auch . in . der
Gesetzesbegriindung wird ausdriicklich hervorgehében, dass die Vorschrift als Appell an die Vei- -
tragsparteien zur Verhandlungsbergitschaft zu verstehen -ist (BT-Drucksache 19/25322, S. .13f.).
Letztendlich ist die Bek&mpfung der Pandemie eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe. Demnach wird
empfohlen eine sinnvolle (und maéglichst gerechte) Losung fiir alle Beteiligten zu finden.

Tilman Petters e Sllke Kablsch ) :

Biirgermeister : , Abtellungsleltenn Gebaudemanagement
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