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Betreff:

Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr (IGZ GmbH);
Jahresabschluss 2020

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat nimmt

die Bilanz zum 31.12.2020
die Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01. bis zum 31.12.2020,
den Lagebericht 2020,
den Anhang 2020 und

den Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

zur Kenntnis und ermachtigt die Vertretung der Stadt Lahr in der Gesellschaf-
terversammlung der Feststellung des Jahresabschlusses 2020 zuzustimmen.

2. Der Gemeinderat ermachtigt die Vertretung der Stadt Lahr in der
Gesellschafterversammlung

a) der von der Geschéftsflihrung vorgeschlagenen Ergebnisverwendung,
b) der Entlastung des Geschaftsfiihrers und
c) der Wahl des Abschlussprifers fir das Geschéaftsjahr 2021
zuzustimmen. ’

Anlage(n):

Bilanz zum 31.12.2020
Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2020
Lagerbericht 2020

Anhang 2020

Bestatigungsvermerk
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Angaben Uber finanzielle und personelle Auswirkungen

Die Ma!&nahme hat keine finanziellen und personeilen (i.S.v. Personalmehrbedarf) Auswwkungen

0 Die einmaligen (Investmons YKosten betragen weniger als 50 T EUR und die dauerhaft entstehenden
Folgekosten inklusive der Personalmehrkosten betragen jahrlich weniger als 20 T EUR

1 Die finanziellen/personellen Auswirkungen konnen aufgrund ihrer Komplexitat nicht sinnvoll in der Ta-
belle dargestellt werden und sind daher in der Sachdarstellung enthalten oder als Anlage beigefiigt

-In diesen Fillen ist die Tabelle nicht auszufillen-

Bt Projek
Investition/ Aufwand/ Einmalig
Auszahlung verminderter Erirag

Zuschiisse/Drittmittel

Ertrag / Einmalig ver-

(ohne Kredite) minderter Aufwand
SALDO: Finanzierungs- | SALDO:
bedarf: Uberschuss (+) / Fehl-

»E:genmlttel oder Kredite

betrag {-)

Aufwand (lﬁklUSlve Personalmehrkosten s.u. )I
Verminderung von Ertrag

Ertrag /
Verminderung von Aufwand

SALDO: Uberschuss (+) / Fehlbetrag (-)

SUMME Personalmehrkosten (dauerhaft)

Ist die Manahme im Haushaltsplan beriicksichtigt?.

[JJa, mit den angegebenen Kosten

(JJa, mit abweichenden Kosten (Erlduterung in der Begriindung) [INein

Ist die MaRnahme in der mittelfristigen Planung beriicksichtigt

[JJa, mit den angegebenen Kosten

[1Ja, mit abweichenden Kosten (Erfauterung in der Begriindung) [ONein
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Sachdarstellung:

Allgemeines:

Im Rahmen der Finanzpriifung der Stadt Lahr hat die Gemeindeprtifungsanstalt ein
verstarktes Beteiligungsmanagement vorgeschlagen. Die Verwaltung hat hierflr ein
umfangreiches Beteiligungsmanagementkonzept erarbeitet, welches am 16.11.2007
vom Gemeinderat (Vorlage 136/2007) beschlossen wurde. Hiernach erfolgen u.a. die
Feststellung des Jahresabschlusses und die Erteilung der entsprechenden Entlastun-
gen sowie die Bestellung des Abschlusspriifers - ab einer unmittelbaren Beteiligung von
25% oder mittelbaren Beteiligung von 50% (sowie badenova AG & Co. KG) — kiinftig
durch den Haupt- und Personalausschuss.

Die nachste ordentliche Gesellschafterversammlung der Industrie- und Gewerbezen-
trum Raum Lahr GmbH (IGZ GmbH) findet am 21.07.2021 statt. Fur eine vorherige Be-
fassung im Haupt- und Personalausschuss gingen der Verwaltung die Unterlagen zum
Jahresabschluss nicht rechtzeitig zu. Daher erfolgt die Behandlung direkt im Gemeinde-
rat.

Zu Ziffer 1) des Beschlussvorschlags:

Die Geschéftsfiihrung der IGZ GmbH hat der Beteiligungsverwaltung die Unterlagen
zum Jahresabschluss 2020 zur Verfligung gestellt. Auf die als Anlage beigeftigten Un-
terlagen wird verwiesen.

~ Die Gesellschaft erzielte im Geschéftsjahr 2020 einen Jahresiberschuss in Hohe von
104.747,85 €. Aus dem Jahresliberschuss und dem Gewinnvortrag aus Vorjahren in
Hohe von 1.163.202,01 € ergibt sich zur Beschlussfassung durch die Gesellschafterver-
sammlung ein neuer Bilanzgewinn flir das Geschéaftsjahr 2020 in Hohe von
1.267.949,86 €.

Der Jahresabschluss wurde von der Wirtschaftsprifungsgesellschaft MKG Treuhand
GmbH, Lahr/Schwarzwald, geprtft und ein uneingeschrankter Bestatigungsvermerk
erteilt.

Zu Ziffer 2) des Beschlussvorschlags:

Die Geschéftsflihrung schlagt der Gesellschafterversammlung vor, den Bilanzgewinn
2020 in Hohe 1.267.949,86 € auf neue Rechnung vorzutragen.

Als Abschlusspriifers flir das Geschaftsjahr 2021 soll auf Vorschlag der
Geschéftsflihrung die Kanzlei Dr. Holger Sachs, Offenburg bestellt werden.

& S »
Markus Ibert _ Markus Wurt
Oberbiirgermeister ' Stadtkammerer



AKTIVA

A. Aniagevermébgen

l. immaterielle Verm&gensgegensténde
Konzessionen und dhnliche Rechte

il. Sachanlagen

1. Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlielich der Bauten auf fremden Grundstiicken

2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

ill. Finanzanlagen
sonstige Ausleihungen

B. Umlaufvermégen

L. Forderungen und sonstige Vermdgens-
gegenstinde

1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen .

2. Forderungen gegenliber Gesellschaftern

3. Sonstige Vermdégensgegenstande

li. Kassenbestand und Guthaben bel
Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanz zum 31. Dezember 2020

der

Industrie~- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH

Vorjahr

EUR EUR . TEUR
16.262,00 28
9,00 0
73.347,00 78
73.356,00 78
300,00 0
34.026,03 37
11.136,00 0
14.792,87 8
59.954,80 45
1.878.935,20 1.819
25.300,19 37
2.055.108,2¢ 1.807

Lahr/Schw.

EUR EUR

A. Eigenkapital
1. Gezeichnetes Kapital 52.000,00
Il. Kapitalriicklage 25.564,59
[il. Gewinnvortrag 1.163.202,01
V. Jahresliberschuss 104.747,é5

1.345.514,45
B. Ricksteltungen
1. Steverriickstellungen 10.676,00
2. Sonstige Ruckstellungen 71.547,89

82.223,89

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 170.680,17
~ davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr: EUR 170.680,17 (i.V. TEUR 37)
2. Verbindlichkeiten gegenliber Gesellschaftern 173.535,80
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr: EUR 173.535,80 (i.V. TEUR 143).
3. Sonstige Verbindlichkeiten 281.641,45
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem 625.857,42
Jahr: EUR 281.641,45 (i.V. TEUR 275)
- davon aus Steuern: EUR £2.705,84 (i.V. TEUR 92)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
EUR 873,29 (i.V. TEUR 0)

D. Rechnungsabgrenzungsposten 1.512,53

Anlage |

PASSIVA

Vorjahr
- TEUR

52
26
1.030

133
1.241

33

102

37

143

275
455

2.055.108,29

1.807
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Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 01. Januar 2020 bis 31. Dezember 2020

- der
Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH
Lahr/Schw.
Vorjahr
EUR EUR - TEUR
1. Umsatzeriose 3.425.110,48 3.466
2. Sonstige betriebliche Ertrage 124.558,84 60
3.549.669,32 3.526
3. Materialaufwand ' ,.
a) Weitergeleitete Mieten 1.645.667,40 1.469
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 405.012,33 : 380
1.950.679,73 1.849
4. Personalaufwand
a) Léhne und Gehélter ' 637.406,62 - 603
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen . :
- davon far Altersversorgung: EUR 5.789,29 144.283,30 : : 139
(i.V. TEUR 16) 781.689,92 742
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermdégens-
gegensténde des Anlagevermdégens und ‘ _
Sachanlagen 48.046,91 41
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 490.681,31 579
- 7. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage . 0,00 1
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen : 2.793,35 1
-2.793,35
9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 44.082,98 | 55
10. Ergebnis nach Steuern 231.695,12 » 260
11. Sonstige Steuern 126.947,27 127
12. Jahrestberschuss : 104.747,85 133



Anlage V

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2020
der :
Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH
LLahr/Schw.

Darstellung des Geschiftsverlaufs

Die Industrie- und Gewerbezentrum Raum lLahr GmbH als Entwicklungs-/Ver-
marktungs- und Bewirtschaftungsgeselischaft fur das startkl.ahr - Areal (Flachen-
eigentiimer Stadt Lahr und Zweckverband ,Industrie- und Gewerbepark Raum
Lahr") schlief3t das Berichtsjahr mit einem Gewinn von € 104.747,85 ab.

Im Berichtszeitraum kamen der Ertragssicherung unter Corona-Bedingungen, der
Umsetzung des Mobilitatsprojekts sowie der Betreuung von Infrastrukturmanah-
men eine besondere Bedeutung zu. Die Begleitung der Investoren- und Mietanfra-
gen stellte Pandemie-bedingt andere Anforderungen an den laufenden Betrieb und
grenzte den Handlungsspielraum teilweise ein. Dennoch konnten wichtige Infra-
strukturmaBnahmen zur ErschlieBung vereinzelter Restgrundsticke bzw. Erweite-
rungsflachen durch die IGZ hegleitet werden. '

Bei der Bewirtschaftung der zur Verwaltung Gbernommenen Geb&dude und Liegen-
schaften steht nach wie vor stets das gesamtheitliche und wirtschaftliche Handeln
im Vordergrund. ’ ‘

Darstellung der wirtschaftlichen Lage

Das Umsatzvolumen aus Vermietung & Verpachtung fiel im Jahr 2020 mit insge-
samt € 3,05 Mio. um ca. T€ 43 niedriger aus als im Vorjahr (€ 3,09 Mio.). Die reinen
Grundmieten lagen T€ 29,4 unter dem Vorjahresniveau, was einem Riickgang von
1,10 % entspricht. Korrespondierend zu den Grundmieten reduzierten sich die Ein-
nahmen aus Nebenkostenweiterberechnungen um T€ 13,5. Mietriickgange bei
den Bestandsgeb&uden in Héhe von T€ 43,2 waren mit ca. T€ 17,5 pandemiebe-
dingt, Rickgéange bei den Abbruchgebduden in Hohe von T€ 39 sind u.a. auf wei-
tere Abbriiche und Entsiegelungen in der C-Traube im Westareal zurl{ickzufilhren,
Diese Riickgénge konnten durch eine gesteigerte Freiflaichenvermietung teilweise
kompensiert werden.

Die IGZ Raum Lahr GmbH bewirtschaftete auf dem Areal (ohne Flugbetriebsfla-
chen) zum Bilanzstichtag 25 Bestandsgebaude (Vorjahr 25), 97 Abbruchgebaude
(Vorjahr 103) nebst Freiflachen und betreute 192 (Vorjahr 190) Mietverhaltnisse.
Dazu kamen 27 (Vorjahr 24) Mietverhaltnisse innerhalb der Fiugbetriebsflachen.
Hier wurden 23 bauliche Anlagen bewirtschaftet. '

Die im Materialaufwand a) ausgewiesenen abgefihrten Mietanteile an die Eigen-
tumer Stadt Lahr und Zweckverband konnten gegenlaufig zu den leicht reduzierten
Gesamimieteinnahmen mit insgesamt € 1.174.100 um ca. € 100.500 gegen {ber
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Anlage IV

dem Vorjahr (€ 1.073.600) gesteigert werden. Wahrend die Abfuhrungen aus der
Bewirtschaftung des Ost- und Westareals aufgrund der Zusammensetzung der
vermieteten Flachen auf Vorjahresniveau gehalten werden konnte, legten die Ab-
fuhrungen aus den Flugbetriebsflachen um € 100.000 zu. :

Die Abflihrungen an den Zweckverband waren um € 9.400 ricklaufig, an die Stadt
Lahr wurden € 10.000 mehr als im Vorjahr abgefuhrt. Die Mietabflihrungen an die
BImA sind korrespondierend zu den Gesamtmieten der Abbruchgebdude um €
23.500 gesunken, und lagen mit € 371.600 um € 23.400 unter dem Niveau des
Vorjahres (€ 395.000).

Im Geschéftsjahr 2020 iag‘en die tibrigen gesamten betrieblichen Aufwendungen
(ohne Personal-, Zinsaufwand, Abschreibungen und Ertragssteuern) mit
€ 1.022.600 € 64.200 unter dem Vorjahreswert (VJ € 1.086.800).

Die sonstigen Steuern sind mit ca. € 126.900 nahezu konstant geblieben (Vorjahr
€ 127.200). Bei den bezogenen Leistungen ist eine leichte Steigerung von € 24.500
zu verzeichnen; sie beliefen sich auf ca. € 405.000. Bereinigt um das im Rahmen
des GVT-Dienstleistungsvertrages verwalteten Budget fir Fremdleistungen, die
der IGZ wieder verglitet und ebenfalls auf der Einnahmeseite verbucht werden,
konnten die bezogenen Leistungen mit € 365.100 nochmals gesenkt werden und.
liegen € 12.300 unter Vorjahresniveau (Vorjahr € 377.400).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind im Berichtsjahr deutlich gesunken
von € 579.000 im Vorjahr auf € 490.700 im Berichtsjahr. Im Wesentlichen ergibt
sich der Rickgang durch reduzierte Instandhaltungsmalnahmen far die Flugbe-
triebsflachen (in der Folge hieraus ist die Abfithrung von Mietanteilen an die Stadt
Lahr als Eigenttimer der Flugbetriebsflichen gestiegen). Die Vertriebsaufwendun-
gen blieben mit € 117.200 in etwa auf Vorjahresniveau (Vorjahr € 116.700). Ver-
einzelt konnten eine Reihe von Vertriebsaktivitaten pandemiebedingt nicht wie ge-
wilnscht durchgeflhrt werden. Die Umsetzung des Mobilitatsprojektes kompen-
sierte hier die nicht realisierbaren Aktivitaten, wie Messebesuche, etc. Die Verwal-
tungsaufwendungen lagen im Berichtsjahr mit € 174.500 Ulber dem Niveau des
Vorjahres (€ 125.400). Die Steigerung ist im Wesentlichen durch den energetisch
erforderlichen Austausch der AuRenfenster sowie der Erneuerung der teilweise
abgangigen Béden im 1GZ-Verwaltungsgebaude bedingt.

Der Personalaufwand stieg im Berichtsjahr um € 39.700 auf € 781.700 (Vorjahr €
742.000). Hierbei ist jedoch zu beachten, dass die Personalkosten die vom Bund
geférderte Stelle im Rahmen des Mobilitatsprojekts komplett beinhattet, wahrend
die Férderzuschiisse in Héhe von € 55.700 in den sonstigen betrieblichen Ertragen
enthaiten sind. Bereinigt um die befristete Projektstelle ergibt sich ein Personalauf-
wand in Hohe von € 720.500, welcher somit € 21.500 unter dem Vorjahresaufwand
liegt.
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Anlage IV

Ifl. Wesentliche Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die Risiken der zukinftigen Entwickiung bestehen nach wie vor durch marktbe-
dingt schwankende Mieteinnahmen, einer geringeren Mietauslastung und nicht zu-
letzt durch eine weitere Reduzierung des Geb&udebestandes durch Abbruchmaf-
nahmen.

Die Mieteinnahmen waren zuietzf auf gleichbleibendem Niveau. Mittelfristig wird
die Reduzierung des Mietaufkommens bedingt durch weitere Ansiedlungserfolge
und den damit verbundenen Wegfall mdglicher Mietflachen eintreten.

Die Auswirkungen der Pandemie waren 2020 auch im Vermietungsbereich zu spi-
ren. Sie waren jedoch auf wenige vertretene Branchen und damit auch in ihrer
Gesamtwirkung begrenzt. Zur Sicherung langjahriger zuverldssiger Mietverhéit-
nisse wurden 2020 bei Bestandsgeb&duden Mietnachlasse von ca. T€ 17,5 ge-
wahrt. Bezogen auf das gesamte Mietvolumen von € 2,68 Mio. ergeben sich direkt
zuzuordnende und pandemiebedingte Mietausfille von ca. 0,65 %.

Fir das erste Halbjahr 2021 wurden bei 2 weiteren Mietern Nachlasse gewéhrt.
Somit kénnte die Zahl im Gesamtjahr 2021 noch leicht steigen. Nach aktueller Ein-
schétzung erscheint die Wirkung aufgrund der vertretenen Branchen am Areal je-
doch eingrenzbar und duirfte weiterhin unter 1 % liegen.

Spéter eintretende bzw. bisher nicht gemeldete finanzielle Engpasse auch auf-
grund der ausgesetzten Insolvenzantragspflicht sind hierbei jedoch nicht ber{ick-
sichtigt und eine Prognose hierzu kann derzeit auch nicht abgegeben werden.

Aus allgemeiner Sicht kdnnte durch eine Auflésung der bestehenden Bewirtschaf-
tungsverirdge und des Dienstleistungsvertrages flir das ZV-Areal ein zukinftiges
Risiko fiir die Gesellschaft erwachsen. Deren Anpassung ab dem Jahr 2019 hat
sich als wirkungsvoll erwiesen und die IGZ GmbH nach Verlusten in den Jahren
2017 und davor weiterhin finanziell stabilisiert. Die finanzielle Lage sichert damit
weiterhin die Handlungsféhigkeit der {GZ GmbH insbesondere auch bei der weite-
ren strategischen Entwickiung des Areals.

Wesentliche Chancen liegen dabei in der Attraktivitétssteigerung des Areals fiir
Unternehmen durch ein verstarktes Quartiersmanagement, eine nachhaltige und
zukunftsfahige Flachenentwicklung und ldentifizierung von Zukunftsthemen. Im
Berichtsjahr wurde der Schiussbericht der Innovationspartnerschaft mit dem
Fraunhofer Institut IAO vorgelegt. Hier finden sich weitere richtungsweisende
Handlungsansatze fr die kiinftigen Entwicklungsaufgaben der IGZ GmbH.

Insgesamt nehmen die Themen Digitalisierung und Mobilitét eine wichtige Rolle
bei dieser Entwickiung ein und werden deshalb auch im Fokus der IGZ GmbH ste-
hen. Entsprechende Entwicklungskonzepte wurden bereits im Rahmen der Per-
spektivplanung 2030 ausgearbeitet. Im geférderten Projekt startkLahr.Mobil wur-
den Malnahmen fiir eine zukunfisgerichtete Mobilitatsentwicklung im Areal erar-
beitet.
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Anlage IV

Dariiber hinaus ist eine starkere Nutzung des Flughafens und dessen langerfristig
gesicherte Nutzung ebenfalls von Bedeutung flr eine wertschopfende Entwicklung
am Areal. Dasselbe gilt fur die verbesserte Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit
an die verschiedenen Verkehrstrager.

Hinsichtlich des vorhandenen Geb#udebestandes ist auch verstarkt mit Blick auf
. die zukUnftige Flachenentwicklungen und die geschilderten Zukunftsthemen sorg-
faltig abzuwégen, welche Gebdude mit dem Ziel der Substanzerhaltung betreut,
welche Gebaude lediglich zur Vermietung erhalten werden und welche Gebédude
im Rahmen einer tbergeordneten Planung vorrangig rlickzubauen sind.

Die Altlastensanierung ist eine Grundlage flr die konzeptionelle Fortentwickiung
des Areals. Bei zwei verbleibenden Flachen ist noch eine Sanierung vorhandener
Altlasten erforderlich. Eine weitere Flache befindet sich in der Uberwachungs-
phase nach erfolgter Sanierung. Im Zuge der Altlastenbearbeitung (AVL-Verfah-
ren) waren zuletzt keine Entmietungen von Gebauden mehr erforderlich.

Die Frist fiir den Ruckbau der Abbruchgebaude endet am 31.12.2021. Danach be-
ginnt ein 4-jahriger Uberziehungszeitraum. Perspektivisch werden sich also die
Mieteriose deutlich reduzieren.

Bei voraussichtlich nur wenigen Anderungen in der Geschéftstatigkeit wird fir das

laufende Geschéftsjahr mit einem positiven Ergebnis, jedoch unter dem Niveau
der beiden Vorjahre geplant.

Lahr, den 09. Juni 2021
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Anhang fiir das Geschiftsjahr 2020
der
Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH
' Sitz: Lahr
HRB Registergericht Amtsgericht Freiburg; Nr. 391205

- Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH wurde auf
der Grundlage der Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuchs und unter
Beachtung der ergdnzenden Bestimmungen des GmbHG aufgestellt,

Nach den in § 267 HGB angegebenen GroRenklassen ist die Gesellschaft eine kieine
Kapitalgeselischaft.

Die Aufsteliung des Jahresabschiusses ist nach dem Geseilschaftsvertrag entsprechend
den far groBe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften vorzunehmen.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Erworbene immaterielle Anlagenwerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und,
sofern sie der Abnutzung unteriagen, um planmafige Abschreibungen vermindert.

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, vermindert um
planmafige Abschreibungen angesetzt. Die Herstellungskosten der Sachanlagen werden
in Hohe der handelsrechtlichen Untergrenze bemessen. Einbeziehungswahlrechte
werden hicht ausgelibt. Auch Fremdkapitalzinsen werden nicht aktivieri,

Die planmaBigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der

Vermogensgegensténde linear vorgenommen.

Die Finanzanlagen wurden zu den Anschaffungskosten angesetzt und bewertet. Soweit -
erforderlich, wurde der am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere Wert angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde wurden zum Nennwert, ggf. zum
niedrigeren beizulegenden Wert, unter Berlcksichtigung aller erkennbaren Risiken,
bewertet.

Bei Forderungen werden erkennbare Einzelrisiken durch Wertberichtigungen
berticksichtigt. Dem aligemeinen Kreditrisiko bei den Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen wird zusétzlich durch eine ausreichend bemessene Patuschalwertberichtigung
Rechnung getragen.

Die liquiden Mittel (Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten) wurden zu
Nominalwerten angesetzt.
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Als Rechnungsabgrenzungsposten werden auf der Aktivseite Ausgaben vor dem
Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit sie Aufwand flir eine bestimmte Zeit nach dem
Bilanzstichtag  darstellen.  Insbesondere  wurden von der [IGZ GmbH
Erhaltungsaufwendungen erbracht, die in Ubereinstimmung mit der Stadt Lahr auf die
Miete der nachsten Jahre anzurechnen sind.

Das gezeichnete Kapital ist zum Nennbetrag angesetzt,

" Die Steuerriickstellungen beinhalten die das Geschaftsjahr betreﬁenden, noch nicht

veranlagten Steuern,

Die sonstigen Ruckstellungen werden fUr alie weiteren ungewissen Verbindlichkeiten
gebildet und in Hohe des nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
ErfOllungsbetrages passiviert. Dabei werden alle erkennbaren Risiken berlcksichtigt.

Verbindlichkeiten werden zum Erftillungsbetrag angesetzt.

~ Auf der Passivseite werden als Rechnungsabgrenzungsposten Einnahmen vor dem

2.2,

3.1

3.2

Abschlussstichtag ausgewiesen, sowelt sie Ertrag fur eine bestlmmte Zeit nach diesem
Stichtag darstellen. .

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Beim Jahresabschluss - 2020 wurden die bisher angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden grundsatzlich tbernommen.

Angaben zur Bilanz

Mitzugehdrigkeitsvermerke

Einzelne Sachverhalte konnen im vorliegenden Gliederungsschema mehreren
Bilanzposten zugeordnet werden. Aus Griinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit wird
dazu folgende Erlduterung gegeben:

Die Forderungen und Verbindlichkeiten gegenlber Gesellschaftern in Hohe von

EUR 11.136,00 bzw, EUR 173.535,80 sind jeweils solche aus L:eferungen und
Lesstungen

Anlagespiegel fiir einzelne Posten des Anlagevermdgens

Die Geschéftsjahresabschreibung je Posten der Bilanz ist aus dem Anlagespiegel zu
entnehmen:



ANLAGENSPIEGEL zum 31. Dezember 2020

Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH Lahr/Schwarzwald
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A. Anlagevermdgen

I immaterielle Vermégens-
gegenstinde

entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und haliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen
Rechten und Werten

Summe immaterielie
Vermdgensgegenstinde

1l Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundsticks-
gleiche Rechte und Bauten
einschiieBlich der Bauten
auf fremden Grundsticken

2. Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschiftsausstattung
Summe Sachanlagen

I} Finanzaniagen

sonstige Ausleibungen

Summe Finanzaniagen

Summe Anlagevermégen

Anschaffungs-, Anschaffungs-,
Herstellungs- Zugénge Abgénge Umbuchungen Herstellungs- kumulierte Abschreibungen Abginge kumulierte
kosten kosten Abschreibungen Geschiftsjahr Abschreibungen Buchwert Buchwert
01.01.2020 31.12.2020 01.01.2020 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR EUR FUR EUR EUR EUR
43.049,00 4.253,00 Q0,00 0,00 47.308,00 15.444,00 15.602,00 0,00 31.046,00 16.262,00 27.608,00
43.048,00 4,259,00 0,00 0,00 47.308,00 15.444,00 15.602,00 0,00 31.046,00 16.262,00 27.605,00
63.467,09 0,00 0,00 0,00 63.467,09 63.458,05 0,00 0,00 63.458,09 8,00 9,00
A82.844,64 27.697,9L 1187122 0,00 498.671,33 404,740 64 32.444,9%, 11.881,22 425324,33 73.347,80 78.104,00
546.311,73 27.697,91 11.871,22 0,00 562.138,42 4£8.198,73 32,444,591 11.861,22 488.782,42 73.356,00 78.113,00
300,00 0,00 0,00 0,00 300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 300,00 300,00
300,00 0,00 0,00 0,00 300,00 0,00 Q,00 0,00 0,00 300,00 200,00
. 31.956,91 _11871,22 0,00 509.746,42 483.642,73 48.046,91 11.863,22 519.828,42 89.918,00 106.018,00

585.660,73

Im Geschiftsjahr 2020 waren keine sonstigen Zugange, Umbuchungen ader Zuschreibungen bei den Anschatfungs- und Hersteliungskosten sowie bei den kumulierten Abschrelbungen 2u verzeichnen.
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3.3. Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

Unter dem aktiven Rechnungsabgrenzungsposten wird die ,Vorausbezahlte" Miete der
IGZ GmbH in Héhe von EUR 25.300,19 ausgewiesen.

In diesem Posten “Vorausbezahlte Miete IGZ GmbH" sind- die Aufwendungen fir die
Renovierung der angemieteten Blrordume von urspriinglich EUR 82.118,05 eingestelit,
die auf kilnftige Mieten angerechnet werden. Der Rechnungsabgrenzungsposten wird

gleichm&Rig auf 6 Jahre aufgeldst.

3.4. Angaben und Erlduterungen zu Rﬁckstellﬂngen

Im Posten sonstige Riicksteliungen sind die naChfolgénden, nicht unwesentlichen

Ruckstellungsarten enthalten:

31.12.2020

31.12.2019
EUR EUR

Uberstunden 17.400,00 12.000,00
Urlaub 22.100,00 20.000,00
Berufsgenossenschaftsbeitrage 0,00 5.500,00
Aufbewahrungsverpflichtung 12.220,00 12.150,00
Grundsteuer FES _ 2.527,89 2.527,89
instandhaltung Vermietungsobjekte - 0,00 7.351,50
Grundsteuer Zehnder .Group Grundstiicksverw. GmbH 2.800,00 2.800,00
Erstettung und Priffung Jahresabschiuss 14.500,00 13.500,00
- ‘ 71.547,89 - 75.829,39

3.5. Angabe zu Restlaufzeitvermerken

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restiaufzeit bis zu einem Jahr betragt

EUR 625.857,42 (Vorjahr: EUR 455.002,89).
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3.6. Angabhe zu Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern

3.7.

4.1.

Gegentiber den Gesellschaftern bestehen die nachfolgenden Verbindlichkeiten:

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Geselischafter/-in
Stadt Lahr : 166.5186,71 108.060,35
Zweckverband IGP 6.817,95 34.253,46
Gemeinde Friesenheim 201,14 162,00
173.535,80 142.475,81

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum 31, Dezember 2020 bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen aus
Leasingvertragen fur einen Kopierer und flr das Dokumentenmanagement-System mit
monatlichen Leasingraten in Héhe von zusammen EUR 530,25 bzw. ab dem 1. Januar
2021 in Hohe von monatlich EUR 535,07, Der Gesamtbetrag der finanziellen
Verpflichtungen aus Leasingvertrdgen betragt zum 31. Dezember 2020 EUR 9.902,34.
Ebenso besteht zum 31. Dezember 2020 unter Berlcksichtigung des nachstmdglichen
Kundigungszeitpunktes eine sonstige finanzielle Verpflichtung aus dem Mietvertrag des
Blrogebdudes mit einer Héhe von EUR 15.755,11 p.a. Die finanzielle Verpfflchtung
hieraus betragt somit EUR 31.510,22.

Angaben zur Gewinn- und Vei‘[ustrechnung
Aufgliederung der Umsatzerldse

Die Umsatzerlose resultieren hauptsachlich aus Dienstleistungs- und Bewﬁschaﬁungs—
vertragen bzgl. des ehemaligen Flughafenareals in Lahr.

Im Wesentlichen sind folgende Vertrage aufzufiihren:

- Bewirtschaftungsvertrag Ost - Vertragspartnerin Stadt Lahr
- Bewirtschaftungsvertrag Flugbetriebsflachen - Vertragspartnerin Stadt Lahr

- Kaufvertrag vom 30.12.1996 mit Nachtragsvereinbarung vom 1312 2011 -
Vertragspartnerin Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

- Bewirtschaftungsvertrag West - Vertragspartner Zweckverband Industrie — und
Gewerbepark Raum Lahr

- Dienstleistungsvertrag - Vertragspartner Zweckverband Industrie- und Gewerbepark
Raum Lahr

- Dienstleistungsvertrag Projekt GUterverkehrsterminal — Vertragspartner Stadt Lahr
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4.2, Zinsen und dhnliche Aufwendungen

5.1.

5.2

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen erfassen Verwahrentgelte (EUR 2.692,84),

Uberziehungszinsen (EUR 0,12) und Verzugszinsen (EUR 100,39).

Sonstige Angaben
Durchschnittliche Zahl der wihrend des Geschiftsjahres beschaftigten
Arbeitnehmer

Die nachfalgenden Arbeitnehmergruppen waren wahrend des Geschéfisjahres im
Unternehmen beschiftigt:

31.12.2020
Arbeiter : ’ . 4,25
Angestellte 11,25
Die Gesamtzahl der durchschnittliich beschéftigten Arbeitnehmer
(ohne Geschéftsfithrer) betragt damit ' 15,50
Geschaéftsfiihrer

Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahres wurden die Geschéfte des Unternehmens
durch ‘ :

Herrn Daniel Peter Halter

gefthrt. Herr Halter war einzelvertretungsherechtigt.
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5.3. Vergiitungen des Geschéftsfiihrers

Auf die Angabe der Geschaftsfihrerbeziige wurde gemal § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

5.4. Honorar des Abschlusspriifers

Das vom Abschlussprifer fur das Geschaftsjahr berechnete Gesamthonorar betragt netto
EUR 5.000,00 und betrifft ausschliefllich Abschlusspriifungsleistungen.

5.5. Vorgéngé von hesonderer Bedeutung

Vorgédnge von besonderer Bedeutung haben sich nach Schiuss des Geschéftsjahres nicht
ergeben.

5.6. Vorschlag bzw. Beschluss zur Ergebnisverwendung
Die Geschaftsfithrung schlégt den Gesellschaftern die folgende Ergebnisverwendung vor:
Der Jahrestiberschuss betragt EUR 104.747,85.

EinschlieBlich des zu berticksichtigenden Gewinnvortrages mit EUR 1.163.202,01 ergibt
sich ein Befrag von EUR 1.267.949,86, der auf neue Rechnung vorgetragen werden soll.

Lahr/Schw., den 09. Juni 2021

aniel Peter Halter ,
~ - Geschéaftsfihrer-
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die
Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH

Laht/Schwarzwald:

Prafungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH,
Lahr/Schwarzwald — bestehend aus der Bilanz zum 31, Dezember 2020 und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang,
einschiieftlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dartiber hin-
aus haben wir den Lagebericht der Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH,
* Lahr/Schwarzwald fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 geprit.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissé

¢ entspricht der beigefligte Jahresabschiuss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
for Kapitalgeselischaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Be-
achtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchflihrung ein den tatséchiichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum
31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragsiage far das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2020 und

» vermittelt der beigeftigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jah-
resabschliuss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stelit die Chancen
und Risiken der zuktnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemaf § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen
die Ordnungsmafiigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen
Grundsétze ordnungsmaiger Abschlusspriifung durchgeflihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung
des Jahresabschiusses und des Lageberichts” unseres Beststigungsvermerks weitergehend be-
schrieben, Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen han-
delsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufs-
pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erflillt. Wir sind der Auffassung, dass die
von uns erlangten Profungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um ats Grundlage flir unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschiuss und zum Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der geseizlichen Vertreter fir den Jahresabschiuss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtiichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und daflir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grund-
séize ordnungsmaBiger Buchfihrung ein den tatsichlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzfichen Ver-
treter verantwortlich far die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfthrung als notwendig bestimm{ haben, um die Aufsteliung ei-
nes Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frel von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeab-
sichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetziichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
" Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfuhrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Dartiber hinaus sind sie daftr verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortftihrung der Unternehmenstétigkeit zu bitan-
zieren, sofern dem nicht tatsdchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen,

Auflerdem sind die geselzlichen Verireter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Geseillschaft vermittelt sowie in aflen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschiuss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften ent-
spricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwickiung zutreffend darstelft, Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie
als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen geselzlichen Vorschriften zu erméglichen und um ausreichende geeig-
nete Nachweise flr die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prafung des Jahresabschiusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschiuss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darsteliungen ist,
und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermitteit
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschiuss sowie mit den bei der Prlifung ge-
wonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und
die Chancen und Risiken der zuktinfigen Entwicklung zutreffend darstelit, sowie einen Bestatigungs-
vermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhal-
tet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mall an Sicherheit, aber keine Garantie daftr, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317'HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fest-
gesteliten deutschen Grundsatze ordnungsmagiger Abschlussprifung durchgefthrte Prifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verstéfen oder
Unrichtigkeiten resuitieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verntinftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses
und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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‘Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemées Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-

haitung. Dartiber hinaus :

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
- falscher Darsteliungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fahren Priifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage {ur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko,
dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bel VerstoRen héher als
bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betrligerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvolistéandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kdnnen.

gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten inter-
nen Kontrolisystem und den flr die Prafung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
MaRnahmen, um PrOfungshandiungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der
Gesellschaft abzugeben,

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Verlretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Veriretern darge-
stellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen tUber die Angemessenheit des von den gesetziichen Vertretern
angewandfen Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfthrung der Unternehmenstatigkeit so-

_ wie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im

Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falis
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschiuss und im Lagebe-
richt aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Profungsurteil zu modifizieren., Wir ziehen unsere Schiussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Pritffungsnachweise. Zukinftige Er-
gignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unterneh-
menstatigkeit nicht mehr fortfthren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéaftsvor-
falle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschiuss unter Beachiung der deutschen
Gryndséatze ordnungsmaRiger Buchfithrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Geselischaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

fohren wir Profungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargesteliten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnach-
weise voliziehen wir dabel insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetz-
lichen Vertretern zugrunde gelegien bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachge-
rechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annah-
men geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass klnftige Er-
eignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen,
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Wir ertrtern mit den for die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang
und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieflich etwaiger
Méanget im internen Kontrolisystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Kippenheim, den 10. Junj 2021

MKG Treuhand GmbH
Wirtschaftspriifungsgeselischaft

L

Diplom Ka\ﬁfmam—! iko Garvs-Burkhardt
Wirtschaftsprifer

Eine Verwendung des vorstehend erteilten Bestatigungsvermerks aulerhalb dieses Priifberichls bedarf unserer vorherigen
Zuslimmung. Bei Veréffenllichung oder Waellergabe des Jahresabschlusses und/odar des Lagebsrichts in einer von der be-

- stétigten Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Steflungnahme, sofern hierbei unser Bestitigungs-
vermerk zitiert oder auf unsere Priung hingewilesen wird; auf § 328 HGB wird verwlesen.





