Anlage 4
Stadtplanungsamt

Sozialwohnungsquote der Stadt Lahr fur geforderten
Mietwohnungsbau

Begriffshestimmungen:

a. Sozialwohnungsquote (SWQ)

Die Sozialwohnungsquote in einer Kommune wird durch einen Beschluss des
Gemeinderats einfuhrt und ist nicht per Gesetz geregelt. Daher konnen die
Richtlinien frei, auf die Kommune abgestimmt, gewahlt werden. Es gelten von
Kommune zu Kommune unterschiedliche Regelungen. Dabei muss ein bestimmter
Prozentsatz bei Wohnbauvorhaben mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
hergestellt werden. Die Wohnungen werden preisgunstiger, als auf dem freien
Wohnungsmarkt, vermietet.

Die Sozialwohnungsquote in Lahr:

e gilt bei Wohnbauvorhaben die 10 oder mehr Wohnungen umfassen oder eine
Gesamtwohnflache von 800 m? aufweisen

e mindestens 15-jahrige Belegungsbindung

e Herstellung von 20 % 6ffentlich geférderter Mietwohnraum

e Sicherung der Sozialwohnungsquote mittels Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages

b. Geforderter Mietwohnungsbau

Gefdrderter Mietwohnungsbau ist Mietwohnraum, der vom Land Baden-Wrttemberg
entsprechend dem jeweils geltenden Forderprogramm Wohnungsbau BW gefordert
wird. Sie konnen 2 Fdrderprogramme bei der L-Bank in Anspruch nehmen
(Mietwohnungsfinanzierung BW — Belegungsrechte & Mietwohnungsfinanzierung BW
Neubau). Die Wohnungen sind gemaRl den Richtlinien des jeweiligen
Forderprogramms bzw. den Festsetzungen des
Landeswohnraumférderungsgesetztes (LWoFG) in der jeweils geltenden Fassung zu
nutzen.

Mit der Foérderung des Landes rdumt der Eigentiimer Miet- und Belegungsbindungen
fur die geférderten Mietwohnungen ein:

Fur die Mietbindung hat die Stadt die ortsuibliche Vergleichsmiete zu ermitteln. Es ist

ein Abschlag der ortsublichen Vergleichsmiete von wahlweise 20 % - 40 %
vorzunehmen. Der Regelabschlag betragt 33 %.
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Die Belegungsbindung bedeutet, dass diese Wohnungen nur an
Wohnungssuchende zu vermieten sind, die einen Wohnberechtigungsschein
vorlegen konnen. Die Dauer der Miet- und Belegungsbindung richtet sich nach dem
Foérderprogramm, wahlweise zwischen 10, 15, 25 oder 30 Jahren. Die Miet- und
Belegungsbindung wird von der Stadt Uberwacht.

c. Wohnflache

Bei gefordertem Wohnraum, muss ein bestimmtes Verhaltnis von Wohnungsgrélie
zur Raumanzahl eingehalten werden. Des Weiteren gilt nach den aktuellen
Forderprogrammen - bei Neubaumaflinahmen - der Effizienzhaus-Standard KfW55,
um eine Forderung zu erhalten. Das Verhaltnis von Wohnungsgrof3e/Raumanzahl
stellt sich wie folgt dar:

Zulassige WohnungsgrofRe/Raumanzahl

Zimmer Basiswert ToIeran_zgrenze Toleran+zgrenze Barrie?g‘lreiheit
nach DIN 18040-2
bis 1 30,00 m2 28,50 m2 31,50 m? 47,25 m2
bis 2 45,00 m2 42,75 m2 47,25 m2 63,00 m2
2-3 60,00 m2 57,00 m2 63,00 mz 78,75 m2
3-4 75,00 m2 71,25 m2 78,75 m2 94,50 m?
4-5 90,00 m2 85,50 m2 94,50 m2 110,25 m?
5-6 105,00 m2 99,75 m? 110,25 m2 126,00 m?
6-7 120,00 m2 114,00 m2 126,00 m2 141,75 m?
7-8 135,00 m2 128,25 m? 141,75 mz 157,50 m?

Eine Wohnung muss mind. 23 m? haben; Berechnung der
Wohnflachen nach WoFIV

d. Wohnberechtigungsschein

Der Wohnberechtigungsschein gibt Wohnungssuchenden die Maoglichkeit eine
offentlich geférderte Mietwohnung zu beziehen und ist nicht zu verwechseln mit dem
Wohngeld. Um einen Wohnberechtigungsschein zu erhalten, missen bestimmte
Einkommensgrenzen in Abhéngigkeit zur Haushaltsgrof3e beachtet werden (Tabelle
1). Des Weiteren gibt es durch den Wohnberechtigungsschein Vorgaben bzgl. der
Haushaltsgrof3e und der maximal zu beziehenden Wohnflache (Tabelle 2):
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Tabelle 1:
GroRRe Haushalt Einkommensgrenze
1 Person 51.850 €
2 Personen 51.850 €
3 Personen 60.850 €
4 Personen 69.850 €
5 Personen 78.850 €
6 Personen 87.850 €
7 Personen 96.850 €
8 Personen 105.850 €
9 Personen 114.850 €
10 Personen 123.850 €

Tabelle 2:
GrofRe Haushalt WohnungsgroRRe/Wohnflache
1 Person bis zu 45 m2; max. 2 Zimmer
2 Personen bis zu 60 m2; max. 3 Zimmer
3 Personen bis zu 75 m2; max. 4 Zimmer
4 Personen bis zu 90 m2; max. 5 Zimmer
5 Personen bis zu 105 m2; max. 6 Zimmer
fur jede weitere Person 15 m2 zusatzlich & ein Zimmer

(Eine Uberschreitung der Wohnfléche von bis zu 5 m2 ist zuldssig)

Allgemeines

a) Weitere Informationen zur Sozialwohnungsquote sowie zu den
Forderprogrammen erhalten Sie beim Stadtplanungsamt, Servicestelle
Wohnraum (Tel: 07821/910-0684).

b) Der Antrag fir einen Wohnberechtigungsschein kann bei der Stadt Lahr,
Abteilung Blirgerservice eingereicht werden.

c) Fur die Erfullung der Sozialwohnungsquote sind die Mittel des jeweils giltigen
Forderprogramms ,soziale Mietwohnraumférderung® Baden Wdrttemberg in
Anspruch zu nehmen.

d) Die Antrage der Forderprogramme mussen beim Landratsamt Ortenaukreis
LAbteilung Wohnraumférderung” eingereicht werden. Nach Prifung auf
Vollstandigkeit sowie Einhaltung der Vorgaben, wird der Forderantrag durch
das Landratsamt an die L-Bank als Forder- und Genehmigungsbehorde
weitergereicht.
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