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Karl :
Beratungsfolge ' Termin’ Beratung Kennung Abstimmung
Technischer Ausschuss 06.10.2021 | beschlieRend | &ffentlich

Beteiligungsvermerke _

Amt 61 | | | |

Mitwirkung in der Vorlagenkonferenz am 15.09.2021 behandelt

Eingangsvermerke

Oberburgermeister | Erster Burgermeister | Blrgermeister | Haupt- und Personalamt | Kdmmerei | Stabsstelle
Abt. 10/101 Recht

ﬁ '%s‘ in der Vorlagenkonferenz am 15.09.2021 frei gegeben.

Betreff:
Sanierungsgebiet ,Roth-Handle-Areal”, Teilgebiet ,Zeit-Areal”

Rahmenvereinbarung zwischen der Stadt Lahr und Eigentiimer Wilhelm Projekt
GmbH, Achern tiber die Durchfihrung von Modernisierungs- und Instandsetzungs-
mafnahmen nach dem Baugesetzbuch —BauGB (Rahmenmodernisierungsvereinba-
rung)

Beschlussvorschlag:

Dem Abschluss der beiliegenden Rahmenvereinbarung und deren Inhalt werden zu-
stimmend zur Kenntnis genommen.

Anlage(n):
- RahmenModV Zeitareal Lahr

Anlage 1 Bebauungsplan

Anlage 2 Aktuelle Planung .
Anlage 3 Bebauungsplanentwurf 0.M. zur Offenlagebeschluss
Anlage 4 Ubersicht-Bauabschnitte

Anlage 5 Kosten der BA

Anlage 6 Satzung

BERATUNGSERGEBNIS [Sitzungstag: Bearbeitungsvermerk

O Einstimmig O It. Beschlussvorschlag [0 abweichender Beschluss (s. Anlage) Datum Handzeichen

0 mit Stimmenmehrheit Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthalt.
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Angaben Uber finén‘zi_elie und personelle Auswirkungen

X Die MaBnahme hat keine finanziellen und persoheilen (i.S.v. Personalmehrbedarf) Auswirkungen

[0 Die einmaligen (Investitions-)Kosten betragen weniger als 50 T EUR und die dauerhaft entstéhenden
Folgekosten inkiusive der Personalmehrkosten betragen jahrlich weniger als 20 T EUR

1 Die finanzie!Ien/perso‘neilen Auswirkungen kénnen aufgrund ihrer Komplexitét nicht sinnvoll ‘in der Ta-.
belle dargestellt werden und sind daher in der Sachdarstellung enthatten oder als Anlage belgefugt

-In diesen Fillen ist die Tabelle nlcht auszufulEen-

Fmanznelle und personel!e Auswurkungen (Prognose)

“Nicht investive .

““2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024ff.

K Investition . R D Maunahme Oder‘ o T S N S L
Projekt in EUR

Investition/ | Aufwand/ Elnmahg

Auszahlung | verminderter Ertrag

Zuschiisse/Drittmittel Ertrag / Einmalig ver-

{ohne Kredite) minderter Aufwand

SALDO; Fmanmerungs— SALDO:

bedarf: Uberschuss (+) /

Eigenmittel oder Kredite Feh!betrag ()

Jahrllch ab Inbetrlebnahmel

Folgekosten p. a.l . e
S nach Abschluss der Mal!nahme in EUR .

Aufwendungen und Ertrage e

Aufwand (inklusive Personalmehrkosten, s.u.)/
Verminderung von Ertrag

Ertrag/
Verminderung von Aufwand

SALDO: Uberschuss (+) / Fehlbetrag ( )

Personaimehrbedarf (dauerhaft) e Entgeltgruppel Be-,”: Arbeltgeberaufwandpa
Stelle / Bezeichnung . 1 soldungsgruppe - (Lohn- und Nehenkosten) in EUR
1.

2,

3.

SUMME Pérsonalmehrkosten (dauerhaft)

Ist die MaRnahme im Haushaltsplan beriicksichtigt? -

OJa, mit den angegebenen Kosten  [lJda, mit abweichenden Kosten (Eriauterung m der Begrundung) .~ [Nein

Ist die MaRnahme in der mittelfristigen Planung beriicksichtigt? -

[1Ja, mit den angegebenen Kosten [Ja, mit abweichenden Kosten (Erlauterung in der Begrindung) [(ONein
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Sachdarstellung: ‘

1. Die Eigentimerin beabsichtigt, die Gebaude im Zeit-Areal, die aus stadtebaulichen und ge-
schichtlichen sowie nicht zuletzt sich aus dem einzigartigen Charakter als Gebdudeensemble
ergebenden Griinden besonders erhaltenswert sind, flir eine sinnvolle Nachnutzung umfassend
zu modernisieren. Dieser besonderen Bedeutung wurde bzw. wird seitens der Stadt durch die
Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen Bebauungsplan und durch die férmliche Fest-

setzung eines Sanlerungsgebletes nach § 142 BauGB mit Sanierungssatzung vom 30.11.2019
Rechnung getragen. -

2. Die MaRnahmen nach Abs. 1 dienen der Behebung der stadtebaulichen und funktionalen Miss-
stande, die als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) aufgezeigt wurden, bzw. der

Erreichung der daraus abgeleiteten und vom Gemeinderat am 09.10.2019 beschlossenen Sa-
merungszuele

3. Zuschiisse aus einem Programm der Stadtebauférderung erhéalt die Eigentimerin nicht. Statt-
dessen strebt dieser an, zur Finanzierung seines Projektes fiir sich bzw. kiinftige Erwerber von
Wohnungs-/Teileigentum die Mdéglichkeit der erhdhten steuerlichen Absetzung fiir Herstellungs- -
bzw. Anschaffungskosten nach § 7h Einkommensteuergesetz (EStG) in Anspruch zu nehmen.
Voraussetzung dafir ist, dass 'sich die Eigentimerin zuvor zur Durchfilhrung der relevanten
MaRnahmen verpflichtet hat — in Form von Modernisierungsvereinbarungen.

‘4. Fur jeden der zeitlich gestaffelten Bauabschnitte sind zu gegebener Zeit noch einzelne Moder-
nisierungsvereinbarungen zwischen Stadt und Eigentimerin abzuschlieBen. Die konkret zum
Abschluss vorgesehene Rahménvereinbarung soll die steuerliche Bescheinigungsfahigkeit von
bereits entstehenden Kosten sicherstellen und enthalt schon wesentliche Eckpunkte -und grund-
satzliche Regelungen, die ihre Gilltigkeit fiir die Emzelverembarungen behalten.

5. Die Verwaltung wurde bereits im Zuge der Beschlussfassung der Sanierungssatzung am
18.11.2019 vom Gemeinderat erméachtigt, mit den Eigentiimern-im Sanierungsgebiet die zur Er-
reichung der entsprechenden Ziele erforderlichen Sanierungsvereinbarungen abzuschlieRen.
Im Ubrigen entstehen der Stadt Lahr aufgrund der konkreten Verelnbarung wie auch kunftlger
Elnzelverembarungen keine Kosten ~

R Dt/

Tilman Petters - S Ralph Brucker

Hinweis: .
Die Mitglieder des Gremiums werden gebeten, die Frage der Befangenheit selbst zu priifen und dem Vorsitzenden das Ergebnis mitzuteilen.

Ein befangenes Mitglied hat in der offentlichen Sitzung den Verhandlungstisch, in der nichtoffentlichen Sitzung den Beratungsraum zu
verlassen. Einzelheiten sind dem § 18 Abs. 1 — 5 Gemeindeordnung zu entnehmen.





