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Betreff:

Errichtung einer Kindertagesstatte mit Sportprofil (Sportkita) und Weiterentwicklung des
Sportzentrums Dammenmuhle

Unter Berucksichtigung der Vorberatungen wurden Erganzungen vorgenommen,
die in die Vorlage einflieBen sollen: siehe Anlage Erganzungen zu Vorlage 141/2022
und Plan Gesamtkonzept Dammenmiihle Verkehr

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat stimmt dem Neubau einer Sportkita inkl. eines gemeinsamen Ver-
einsbereichs in einem Gebaude (€ 8,8 Mio.) und der Ertichtigung der Sportinfrastruk-
tur (€ 1,7 Mio.) zu. Die sukzessive Projektentwicklung erfolgt im Einklang mit den fi-
nanziellen Mdglichkeiten des stadtischen Haushaltes (Projektphasen 1 - 3). Auf die
Bereitstellung von Haushaltsmitteln flr die Projektphase 3 wird verzichtet. Mit den auf-
gezeigten Alternativen konnen die Ziele ebenso erreicht werden.

2. Der Gemeinderat beschlie3t, dass das Vergabeverfahren fir die Planungsleistung
durchgefuhrt wird.

3. Eine engere Kooperation zwischen Hockey-Club Lahr e.V. und Tennisclub Lahr e.V.
wird im Rahmen der Gesamtentwicklung grundsatzlich beflrwortet.
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Zusammenfassende Begriindung:

Bereits seit 2017 fuhrt die Verwaltung gemeinsame Gesprache mit den Sportvereinen des Sportzen-
trums Dammenmduhle. Der Prozess einer nachhaltigen Sportentwicklung wurde mafgeblich von den
Vereinen mit ihren Gber 1.000 sporttreibenden Mitgliedern und Nutzerinnen und Nutzern der dortigen
Sportanlagen angestof3en. Das Gesamtkonzept (Variante A inkl. Sportentwicklung) wurde in enger Zu-
sammenarbeit mit Hockey-Club, Sportclub, Tennisclub und Turnverein Lahr zusammen entwickelt und
kontinuierlich angepasst. Die Realisierung des Konzepts ist fur eine erfolgreiche Zukunft der Vereine
unabdingbar und verbindet in der jetzigen Variante dringende Handlungsbedarfe in der Kinderbetreu-
ung sowie im sportinfrastrukturellen Bereich. Insbesondere der Neubau einer zentral gelegenen Sport-
kita in einem gemeinsam genutzten Gebaude mit Funktionsrdumen fir HC und TC und die damit ein-
hergehenden Synergien fur Sportvereine, das Wohngebiet und das Gesamtareal wird von allen Betei-
ligten als innovativ und zukunftsweisend eingeschatzt.
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Sachdarstellung
Aktuelle Situation und Handlungsnotwendigkeit:

In der am 15.10.2018 vom Gemeinderat beschlossenen Sport-Offensive (Drucksache Nr. 253/2018)
wurde auf die bestehende Problematik und Handlungsbedarfe im Bereich der Sportstatten Dammen-
muhle hingewiesen. Die ursprunglich geplanten Verbesserungen im Gesamtareal, die seit 2017 ge-
meinsam mit den ansassigen Sportvereinen angeschoben und im November 2019 u.a. im Ausschuss
fur Soziales, Schulen und Sport vorgestellt wurden (Drucksache Nr. 305/2019), haben sich im Laufe
der intensiven Gesprache zwischen Verwaltung und Vereinsverantwortlichen von einem vorrangig
sport-infrastrukturellen auf einen gesamtstadtischen Kontext ausgeweitet.

So wird in den aktuellen Planungen, wie im Rahmen der Gemeinderatsklausur am 16.10.2020 disku-
tiert, auch der grof3e Kita-Betreuungsplatzmangel im Sinne eines Gesamtkonzepts durch den Neubau
einer funf-gruppigen Sportkita in den Fokus genommen. Auf Grundlage der Bedarfsplanung fehlen im
Kitajahr 2023/2024 insgesamt 170 Platze fur Kinder von 3 bis 6 Jahren, in der Kernstadt ca. 125 Platze,
davon im Bezirk Luisenschule 89 (23x U3) sowie im Stadtteil Mietersheim 30 Platze (19x U3). Perspek-
tivisch wird dartber hinaus im Umfeld noch ein zusatzlicher Bedarf aus vorgesehener Wohnbebauung
im Umfang von 41 Platzen fur Kinder von 3 bis 6 Jahren (7x U3) erwartet. Durch den Wegfall der Kita
Bottenbrunnenstralle wird der Fehlbedarf an Kitaplatzen weiter ansteigen.

Vor dem Hintergrund des wachsenden Bewegungsmangels und des steigenden Ubergewichts bei Kin-
dern in Lahr, ist eine frihe Bindung zu Bewegung, Sport und bewusster Ernahrung bereits in jungen
Jahren elementar. Die unbedingte Notwendigkeit der Schaffung weiterer Betreuungsplatze wie auch
die ganzheitlich bewegungs- und gesundheitsorientierte Ausrichtung der geplanten Einrichtung wird
verwaltungsintern mit hoher Prioritat verfolgt. In diesem Konzept sollen auch Kinder mit besonderem
Forderbedarf bertcksichtigt werden.

Bezogen auf das Raumprogramm und die aufgefuhrten Grobkostenschatzungen ist die Verwaltung an
die allgemeinen Vorgaben des KVJS und Erfahrungen aus stadtischen Vergleichsprojekten wie der Kita
Alleestrale oder der Kita im Blrgerpark gebunden.

Die enge Kooperation zwischen Vereinen, Kita und auch der angrenzenden Luisenschule kann fur
beide Seiten ein hohes Synergiepotential bieten.

Gleichzeitig soll dieses Vorhaben mit einem multifunktionalen Raum- und Sportflachenkonzept als Vor-
zeigeprojekt vielfaltige Moglichkeiten zwischen Kita, Schule, Blrgerinnen und Blrgern sowie Vereinen
und stadtischen Einrichtungen (Dritter Ort) schaffen.

Unumstritten ist, dass es insbesondere an den Sportplatzen an der Dammenmiuhle, die regelmafig und
ausgiebig von uber 1.000 Sporttreibenden aus zahlreichen Jugend- sowie Seniorenmannschaften ver-
schiedener Sportarten genutzt werden, schon seit einigen Jahren in verschiedenen Bereichen grundle-
gende als auch kurz- und mittelfristige Handlungsbedarfe gibt.

Hockey-Club Lahr (ca. 170 Aktive)

- akut: Sanierung Kunstrasenplatz (It. Fachgutachten 2023/2024 zwingend erforderlich)
- Vereinsheimsituation (Container-Anlage)

Tennisclub Lahr (ca. 320 Aktive)
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- Energetischer Sanierungsbedarf Vereinsheim TC Lahr

- Inklusionsprojekt (Rollstuhltennisfeld)

Sportclub Lahr (ca. 385 Aktive)

- Zusammenfuhrung ,Ein Verein. Eine Heimat*

- Neuordnung der Sportflachen fir den Fuf3ball

- Funktionsgebaude Stadion Dammenmuhle (Sanitaranlagen, Umkleiden)
TV Lahr (ca. 200 Aktive)

- Sanierung leichtathletischer Anlagen (weitgehend abgeschlossen)

- Funktionsgebaude Stadion Dammenmduhle (Sanitaranlagen, Umkleiden)
Die verkehrliche Neuordnung ist kinftiger Bestandteil der Gesamtkonzeption
- Parkplatze

- Fahrradwege

- zentrale Erschlieung Uber Kreisstralde

- Wendehammer

- Verkehrsberuhigung Anliegerstralien

Zielsetzung:

Die geplanten Veranderungen Ubersteigen die rein sportliche Entwicklung. Ziel ist, das Areal in seiner
Gesamtheit nachhaltig aufzuwerten und ideal fur die Zukunft aufzustellen. Im besonderen Fokus steht
dabei, die ohnehin notwendigen SanierungsmafRnahmen in einen Gesamtkontext einzupflegen, das
auch die sportliche Weiterentwicklung aller ansassigen Vereine im Blick hat. So greift das Konzept auch
die angestrebte Kooperation von Tennis und Hockey auf und eréffnet neue Wachstums- und Gestal-
tungsmaglichkeiten fur zukunftsfahige Vereinsstrukturen.

Anstelle vieler, dringend notwendiger, kleinteiliger SanierungsmaBnahmen und individueller,
vielfaltiger Nutzerinteressen, besteht tiber den ganzheitlichen Ansatz erstmalig die Moglichkeit,
das 12 ha groRe Areal aktiv fiir die Zukunft zu gestalten und einen Mehrwert fiir Vereine, Familien
und Biirgerschaft zu erzielen.

Hockey-Club Lahr Tennisclub Lahr
- Hockeyplatz dringend Zusammenfiihrung - Vereinsheim energetisch

sanierungsbediirftig TC und HC sanierungsbediirftig
- Vereinsraumlichkeiten - Erweiterung inklusives

(Container) Angebot

s . Groler
chulen als Nutzerinnen Betreuungsplatzmangel
der Sportanlagen

Kinderbetreuung

Ve reine Turnverein Lahr

- Sanierung leichtathletischer Vereinskooperationen

Anlagen (weitgehend mit Kita und Schule
abgeschlossen)

- Funktionsgeb&ude

Sportclub Lahr
- Ein Verein — Eine Heimat
- Rdumliche Zusammenfiihrung
nach Fusion 2015
- Funktionsgebaude fiir alle
Mannschaften

Bewegungsmangel und
Ubergewicht bei Kindern

Gesamtprojekt
Dammenmiihle

- Erschliefung Multisportfeld
ahrradwege (vgl. Burgerpark)
. . aumnutzung fur
Attraktives Quartier anliegende Bevdlkerung
Verkehrsberuhigung
Wendehammer ;

Anliegerstraften
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Mit Blick auf die finanziellen Mdglichkeiten des stadtischen Haushaltes ist eine sukzessive Projektent-
wicklung beabsichtigt, die sich an den Rahmenbedingungen der mittelfristigen Finanzplanung orientiert.
Das Projekt soll in folgende Phasen aufgeteilt werden:

Projektphase 1 (z.T. bereits 2021 abgeschlossen):
- Sanierung Leichtathletik-Anlagen

- Schaffung Lagermdglichkeiten TV Lahr

- Umrustung Flutlicht Hockey

- Umzug TGB Lahr nach Mietersheim

Projektphase 2 (2022 — 2026):

- Hockey-Kunstrasen

- Neubau funfgruppige Sportkita

- Gemeinsames Funktionsgebaude Hockey und Tennis

- Vereins- und Burgertreffpunkt (Dritter Ort)

- Verkehrskonzept — Erschlieung Sportkita Uber Werderstralle

Projektphase 3 (ab 2026):

- Erweitertes Park- und Verkehrskonzept

- Funktionsgebaude Stadion Dammenmduhle
- Ertichtigung FuRball-Kunstrasen

- Raumliche Zusammenfuhrung SC Lahr

Im Hinblick auf die geplante Konzentration der Sportflachen im Sportzentrum Dammenmuhle kdnnte
mittelfristig das Trainingsgelande an der Klostermatte fur eine mogliche stadtebauliche Weiterentwick-
lung zur Disposition stehen. In diesem Kontext kdnnten Uber den Verkauf von Grundstlicken Einnahmen
fur den Haushalt generiert werden. Voraussetzung ist hierfir jedoch, dass zunachst planungsrechtliche
Zielsetzungen als Grundlage flr einen Bebauungsplan festgelegt werden mussen. Erst dann kdénnen
Prognosen zu einem mdglichen Veraullerungspreis abgegeben werden.

MaBRnahmen:

Unter Berucksichtigung der vorhandenen Bedarfe, der vielschichtigen Nutzerinteressen, der finanziel-
len Haushaltzwange hat die Verwaltung verschiedene Varianten intensiv untersucht und beleuchtet.
Grundsétzlich ist eine Einrichtung mit drei U3-Gruppen (ca. 70 Betreuungsplatze) und zwei U3-Grup-
pen (ca. 20 Betreuungsplatze) vorgesehen. Zusatzlich zum ganzheitlichen Planungsentwurf (Variante
A), bei welchem unter dem Dach der Sportkita Funktionsraume flr die unmittelbar anliegenden Sport-
vereine entstehen sollen hat die Verwaltung eine weitere Variante erarbeitet:

Variante A

Neubau der Sportkita inkl. eines gemeinsamen Vereinsbereichs mit Funktions- und Gemeinschaftsrau-
men, Dritter Ort in einem Gebaude (€ 8,8 Mio.) mit Sportentwicklung bestehend aus Neubau Kunstra-
senplatz, multifunktionales Sportfeld, Rollstuhltennisfeld (€ 1,7 Mio.). Gesamtvolumen € 10.500.000,-.

Nachrichtlich Variante B1
Neubau der Sportkita mit baulich vorbereitenden MalRnahmen (€ 6,6 Mio) zur modularen Erweiterung
des Vereinsbereichs mit Funktions- und Gemeinschaftsraumen, Dritter Ort zu einem spateren Zeitpunkt
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(€ 3,2 Mio.) ohne Sportentwicklung. Gesamtvolumen € 9.800.000,-. Hinzu kommen bei dieser Variante
die Kosten fur die angestrebte Sportentwicklung (€ 1,7 Mio.).

Erlauterung Sportkita

Die vorhandene Infrastruktur und die in Zukunft geplanten Veranderungen im Rahmen des Sportent-
wicklungkonzepts Dammenmduhle bilden die Grundlage fur ein abwechslungsreiches Sport- und Bewe-
gungsangebot. Den Kindern kann durch die zentrale, naturnahe Lage im Sportzentrum Dammenmuhle
mit FuBball, Tennis, Hockey, Leichtathletik und dartiber hinaus ein breites Spektrum an verschiedenen
Sportarten und Bewegungsfeldern angeboten werden, das bereits frih die Bewegungsgrundlagen fes-
tigt und fordert. Teil der Planung ist auRerdem ein gro3zlgiger Bewegungsgarten mit 2.400 m>.

Die verkehrliche Erschlielung der Sportkita erfolgt Gber die Werderstralte. Den Mietern der 14 Klein-
garten im Bereich Stumpenlindle, welche Uberbaut werden mussen, konnen in der neu entstehenden
Kleingartensiedlung im Ernet Alternativen angeboten werden.

Kooperationen zwischen Kitas und Vereinen kdnnen sukzessive aufgebaut, erweitert und intensiviert
werden. So werden nicht nur die Kinder sondern auch Lahrer Vereine an dem Konzept Sportkita teilha-
ben und langfristig profitieren. Mit den ansassigen Vereinen ist die Verwaltung bereits in engem Aus-
tausch. Sie sehen die unmittelbare Nahe als auf3erst gewinnbringend an und haben grof3es Interesse
daran, das Projekt mit Leben zu flllen und sich aktiv in den Kita-Alltag einzubringen.

Zur padagogischen Umsetzung dieses Konzepts wird flr die Sportkita ein gréoierer Bewegungsraum
eingeplant. Ansonsten orientiert sich die Raumplanung an den standardisierten Vorgaben des KVJS.
Es bietet so die Grundlage fur eine gesunde Lebensweise mit regelmaliger Bewegung und bewusster
Ernahrung. Diese spezielle Ausrichtung ist in der ndheren Umgebung ein Alleinstellungsmerkmal und
kann als attraktiver Arbeitsplatz sportaffines Personal anziehen.

Durch das attraktive Konzept der Sportkita ist davon auszugehen, dass sich der Einzugsbereich Uber
den zustandigen Schulbezirk hinaus auch bis in die Kernstadt und die genannten Stadtteile erstrecken
wird. Insoweit wird dieses Projekt verwaltungsseitig auch aufgrund des innovativen Konzepts, das zu-
kiinftig zudem auf die tbrigen Lahrer Kindertagesstatten bertragen werden kann, mit hdchster Prioritat
verfolgt.

Die oben aufgefuhrten Grobkostenschatzungen fur die beiden Varianten wurden auf Basis des BKI
2021 erstellt. Gemal des bestehenden Bundesinvestitionsprogramms ,Kinderbetreuungsfinanzierung
2020-2021“ ware nach den aktuellen Forderrichtlinien fur den Neubau der Sportkita eine Férdersumme
von € 660.000,- moglich. Ob zum Zeitpunkt des MalRnhahmenbeginns ein konkretes Foérderprogramm in
Anspruch genommen werden kann, Iasst sich noch nicht beurteilen.

Zur Folgekostenbetrachtung wurden die Grundlagen der KGST November 2019 herangezogenen.
Folgende Angaben sind ein grober Richtwert.

Die jahrliche Belastung im Ergebnishaushalt fur den Kita-Betrieb wird sich voraussichtlich auf ca.
€ 1.086.000,- belaufen:

- Betriebskosten Gebaude (Kosten fur 5-gruppige Einrichtung und Vereinsnutzung) € 250.000
- Betriebskosten inkl. Personal € 1.110.000,- (Anteil Personalkosten € 930.000,-)

- kalkulatorische Kosten Variante A € 411.000,-

+FAG-Zuweisung € 685.000
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Mit dem Konzept einer Sportkita sind keine hdheren Personalschlissel verbunden, sodass sich bei den
Personalkosten im Vergleich zu einer herkbmmlichen Kita keine Mehraufwendungen ergeben werden.
In diesem Zusammenhang ist auch zu bericksichtigen, dass zusatzliche Sportangebote Uberwiegend
von den Vereinen eingebracht werden. Die Kostenlibernahme erfolgt abzliglich mdglicher Sportférder-
zuschusse im Wesentlichen durch die Vereine.

Die kalkulatorischen Kosten* bei den gepruften Varianten belaufen sich wie folgt:

Variante AHK Kalkulatorische Kalkulatorische Kalk. Summe kalk.
Abschreibungen p.a. Zinsen p.a. Auflésung Kosten
A € 10,5 Mio. € 289.333,- € 145.350,- € 23.200,- € 411.000,-
B1 Kita € 6,6 Mio. € 132.000,- € 89.100,- € 13.200,- € 208.000,-
B1 Vereinsbereich | € 4,9 Mio. €177.333,- € 71.250,- € 10.000,- € 239.000,-
inkl. Sportanlagen

*Die kalkulatorischen Zinsen belaufen sich gem. Berechnung des kalkulatorischen Zinssatzes der Stadt Lahr vom
02.05.2022 auf 3 Prozent. Zuschiisse und Fordermittel werden als Auflosung ber die Nutzungsdauer bericksichtigt.
Gebaude werden Uber eine Nutzungsdauer von 60 Jahren abgeschrieben. Fir die Aufienanlagen kann eine Nutzungsdauer
von 30 bis 35 Jahren angesetzt werden. Es wird daher von einer durchschnittlichen Gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren
fur die kalk. Abschreibung ausgegangen.Die Sportanlagen wurden als Kunstrasenplatz mit einer Nutzungsdauer von 15
Jahren angesetzt.

Um in 2022 mit den Planungen beginnen zu konnen, ist das fur die Planungsleistung erforderliche Ver-
gabeverfahren (VgV-Verfahren) durchzufuhren. Im laufenden Haushalt stehen hierfur Mittel i.H.v.
€ 300.000,- zur Verfigung.

Vom Gebaudemanagement wird fur die Errichtung der Sportkita Uber einen Planungs- und Ausfih-
rungszeitraum von vier Jahren hinweg ein Stellenbedarf von 0,5 Stellen (Ingenieur/Architekt) bei einer
Fremdvergabe der Architekten- und Ingenieurleistung bendotigt.

Fur den Neubau der Sportkita ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Da der Planungs-
bereich im AuRenbereich gemal § 35 BauGB liegt, ist hierfur ein zweistufiges Regelverfahren durch-
zufuhren. Hierzu gehoren die Erstellung eines Umweltberichts sowie die Durchfuhrung einer frihzeiti-
gen Beteiligung und der darauf folgenden Offenlage und die Erstellung einer Eingriffs- bzw. Ausgleichs-
bilanz. Weiterhin muss voraussichtlich der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden,
da die derzeitige Darstellung einer Grinflache mit Zweckbestimmung Sportanlage dem Neubau einer
Kita widerspricht. Alle weiteren Vorhaben kénnten nach § 35 BauGB im AulRenbereich genehmigt wer-
den. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist noch abzuklaren.

Erlauterung Sportentwicklung
Die Projektphase 1 ist mit der Erneuerung der Leichtathletikanlagen inkl. neuer Laufbahn grotenteils
abgeschlossen.

Im Rahmen des Gesamtkonzepts und der auch raumlichen Zusammenfihrung des Hockey-Club Lahr
und des Tennisclub Lahr sollen in Projektphase 2, als Ersatz flr das mittlerweile dauerhafte Proviso-
rium in Form der Umkleide-Container des HC und fur das alte Vereinsheim des TC, Funktions- und
Gesellschaftsraume flr Hockey und Tennis unter dem Dach der Sportkita entstehen (Variante A). Das
angedachte Raumkonzept beinhaltet dabei kein klassisches Vereinsheim im herkdmmlichen Sinne.
Wie bereits ausgefiihrt kbnnen die Raume fir Angebote im Rahmen eines ,Dritten Ortes“ erganzend



Drucksache 141/2022 1. Ergdnzung Seite 8

genutzt werden. Die unmittelbare Nahe zur zentral gelegenen Sportkita und die gemeinsame Heimat
erdffnen neue Wachstums- und Gestaltungsmaoglichkeiten.

Auf Grundlage eines 2021 durchgefiuhrten Fachgutachtens ist spatestens in zwei bis drei Jahren mit
einem kompletten Austausch des mittlerweile 15 Jahre alten und stark sanierungsbedurftigen Hockey-
Kunstrasens am aktuellen Standort zu rechnen. Die Stadtverwaltung sieht hier zur nachhaltigen Auf-
rechterhaltung des Sportbetriebs dringenden Handlungsbedarf. Eine zukunftsfahige Losung, die so-
wohl eine zufriedenstellende Nutzung von HC und mittelfristig SC Lahr ermdglicht, ist technisch nicht
maglich.

Ein neuer Hockey-Kunstrasen inkl. eines multifunktionalen Anspielfeldes, welches Schulen und der
Bevolkerung zur Verfligung stehen wird, soll demzufolge auf dem Rasenplatz unterhalb des Tierge-
sundheitszentrums und damit neben der Sportkita und den vorhandenen Tennisplatzen entstehen.
Das gemeinsame Sportzentrum des TC und HC wird mit einem speziellen Rollstuhltennis-Feld er-
ganzt. Das im Bereich des alten Hockey-Kunstrasenplatzes installierte LED-Flutlicht wird nach Fertig-
stellung des neuen Platzes wie geplant mit umgesetzt.

Fur die nachhaltigen sportinfrastrukturellen Veranderungen in diesem Bereich sind It. einer ersten
Grobkostenschatzung ca. € 1.660.000,- vorzusehen.

Beschreibung Preis brutto
Neubau Hockey-Kunstrasen € 1.355.000,-
Neubau multifunktionales Hockey-Anspielfeld 1.250 m? x 220 € 275.000,-
Erweiterung Tennisanlage (Rollstuhltennis) 300 m*x 115 € 34.500,-
Gesamtsumme € 1.664.500,-

Beide Vereine beabsichtigen sich wie folgt in das Gesamtprojekt einzubringen.

e Mit der Ubernahme der Bauherrschaft fir die Sportanlagen sowie fiir die Funktions- und Ver-
einsraumlichkeiten stehen Zuschisse vom Badischen Sportbund in Aussicht. Nach erster
Rucksprache mit dem Badischen Sportbund Freiburg ist eine Férderung i.H.v. € 150.000,- rea-
listisch. Aus Sicht des Regierungsprasidiums kommt eine Forderung der Projekte aus Mitteln
der Kommunalen Sportforderung nicht in Frage.

e Sowohl HC als auch TC sehen die Moglichkeit, sich bei der Ausstattung der Funktions- und
Vereinsraumlichkeiten mit einer Summe von bis zu € 50.000,- je Verein einzubringen.

e Im Rahmen des verstarkt bewegungspadagogischen Ansatzes planen beide Vereine, sportli-
che Angebote mit professionellen Trainern oder Ubungsleitern in den Kita-Alltag zu integrieren
und somit das Konzept aktiv mitzugestalten.

e Mieten und Nebenkosten werden auf der Grundlage der bestehenden Regelungen ibernom-
men (Vgl. SC Lahr oder FV Dinglingen: € 0,5/m?).
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Vergleich der Varianten

Bei der Abwagung der Varianten A und B1 sind folgende zwingende Zusammenhange zu beachten.
Wahrend bei Variante A samtliche beschriebene Ziele realisiert werden, ware bei Variante B1 mit Blick
auf den langen Planungs- und Umsetzungszeitraum zusatzlich die dringende Sanierung des Hockey-
Kunstrasenplatzes zu berucksichtigen und vorzuziehen (Kosten i.H.v. € 400.000,-), da ansonsten Trai-
nings- und Spielmoglichkeiten des Hockeyclubs und damit die Zukunft des Vereins in Frage gestellt
sind.

Wesentliche Grundlage fir die Zusammenflihrung von Hockey und Tennis sind gemeinsame Raum-
lichkeiten in einer neuen ,Vereinsheimat®. Diese und die Konzentration des SC Lahr an einer Sportstatte
waren bei Variante B1 auf nicht absehbare Zeit ausgeschlossen, ebenso die MalRnahmen zur verkehr-
lichen Neuordnung des Gesamtareals.

Das Gesamtkonzept (Variante A) wirde in kleinteilige Einzelmal3nahmen zerfallen, von denen die Sa-
nierung des Hockey-Kunstrasens als erste anstinde. Alle weiteren Planungen waren somit gegen-
standslos.

Im Investitions- und Mallhahmenprogramm 2022 - 2026 ist die mogliche Umsetzung der Variante B1
aufgenommen worden. Nachfolgend ist die Finanzierung der Variante B1 (mit Sportentwicklung) im
Vergleich zur Variante A aufgefihrt.

Jahr Variante A Variante B1
2022 € 40.000,- € 300.000,-
2023 € 320.000,- € 3 Mio.
2024 € 2.9 Mio. € 3,3 Mio.
2025 € 4.1 Mio. € -
2026ff. € 3,1 Mio. € 3,2 Mio
€ 1,7 Mio. (Sportentwicklung)
SUMME € 10,5 Mio. € 11,5 Mio.

Wie in der Tabelle dargestellt, ist die MaRnahme in der mittelfristigen Finanzplanung bis 2025 noch mit
den Kosten der Variante B1 aufgeflhrt (Erweiterung Vereinsbereich + Sportkonzeption in Spalte 2026
ff.), d.h. ein Beschluss bezuglich der Variante A wurde in diesem Planungszeitraum ein erhohtes Inves-
titionsvolumen von rund € 4,0 Mio. bedeuten.

Der Anteil an den Investitionskosten, der den freiwilligen Bereich betrifft, sowie die damit verbundenen
Folgekosten in Form von Abschreibungen, Finanzierungsfolgekosten, Unterhaltungskosten, Betriebs-
kosten etc. sind im Zuge des laufenden Konsolidierungsprozesses (mit Potenzialanalyse) grundsatzlich
Ansatzpunkte flr SteuerungsmalRnahmen und kénnten langfristig Einsparpotenzial darstellen. Mit der
Entscheidung fir Variante A sind sowohl die Investitionskosten in der mittelfristigen Finanzplanung zu
bertcksichtigen (relevant im Zusammenhang mit der Neuverschuldung) als auch die Folgekosten (hier
entsteht langfristig eine Ergebnisbelastung und ein Zahlungsmittelbedarf aus laufender Verwaltungsta-
tigkeit).
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Ausblick: Projektphase 3 (Funktionsgebaude Stadion Dammenmuhle, Park- und Verkehrskon-
zept

Der SC Lahr, der aktuell noch auf zwei Sportstatten (Klostermatte und Dammenmduhle) aktiv ist, kdnnte
nach dem Umzug des TGB Lahr zukiinftig seine Vision ,Ein Verein - Eine Heimat* am Standort Dam-
menmuhle mit den insgesamt bendtigten vier Sportplatzen (2 Rasenplatze, 2 Kunstrasenplatze) reali-
sieren. Aufgrund des dann erhohten Nutzungsumfangs durch die Leichtathletikabteilung des TV Lahr
sowie den uber 20 Jugend- und Senioren-Mannschaften des SC Lahr ist in Folge eine Umgestaltung
des Funktionsgebaudes im Stadion mit einer angemessenen Anzahl an Umkleiden notwendig.

Die Umsetzung eines ganzheitlichen Verkehrskonzepts kann in Abhangigkeit der finanziellen Méglich-
keiten im Jahr 2026ff. in Angriff genommen werden. Dieses sieht vor, die Ful- und Radweganbindung
zu verbessern und die Stellplatz-Problematik insbesondere im Bereich des Stadions sowie eine allge-
meine Verkehrsberuhigung in den umliegenden Anwohnerstral3en in den Blick zu nehmen.

Das Stadtplanungsamt weist darauf hin, dass die Anlage eines neuen/zusatzlichen Radweges zum
jetzigen Zeitpunkt nicht dringend notwendig ist, da Angebote bestehen. Dies sollte aber in den weiteren
Umsetzungsstufen der Weiterentwicklung des Sportszentrums Dammenmuhle berlcksichtigt werden.

Zwischen Lahr (Kernstadt) und Sulz besteht eine funktionierende Radverkehrsverbindung entlang der
Kreisstral’e. Ab dem Warteck wird der Radverkehr bergauf in Richtung Sulz auf einem sog. Schutz-
streifen auf der Fahrbahn gefuhrt. Auf Héhe der Bushaltestelle Werderstral3e wird er dann auf den
Radweg im Zweirichtungsverkehr (klassische Radverkehrsfuhrung aullerorts) geleitet, der bis zum
Ortseingang Sulz fuhrt. In 2019 fortgeschriebenen Radverkehrsnetz ist der Abschnitt au3erorts zwi-
schen Lahr (Kernstadt) und Sulz als regionale Radverkehrsverbindung definiert. Es wurden keine dring-
lichen Verbesserungsmalnahmen festgelegt. Eine zusatzliche Verbindung in Richtung Tramplerstralle
fuhrt Uber die StraRen "Unterer Dammen" und "Hinter dem Spierlingsrain" sowie den darauffolgenden
Geh-/Radweg zwischen Sulzbach und Friedrich-Maurer-Park. Diese Verbindung ist als nahrdumige
Radverkehrsverbindung definiert. Als VerbesserungsmalRnahme wird von Seiten des Stadtplanungs-
amtes die Anordnung einer Fahrradstrafl’e empfohlen.

Die Parkplatzsituation kann bei Grol3veranstaltungen (max. 2 pro Jahr) uber temporare verkehrsrecht-
liche Malinahmen gel6st werden (bspw. Einbahnstraldenregelung mit einseitigen Parkstreifen). Dies hat
sich in der Vergangenheit bewahrt.

Anstelle der Einrichtung eines Wendehammers auf Héhe des Funktionsgebaudes Dammenmdihle wird
im Rahmen einer Verkehrsschau die Einrichtung einer Einbahnstral3enregelung von der Kreisstralie bis
zum Hockey-Kunstrasenplatz geprift, um den Durchgangsverkehr zu reduzieren.

Im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit wird sich durch die geplante Konzentration der Sportareale eine
Entlastung anderer Sportplatze ergeben. Dadurch ist mittelfristig mit Einsparungsmaoglichkeiten insbe-
sondere bei den laufenden Pflege- und UnterhaltungsmalRnahmen (Flachen in der GroRenordnung von
1,5 FulRballplatzen — ca. 25.000,- € jahrlich) zu rechnen. Mit dem Umzug des SC Lahr an die Dammen-
muhle stiinde bspw. ein Teil des Trainingsgelandes im Ostteil der Klostermatte zur Disposition, siehe
S. 5.
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Alternativ geprifte MaBnahmen:

Die urspriinglich mitgepriften Varianten B2 und C scheiden aus. Diese sahen lediglich den Neubau der
Sportkita vor und haben die Sportentwicklung vollstandig auRer Acht gelassen.

Variante B2

Neubau der Sportkita ohne baulich vorbereitende MaRnahmen (€ 6,25 Mio.) zur modularen Erweiterung
eines Vereinsbereichs zu einem spateren Zeitpunkt (€ 3,7 Mio) ohne Sportentwicklung. Gesamtvolu-
men € 9.950.000,-.

Variante C
Neubau der Sportkita ohne Vereinsbereich, ohne mogliche Erweiterung und ohne Sportentwicklung.
Gesamtvolumen € 6.250.000,-.

Guido Schéneboom Tilman Petters Senja Topfer
Erster Burgermeister Blurgermeister Amtsleitung

Erwartete finanzielle und personelle Auswirkungen:

[[] Die MaRBnahme hat keine finanziellen oder personellen (i.S.v. Personalmehrbedarf) Auswirkun-
gen

[X Die finanziellen/personellen Auswirkungen konnen aufgrund ihrer Komplexitat nicht sinnvoll in
der Ubersichtstabelle dargestellt werden und sind daher in der Sachdarstellung oder als An-
lage beigeflgt

[] Die einmaligen (Investitions-)Kosten betragen weniger als 50.000 EUR und die dauerhaft ent-
stehenden Folgekosten inklusive der Personalmehrkosten betragen jahrlich weniger als 20.000
EUR

[] Die einmaligen (Investitions-)Kosten betragen mehr als 50.000 Euro und/oder die dauerhaft
entstehenden Folgekosten inklusive der Personalmehrkosten betragen jahrlich mehr als
20.000 Euro

2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026ff.
in EUR

Einmalige (Investitions-)Kosten

Aufwand / Einmalig verminderter Ertrag / In-
vestition / Auszahlung

Ertrag / Einmalig verminderter Aufwand / Zu-
schiisse / Drittmittel (ohne Kredite)

SALDO:

Uberschuss (+) / Fehlbetrag (-)

A Jahrlich ab Inbetriebnahme /
Jahrliche Folgekosten nach Abschluss der MaBRnahme in EUR
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Aufwand (inkl. dauerhafter Personalmehrkos-
ten) / Verminderung von Ertrag

Ertrag /
Verminderung von Aufwand

SALDO:
Uberschuss (+) / Fehlbetrag (-)

Davon: Dauerhafter Personalmehrbedarf Entaelt-/ Besoldunasaruppe
Stellenbezeichnung, Umfang 9 gsgrupp

Jahrlicher Arbeitgeberaufwand
(Lohn- und Nebenkosten) in EUR

1.

2.

SUMME

Finanzierung:

Ist die MaBnahme im Haushaltsplan beriicksichtigt?

[JJa, mit den angegebenen Kosten [JJa, mit abweichenden Kosten

[INein

Ist die MaBnahme in der mittelfristigen Planung beriicksichtigt?

[JJa, mit den angegebenen Kosten [JJa, mit abweichenden Kosten

[Nein

Anlage(n):
Anlage 0
Plan Gesamtkonzept Dammenmuhle
Zeitplan Dammenmuhle
Erganzung zur Vorlage 141_2022
Plan Gesamtkonzept Dammenmuhle_Verkehr

Hinweis:

Die Mitglieder des Gremiums werden gebeten, die Frage der Befangenheit selbst zu priifen und dem Vorsitzenden das Ergebnis mitzuteilen. Ein befange-
nes Mitglied hat sich in der 6ffentlichen Sitzung in den Zuhérerbereich zu begeben und in der nichtéffentlichen Sitzung den Beratungsraum zu verlassen.

Einzelheiten sind dem § 18 Abs. 1-5 der Gemeindeordnung fir Baden-Wdrttemberg zu entnehmen.
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