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A. Auftrag und Bedingungen der Auftragsdurchfiihrung
|. Auftrag

Die Stadt Lahr beabsichtigt, die Wohnbau Stadt Lahr GmbH, Lahr, (im Folgenden Wohnbau)
mit der Erbringung von Dienstleistungen im allgemeinen wirtschaftlichen Interesse (DAWI) hin-
sichtlich der Bereitstellung von Wohnraum im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus zu Forder-
bedingungen zu betrauen.

Die Wohnbau hat uns diesbezuglich mit Auftragsbestatigungsschreiben vom 7. Juli 2022 be-
auftragt, den im Folgenden beschriebenen Sachverhalt im Rahmen einer gutachterlichen Stel-
lungnahme festzustellen, inwieweit die geplante Gestaltung der Betrauung und der Kompensa-
tion des hierfur bei der Wohnbau anfallenden Aufwands bereits eine im Vorfeld ermittelbare und
beihilferechtlich unzuldssige Uberkompensation der Aufwendungen aufweist oder nicht auf-
weist.

Il. Beschreibung der Sachverhalte

Die Wohnbau Stadt Lahr errichtet am Standort FlugplatzstralRe innerhalb des 1. Bauabschnittes
der Projektentwicklung ,Gartenhdfe* 42 Mietwohnungen. 38 Wohnungen werden fir Zwecke
des sozialen Wohnungsbaus und Vermietung dieses Wohnraums nach dem Landeswohnraum-
férdergesetz (LWoFG) errichtet. Vier Wohnungen werden als frei finanzierter Wohnraum errich-
tet und unterliegen nicht den Bedingungen des Landeswohnraumfordergesetzes (LWoFG).

Die Wohnbau Stadt Lahr GmbH wird mit der Vermietung unter den gegebenen Férderbedin-
gungen des LWoFG nach ihrer Einschatzung einen Verlust erzielen oder zumindest eine deut-
lich unter der Ublichen Héhe liegende Rendite erzielen. Da die Wohnbau Stadt Lahr GmbH nach
Auffassung der Stadt Lahr mit der Bereitstellung des neu geschaffenen Wohnraums eine
Dienstleistung im allgemeinen wirtschaftlichen Interessen (DAWI) erbringen wird, beabsichtigt
die Stadt Lahr im Rahmen eines noch zu beschlieRenden Betrauungsaktes eine Kompensation
zugunsten der Wohnbau Stadt Lahr GmbH festzulegen, die zumindest eine teilweise Kompen-
sation der Belastungen der Wohnbau sicherstellt.

Die Kompensation soll mittels einer Sacheinlage in das Vermdgen der Wohnbau in Form einer
unentgeltlichen Uberlassung von Grundstiicksflachen an die Wohnbau Stadt Lahr GmbH durch
die Gesellschafterin Stadt Lahr erfolgen. Der Einlagewert der Grundstiicksflachen orientiert sich
an der tatséchlichen Grundsticksgréfle und wird vom Gutachterausschuss der Stadt Lahr er-
mittelt. Der Wert der Sacheinlage aus den zu Ubertragenden Grundstlicken belauft sich auf
€ 614.287. Die bilanzielle Abbildung auf Ebene der Wohnbau wird durch Einstellung in die Ka-
pitalricklage erfolgen.

AuftragsgemaR soll im Rahmen einer gutachterlichen Einschatzung dargelegt werden, dass
unter den zum Zeitpunkt der Beauftragung (7. Juli 2022) glltigen Planungspramissen keine
Uberkompensation des zu erwartenden Aufwands der Wohnbau im Rahmen des noch zu be-
schlieRenden Betrauungsaktes vorliegt. Weitergehende Beurteilungen der beihilferechtlichen
Bedingungen und/oder sonstigen Bedingungen sind nicht Gegenstand dieses Auftrags.



Die gemafR dem Leitfaden zum Beihilferecht des Landes Baden-Wiirttemberg mindestens alle
drei Jahre notwendige Uberpriifung auf Uberkompensation ist ebenfalls nicht Gegenstand des
Auftrags. Eine Beratung Uber die hierzu vorzunehmende Trennungsrechnung wurde ebenfalls
nicht vereinbart.

lll. Beschrankungen bei der Auftragsdurchfiihrung

Unsere Arbeiten beinhalten eine Beurteilung anhand der uns zur Verfiigung gestellten Daten,
Informationen und Erlauterungen. Wir beziehen unser Wissen daher zwangslaufig aus den uns
von der Wohnbau bereitgestellten Daten und Informationen. Anders als bei einer Abschluss-
prifung sind wir nicht in der Lage, die von der Geschaftsfiihrung bereitgestellten Daten, Infor-
mationen und Erklarungen auf ihren Wahrheitsgehalt hin zu Gberpriifen.

Wir haften nicht fur Verluste oder Schaden jeglicher Art, die aus der Vorenthaltung oder Ver-
schleierung von flr unsere Arbeit wesentlichen Tatsachen oder deren falschen Darstellung
durch die Geschéftsfuhrung, Mitarbeiter oder Verrichtungsgehilfen der Wohnbau oder anderer
Personen, die wir um Informationen ersuchen, herriihren.

Die zur Vertugung gestellten Unterlagen umfassten im Wesentlichen:

o Verkehrswertermittiung Nr. 2021/021, Stadt Lahr, Gemarkung Lahr, Fiktive Umlegung
Gartenhofe

o Forderrichtlinien der L-Bank Mietwohnfinanzierung BW — Neubau — MW10-/MW15-/
MW25-/MW30-Darlehen (Merkblatt Stand 1. Juni 2022)

e Offentliche Bekanntmachung des Gutachterausschusses der Stadt Lahr zum Liegen-
schaftszinssatz vom 19. Juli 2021

e Handelsregisterauszug der Wohnbau vom 28. Marz 2022

e Beschlussvorlage fiir die Sitzung des Gemeinderats am 18. Juli 2022

e Erklarungen von Auskunftspersonen der Wohnbau.

Filr die Auftragsdurchfiihrung sind die von den fiir uns mafigeblichen deutschen berufsstandi-
schen Organisationen (Wirtschaftspriferkammer, Institut der Wirtschaftsprifer e. V. sowie die
International Federation of Accountants) entwickelten und verabschiedeten Berufsgrundsatze,
soweit sie fur den Auftrag im Einzelfall anwendbar sind, bestimmend.

Dieses Gutachten richtet sich ausschlieRlich an die Wohnbau und kann zum Nachweis der bei-
hilferechtlichen Unbedenklichkeit der geplanten Kompensationen bei der Wohnbau, hinsichtlich
der Fragestellung einer eventuellen Uberkompensation, verwendet werden. Darliber hinaus ist
es nur zur internen Verwendung durch die Gesellschaft bestimmt.

Das Gutachten ist fur keine anderen Zwecke oder von anderen Personen zu verwenden. Die
Berichte, Schriftwechsel, Informationen und Beratungsleistungen sind vertraulicher Natur und
durfen, aufder auf Grund gesetzlicher Vorschriften, ohne unsere vorherige schriftliche Zustim-
mung anderen Dritten nicht zur Verfligung gestellt werden.



Fir unser Auftragsverhdltnis sind die in diesem Auftragsbestatigungsschreiben dargestellten
Regelungen sowie die beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftsprufungsgesellschaften in der vom Institut der Wirtschaftspriifer herausgegebenen
Fassung vom 1. Januar 2017 mafRgebend.

Wir haben von der Geschéftsfuhrung der Wohnbau eine berufsiibliche Vollstandigkeitserkla-
rung eingeholt.

B. Grundlagen

Unsere Vorgehensweise bei der Beurteilung orientiert sich an der im Leitfaden des Landes
Baden-Wurttemberg zum Thema ,EU-Beihilfenrecht DAWI und Infrastrukturfinanzierung® (im
Folgenden DAWI-Leitfaden) beschriebenen Vorgehensweise zur Ermittlung der kompensati-
onsfahigen Kosten aufgrund der Betrauung mit der Dienstleistung von allgemeinem wirtschaft-
lichem Interesse.

Im Wesentlichen stitzt sich unsere Beurteilung auf eine Ermittlung der Netto-Kosten-Situation
bei Durchfiihrung der DAWI unter Beriicksichtigung eines angemessenen Gewinnaufschlags.
Da die Kosten bei einer "ex ante* Betrachtung nur im Wege einer sachgerechten Schatzung zu
ermitteln sind, wurde hierflr ein markt- bzw. branchenUblicher Ansatz fiir die Bewirtschaflungs-
und Instandhaltungskosten berticksichtigt. Hinsichtlich der ansatzfahigen Anteile der Gemein-
kosten wurde auf Basis der Personal- und Sachaufwendungen der Wohnbau eine flachenan-
teilsmalige Umlage vorausgesetzt.

Zur Ermittlung des Kompensationsbereichs war zudem eine Zielrendite fiir das eingesetzte Ei-
genkapital zu ermitteln. In den vergangenen fiinf Jahren erzielte die Gesellschaft eine durch-
schnittliche Eigenkapitalrendite von 5,0 %. Der GdW geht von einer Eigenkapitalrendite zwi-
schen 1,0 % bis 5,0 % fur Wohnungsunternehmen im gesamten Verbandsgebiet aus. Die an-
gemessene Eigenkapitalrendite ist innerhalb der vorgenannten Bandbreite unternehmensindi-
viduell abzuleiten. Aus dem Betriebsvergleich 2021 fir Baden-W(rttemberg ergeben sich ein
Median-Wert von 4,72 % sowie ein Durchschnittswert von 5,01 % fiir die Eigenkapitalrendite
bei Kapitalgesellschaften. Unter Berticksichtigung eines Sicherheitsabschlags erscheint die An-
nahme einer zu erzielenden Eigenkapitalrendite von 4 % als angemessen.

Die EU-Kommission betrachtet einen Mechanismus zur Verhinderung jeglicher Uberkompen-
sation in Bezug auf die Pflicht der Behdrden, Kontrollen zur Vermeidung von Uberkompensati-
onen durchzufihren, als hilfreich. Die hier vorgenommene "ex ante* Betrachtung stellt einen
solchen Mechanismus dar. In der folgenden Betrachtung wird tiber einen Zeitraum von 30 Jah-
ren der theoretische Kompensationsanspruch der Wohnbau ermittelt.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass durch die verbilligte Finanzierung durch die L-Bank eine ex-
terne Forderung erfolgt. Diese wird in der Betrachtung berlicksichtigt.

Die technische Umsetzung der Netto-Kosten-Methode erfolgte mit der Methode des voilstandi-
gen Finanzplans und unter Berlicksichtigung der im Folgenden beschriebenen Rahmenbedin-
gungen.



C. Sachverhalt
|. Kapitalisierungszinssatz
Die barwertige Betrachtung erfordert einen Kapitalisierungszinssatz.

Bei der Ermittlung des Kapitalisierungszinssatzes lehnen wir uns an den IDW Standard
,Grundsétze zur Bewertung von Immobilien“ (IDW S10) an. Geeignet sind die Verfahren zur
Ermittlung des Kapitalisierungszinssatzes im Zusammenhang mit dem Verfahren der Immobili-
enbewertung nach dem Discounted Cashflow-Verfahren.

Eine kapitalmarktorientierte Ableitung des Kapitalisierungszinssatzes auf Basis des Capital As-
set Pricing Model (CAPM) ist aufgrund mangelinder Verfligbarkeit und Validitat der notwendigen
Daten, insbesondere des Betafaktors, nicht méglich. In Ubereinstimmung mit IDW S 10 wird
daher die vereinfachte, nicht kapitalmarktorientierte, Risikozuschlagsmethode verwendet. Der
immobilienmarktspezifische Risikozuschlag berlicksichtigt das Risiko einer Investition in eine
Immobilie gegentiber einer risikofreien Anleihe. Die Hohe des Risikozuschlags richtet sich nach
der Art der Immobilieninvestition (Wohn- und Gewerbeimmobilien), nach Nutzungsart und
Standort. Die Ausdifferenzierung erfolgt anhand der Faktoren Lage, Eigenschaften, GréRRe, Typ
und Zustand.

Der malfigebliche Kapitalisierungszinssatz ergibt sich demnach aus den Komponenten

Basiszinssatz
+ immobilienmarktspezifischer Risikozuschlag
+ objektspezifischer Risikozuschlag.

Der Basiszinssatz bildet eine laufzeitadaquate, risikolose Verzinsung der durch die reduzierte
Miete entgangenen Ergebnisse ab. Er orientiert sich an den vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) vorgegebenen Verfahren. Danach sollen die Basiszinssatze aus zukunftsorientierten Ze-
robond-Zinsséatzen abgeleitet werden. Zur Schatzung der Zerobond-Zinssatze wird aus Objek-
tivierungsgrinden auf die von der Deutschen Bundesbank verwendete Svensson-Methode zu-
rickgegriffen.

Der Herleitung des Basiszinssatzes liegen folgende Annahmen zu Grunde:

. Durchschnittsbetrachtung der drei Monate vor dem Referenzmonat;

. Ableitung der Zinssétze von hypothetischen Zerobonds nach der Svensson-Methode fiir
Restlaufzeiten von 1 bis 30 Jahren;

. Kaufménnische Rundung gemafn IDW auf 1/10-Prozentpunkte.

Aufgrund der idealtypischen Ableitung stellt der abgeleitete Basiszins eine Naherungslésung
dar.

Zum 1. Juli 2022 betragt der Basiszinssatz 1,25 %.



Der immobilienmarktspezifische Risikozuschlag ist unter Beachtung der gegeniiber der flir den
Basiszinssatz mafigeblichen sicheren Anlage zu ermitteln. Da Immobilieninvestitionen, insbe-
sondere solche in Wohnimmobilien, eine vergleichbare Wertstabilitat aufweisen wie die sichere
Anlage, stellt der Risikozuschlag im Wesentlichen eine Pramie fiir die deutlich geringere Liqui-
ditat der Immobilieninvestition dar. Unserer Einschatzung nach ist hierfiir ein Ansatz von 1,0 %
angemessen und ausreichend.

Das Obijekt befindet sich im Gebiet der Gemeinde Lahr. Die Region zeichnet sich durch eine
gute wirtschaftliche Lage aus. Zudem besteht eine direkte Autobahnanbindung mit guter Er-
reichbarkeit der Stadte Freiburg und Offenburg, die jeweils regionale Oberzentren darstellen.
Aufgrund der Lage des Obijekts innerhalb von Lahr sind die Auswirkungen der Makro- und der
Mikrolage auf den objektbezogenen Risikozuschlag lberschaubar.

Es erfolgt ein Neubau nach KfW Standard 55. Darlber hinaus ist aufgrund des regionalen Miet-
wohnungsmarktes kein besonderes Ertragsrisiko zu sehen. Dem Vorgenannten entsprechend

ist kein objektbezogener Risikozuschlag zu berlicksichtigen.

Im Ergebnis ergibt sich folgender Kapitalisierungszinssatz:

Basiszinssatz 1,25 %
immobilienmarktspezifischer Risikozuschlag + 1,00 %
objektbezogener Risikozuschlag + 0,00 %
Kapitalisierungszinssatz = 2,25%

Il. Betrachtungszeitpunkt

Die Ermittlung des Ausgleichsanspruchs wird aus Vereinfachungsgriinden bezogen auf den
Stichtag 1. Januar 2024 vorgenommen. Die der Prognose zu Grunde liegenden wohnungswirt-
schaftlichen Daten sowie die fur den Betrachtungszeitraum getroffenen Annahmen lber die
zukunftige Entwicklung basieren auf dem Kenntnishorizont zum Zeitpunkt der Erstellung unse-
res Gutachtens.

Die konkreten Zahlungsreihen richten sich jeweils nach dem erwarteten Beginn der Mietzahlun-
gen. Es wird dabei aus Vereinfachungsgriinden von einer anfanglichen Vollbelegung ausge-
gangen.

lll. Eckdaten der Berechnungen

Nutzungsdauer/Betrachtungszeitraum:

Die Nutzungsdauer der Wohnungen wird auf 50 Jahre geschatzt. Dagegen ist die Férderbin-
dung auf 30 Jahre befristet. Das Unternehmen geht von einer Vermietbarkeit im Januar 2024
aus. Daher unterstellen wir ab diesem Zeitpunkt einen Mittelzufluss aus dem Projekt.



Die Dauer einer mittels Betrauungsakts vergebenen DAWI kann nach dem Freistellungsbe-
schluss grundsatzlich bis zu 10 Jahre betragen. Nur in Ausnahmefallen, insbesondere bei lang-
fristigen Investitionsmafnahmen, kann eine langere Betrauungsdauer angemessen sein. Im
vorliegenden Fall erfolgt die verglinstigte Vermietung gemaR den Férderbedingungen der |-
Bank fur einen Zeitraum von 30 Jahren. Unter Berlicksichtigung der Langfristigkeit der Investi-
tion wird fur die Betrachtung ein Betrauungszeitraum von 30 Jahren zu Grunde gelegt.

Férderung durch die L-Bank:

Nach den Forderrichtlinien der L-Bank wird die MalRnahme bei Absenkung der Férdermiete ge-
genuber der ortstiblichen Vergleichsmiete um 33 % mit 37 % bei einer Laufzeit von 30 Jahren
geférdert. Die Férderung wird durch Gewahrung eines unverzinslichen Darlehens gewéahrt. Bei
Einhaltung des Standards Effizienzhaus der Stufte KfW 55 wird jede sozial geférderte Wohnung
zusétzlich mit einem Tilgungszuschuss von € 18.000 gefordert.

Ertragsfaktoren:

Die angesetzte ortsubliche Vergleichsmiete liegt nach Auskunft der Wohnbau bei 11,50 €/m?2.
Die festgesetzte Férdermiete liegt um 1/3 unter der ortstiblichen Vergleichsmiete, somit zu Be-
ginn der Betrachtung bei 7,50 €/m?2.

Fir die 38 sozial geférderten Wohnungen wurde aufgrund der voraussichtlichen Erflllung des
Effizienzhausstandards KfW 55 ein Tilgungszuschuss von € 684.000 berticksichtigt.

Mietsteigerungen wurden alle drei Jahre mit 5 % unterstellt. Das Mietausfallrisiko wurde auf-
grund der Mieterstruktur auf 2 % festgelegt.

Auf Grundlage der Nutzungsdauer errechnet sich eine jahrliche Abschreibung von € 199.611.
Die weiteren Kosten je Wohneinheit orientieren sich an den Standards des GdW.

Die Erldse fur die 42 geplanten Kfz-Stellplatze wurden in den Kompensationsbereich einbezo-
gen, da die vorliegenden Unterlagen keine sachgerechte Aufteilung der Investitionskosten er-
maoglichen.

Eigenkapital:

Bezlglich der Finanzierung der Investition haben wir die Annahme getroffen, dass die geplante
Zuflhrung zur Kapitalricklage in Form des Grundstlicks einen zusétzlichen Eigenmittelbe-
standteil darstellt.

IV. Kapitalisierung der ermittelten Kompensationsanspriiche auf den 1. Januar 2021
Die jahrlich ermittelten Kompensationsanspriiche (die bei ausreichenden Ertragen aus der

DAWI auch als negativer Wert einbezogen wurden) aus der Férderbindung haben wir auf den
1. Januar 2024 kapitalisiert.



V. Ergebnis

Unsere Berechnungen ergeben, dass die Wohnbau flr den Betrachtungszeitraum von 2024 bis
einschliefllich 2073 unter Berlicksichtigung der zusatzlichen Eigenmittel durch die Grundsttick-
seinlage eine jahrliche Verzinsung der eingesetzten Eigenmittel von durchschnittlich 2,14 %
erzielt. Die erzielte Verzinsung liegt deutlich unter der Zielrendite von 4 %. Damit stelit die un-
entgeltliche Ubertragung des Grundstiicks im Wert von € 614.287 keine bereits anfanglich er-
kennbare Uberkompensation der Belastung aus dem Betrauungsakt dar.

Die betriebswirtschaftliche Beurteilung der Durchfiihrung der DAWI aus Sicht der Wohnbau war
nicht Gegenstand des Auftrags.

Wir weisen darauf hin, dass im Rahmen der jahrlichen Uberkompensationskontrolle durch Er-
stellung einer Trennungsrechnung gemafl dem DAWI-Leitfaden Ublicherweise eine jahrliche
Kompensationszahlung vorausgesetzt wird. Im vorliegenden Fall erfolgt die Kompensation zu
Beginn der Betrauung. Diesem Umstand haben wir durch die barwertige Betrachtungsweise
Rechnung getragen.

Stuttgart, den 12. Juli 2022

vbw Verband baden-wirttembergischer Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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e

Wirtschaftsprifer



Berechnungen

1. BA Gartenhofe - WIE 110

Gewinn- und Verlustrechnung
Umsaizerlise
Solimieten: Wohnungen &ff. Gefirden p.a
Sollmielen: Wohnungen frei Finanziert p.a.
Solimieten: Gewerbe p.a
Sollmieten: Stellplaize p.a
abzgl. Mietausfall
Garagenmieien
Weitere Ertrage (z,B, Zuschiisse)
Tilgungszuschuss/Schulderlass

Koslen fiir Umzugsmanagement, Leerstand in
der Bauphase, Mielerentschadigungen eic
Instandhaltungsaufwendungen
nichi akiivierbare Kosten
Verwallungskasten
Garagen
Verwallungskosien
Inslandhaliungsaufwendungen
Weilere Kosten
Abschreibungen
Gebéude
AuBenanlagen
Aussialtung
Zinsaufwand
langfr. Darlehen
Koniokorrent (Aufwand)
Verwaltungsk./Bearbeitungsgeb, (Darlehen)
Zinserirdge (Konlokorrent)
Disagio
Steueraufwand
Auswirkung auf das Jahresergebnis

auBerplanmiRige Abschreibung Alt-Objekt

Cashflow

Auswirkung auf das Jahresergebnis, s.o
Zufluss aus Finanzierung nicht aktivierbarer
Aufwendungen
Tilgungszuschuss/Schulderlass

zuzgl. Abschreibungen

abzgl. Tilgungen

Auswirkungen auf den Cashflow
kumuliert

Bilanz
Akliva
Anlagevermogen
Grund und Boden
Gebéude
AuBenanlagen
Aussiattung
Flussige Miltel (=kum. CF, soweil positiv)
Bilanzsumme
Passiva
Eingeseizie Eigenmittel
Eigenkapital (kumulierte Jahresergebnisse)
Verbindlichkeiten Kredilinstitute
Igfr. Darlehen
Konlakorrent (=kum. CF, soweil negativ)
Passiver Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme

12.07.2022
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-10.643.201 21.045 20.715 33541 33z2m 25855 38,151 38618 ELE 52.038 36,441 35.508 45,793 48,829 47 851 52,185 50.810 49,614 85.084 40.188
21372 21,045 20,715 33.541 33,201 25,855 39,151 38,619 38.077 52,038 36.441 35.506 49.793 43.829 47.851 52,185 50,810 49614 65.094 40198
)
) 0 0 4] ¢} 0 Q 1) 0 1) Q 0 0 0 0 0 0 0 0 0
198.611 199.611 198.611 199.611 188,611 189,611 189,611 199.611 199,611 199.611 199.611 199.611 199.611 199,611 199.611 199,611 199,611 199.611 199.611 198611
-14.26D0 -14.685  -168.205 -168.656 -169.120 -168.588 -170.080 -170.597 -171.118 -171.656 -164.076 -164.516 -164.973 -165.443 -165.943 -166.458 -166.993 -167.549 -168.128 -168.730
206.724 205,972 52,121 64.496 63.693 55.869 68,672 67.633 66.570 79.993 71.976 70.602 84.421 82.992 81.519 85,329 B3.529 81,676 96.577 71.080
206.724 412.696 464.817 529.313 593.006 648.875 717.547 785.180 851.751 931.744 1.003.720 1.074.322 1.158.753 1.241.745 1.323.264 1.408.603 1.492.132 1.573.808 1.670.386 1.741.465
0 o 0 0 ] 0 4] ) 0 o] 0 Q 0 0 0 ) 0 [t) Q )
9.780.962 9.581.350 9.381.739 9.182.127 8.982.516 8.762.904 8.5B3.293 9.383.681 B.184.070 7.984.459 7.784.847 7.585.236 7.385.624 7.186.013 6.986.401 6.786.790 6.587.178 6.387.567 6.167.955 5.988.344
0 Q 0 0 ] Q 0 0 0 a 0 Q o ] 0 0 a ) 0 0
0 a 0 0 o a 0 a 0 ] 0 0 o a 0 0 0 0 0 0
206.724 412.696 464.817 529.313 593.006 648.875 717.547 785.180 B51.751 931744 1.003.720 1.074.322 1.158.753 1241.745 1.323.264 1.408603 1492132 1.573.808 1670386 1.741.465
9987686 9.994046 0.846556 9.711.441 9575522 9.431.779 9.300.840 9.168.862 9.035821 B916.202 8,788.567 B.659.558 8544377 8427758 §.309666 B.185.393 B.078.310 7,961,375 7.858.341 7729809
2.297.445 2297445 2297445 2297445 2.297.445 2.297.445 2297.445 2297445 2297445 2297445 2,297.445 2297445 2297445 2297445 2297445 2297445 2297445 2297445 2297445 2297445
21.372 42.417 63.132 96.673 129.873 155.728 194,878 233.498 271.575 323613 360.054 395.560 445.353 494183 542,034 594.219 645.129 694,743 759.837 800.035
B.352.868 8.338.184 B8.169.978 7.317.323 7.148.203 6.978.606 6.808.516 6.637.919 6.466.801 6.295145 6.131.068 5966.553 5.801.579 5.636.131 5.470.187 5303.729 5.136.736 4.969.187 4.801.059 4.632.329
[t} 0 0 o ") 0 0 0 0 0 Q 0 0 1) o 0 0 0 0 0
684,000  -684.000  -684.000 4] ] 0 Q a 0 a a 0 0 Q ] 0 o a 0 Q
9.987.686 9.994.046 0.846.556 ¢©.711.441 9575522 9431779 9.300.840 0.168.862 9.035821 8916202 B.788.567 8.659.558 B.544.377 8427758 8.309.666 B.195.393 B.079.310 7.961.375 7.858.341 7.729.809
D: 9 ige\DAW! 2022 zum Bet: gsakt\2022-04-29_VoFi_Gartenhofe 7 - 4 Wohnungen frei Finanziert - vbw.x/sm




VoFi 4,0
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2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057 2058 2059 2060 2061 2062 2063 2064 2065 2066 2067
2 23 24 -1 kol 27 28 F » b 38 » 40 41 4z 43 a4

321.582 337.661 337.661 337.661 354.545 354.545 354.545 372.272 372272 372.272 390.885 390.885 390.885 410.430 410.430 410,430 430.951 430.951 430.951 452,499 452.499 452,499 475.124 475.124
38,365 40.283 40.283 40.283 42.297 42.297 42,297 44.412 44.412 44.412 46.633 46.633 46.633 48.964 48.964 48.964 51.412 51.412 51.412 53.983 53.083 53.983 56.682 56.682

0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 ° 0 0 0 0 0 0 0
-7.199 -7.559 -7.559 -7.559 -7.937 -7.937 -7.937 -8.334 -8.334 -8.334 -8.750 -8.750 -8.750 9.188 -9.188 -9.188 -9.647 -9.647 9647  -10.130  -10130  -10.130  -10636  -10.636
12,600 12,600 12,600 12,600 12,600 12,600 12,600 12.600 12.600 12,600 12,600 12,600 12,600 12.600 12.600 12.600 12,600 12,600 12.600 12,600 12,600 12,600 12,600 12,600
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 i 0 0 0 0 0 0 0 0 o
84,508  -86620  -88,786  -91.005  -93,.281 95613 98,003  -100.453  -102.864 -105.538  -108,177 -110,881 -113,653  -116.495  .119,407 122392 125452 -128.588 -131.803 135098  -138.475  -1418937  -145486  -149.123
23716 24190 24674 25167  -25671 26184  -26,708  -27.242  -27.787  -28,342  -28,908  -28,488  -30,077  -30.679  -31,202  -31.918  -32557  -33.208  -33.872  -34,540  -35240  -35945  -36664  -37.397
2,559 2610 -2,662 2715 2,770 -2,825 2,882 2,939 2,998 -3.058 3,119 3,182 -3.245 3,310 3,376 -3.444 3513 -3.583 -3.655 3728 -3,802 -3.878 -3.956 -4.035
0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 ) 0 0 o 0 0 ) i
199611 -199,611  -199.611  -199.611  -199.611  -199.611  -199611  -199.611  -199.611  -199.611  -199.611  -199611  -199.611  -199.611  -199611  -199.611  -199.611  -199.611  -199.611  -199.611  -199,611  -199611  -199611  -199.611
0 0 0 0 o 0 0 0 o 0 0 0 0 o 0 a 0 0 0 0 o a 0 0
0 0 0 0 (] ] 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 0 [ [} 0 ] 0 [ 0
0 0 0 0 i [ ] 0 o 0 -107.353  -105206 -102973  -100.651 98,23 95724  -83112  -90.395  -87.563  -84631 0 0 ] 0
0 0 0 0 0 [ 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 o i 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ]
] 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 o o 0 0

0 [ 0 0 0 0 [ 0 0 ] 0 0 0 0 0 ] ] [ 0 1 0 ]
54.955 59.954 67.252 54.486 80.172 77.272 74.301 90.704 87.590 84.400 5.802 7.000 $.193 12.060 10.883 9.716 31.072 29.931 28,806 §1.334  131.823  127.580  14B.053  143.603
54.955 69.954 67.252 64486 80.172 77272 74301 50.704 87.590 84400 5.802 ~7.000 8.153 12060 10,683 5716 31.072 29.931 28,806 51334 131,823  127.580 148,053  143.603
54.955 69.954 67.252 64.486 80.172 77.272 74.301 90,704 87.590 84.400 -5,802 -7.000 -B.193 12 060 10.883 9.716 31.072 29,931 28,806 51334  131.823  127.580  148.053 143,603
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
199,611 199.611  199.611  199.641 199611  199.691  199.611  199.611 199611  199.611 199611 189611  199.611 199611 199611 199611 199611 199611 199611 199611 199611  199.611 199611  199.611

-153.083 -153.083 -153.083 -153.083 -153.083 -153.083 -153.083 -153.083 -153.083 -153.083 -53.676 -55.824 -58.056 -60 379 -62.794 -65.306 -67.918 -70.635 -73.460 -76,398

4] 0
101.483 116.482 113.781 111.014 126.701 123.800 120.830 137.233 134.118 130.928 140.133 136.788 133.362 151.293 147.701 144.022 162.766 158.908 154.957 174.548 331.434 327.491 347.664 343.214
1.842.949 1,959.431 2.073.212 2.184.226 2.310.927 2.434.727 2.555.557 2.692,790 2.826.908 2.957.836 3.097.969 3.234.757 3.368.119 2.519.412 3.667.113 3.811.135 2.973.301 4.132.809 4.237.766 4.462.313 4.793.747 5.120.939 5.468.603 5.811.817

Q 0 0 0 [ o 0 0 Q 0 0 0 0 0 1) 0 0 o 1) 0 0 0 0 0
5.788.732 5589.121 5389.510 5.189.898 4.990.287 4.790.675 4.591.084 4.391.452 4.191.841 3.982.229 3.792618 3.593.006 3.393.395 3193783 2994172 2,794.560 2594949 23952339 2195726 1.996.115 1.796.503 1,596.892 1.397.280 1.197.669
1] 0 0 0 ) 0 0 1] Q 0 0 0 0 0 0 0 0 ") a D o a 0 0
o 0 ] 0 0 ] ) 4] a 0 4] 1] 0 Q a 0 1} 0 0 0 0 a 0 0

1.842.943 1959.431 2.073.212 2184226 2310927 2434727 2555557 2692790 2.826.908 2,957,836 3.097.969 3.234.757 3,368.119 3519412 3667.113 3.811.135 3.973.901 4.132.809 4.287.766 4462313 4,793,747 5120939 5468.603 54811817

7631681 7.548,552 7462721 7374124 7301214 7225402 7146621 7084242 7018749 6.950.066 6.890587 6.827.763 6.761.514 6713196 6.661.285 6605.696 6568.850 6528146 6.483492 6458428 6590251 6.717.830 6.865.883 7.009.486

2297445 2297445 2297445 2297445 2297445 2297445 2297445 2297445 2297.445 2287445 2297445 2.297.445 2.297.445 2297445 2.297.445 2.297.445 2.297.445 2.297.445 2.297.445 2.297.445 2.297.445 2.297.445 2.297.445 2.297.445
854.990 924.943 992,196 1.056.682 1.136.854 1.214.126 1.288.427 1.379.131 1.466.721 1.551.121 1.545.318 1.536.318 1.530.126 1.5421B6 1.553.069 1.562.786 1.583.858 1.623.788 1652594 1.703.828 1.835.751 1.963.331 2.111.384 2.254.987

4479246 €326.184 4170081 4019998 3866915 3713832 3560748 3407666 3254583 3101500 3047824 2002000 2833043 2873665 2810771 2745465 2677547 2/06.913 2533453 2457054 2457054 2457054 2457054 2457054
a 0 0 a [} o 13 o [ o o ] o a ] 1] 1] 1] a 1] Q o 2 1]
1] '] a o 1] a [ 1] a o o g 2] o ] o 1] 1] Q o o L) a o
7631681 T.548.35352 T462.721 T.A74124  7.301.274  T226402 V145621 T.0B4.242 7012745 6.850.066 6830587 E.827.783 S6.761.514 6711188 6681285 65.605596 6.565.850 G.528.145 6.483.492 6458428 6580251 B.717.830 6865883 7.009.488
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2068 2069 2070 2071 2072 2073 2074 2075 2076 2077 2073 2079 2080 2081 2082 2083 2084 2085 2086 2087 2088 2089 2090 201
45 46 a7 48 49 50 51 52 53 54 = 56 57 58 59 o 61 62 63 84 (3 66 67 68
475,124 498,880 498,880 498.880 523.824 523.824 Q o '] 0 o 1] ] ] 0 1] 1] Q a 1] o ] 0 1]
56,682 59.516 59.516 59.516 62,492 62,492 Q o (/] 0 0 1] o a [+ o o ] ] o [ o 0 0
0 0 0 0 o] o 0 a o o o o 1] o o o o 0 o a o 0 1] o
0 0 0 0 0 0 0 ] ] o o ¢ 0 o o ] o 0 ] 1] 0 0 o ]
-10,636 -11.168 -11,168 -11.168 -11.726 -11.726 ] 0 0 o o 1] [+} o o ] o ] o [+] [} o o a
12.600 12.600 12,600 12,600 12.600 12.600 a o o 0 o 1] a 0 0 o o 1] o o o Q 1] ]
[ 0 D ] 0 0 Q o 2 o ] o a o o 2 o 0 2 o [} Q ° Q
[} 0 0 D 0 0 1] o o 0 1] o a o ] o 0 o [} [} 0 o o o
-152,851 -156.672 -160,589 -164,604 -168,719 -172.937 '] o o ] 1] o 1] ] (1] 0 o 1] a 1] 4] Q o 4]
-38.145 -38,908 -39.686 -40.480 -41.290 42115 1] (] o Q a o a a ] a o 0 (1] o 1] a '] 1]
-4.116 4,198 -4.282 -4.368 -4.455 -4.544 0 [ 1] o o Q 1] o ] [ ) 0 1] o o ] 0 o
Q 0 0 0 0 0 ] Q o -} [} a 1] o © ) )] o L] 1] [} 0 o Q
[} 0 0 D 0 0 o 1] o o [} Q o 0 o Q 0 ] 0 o o o o 1}
-199.611 -199.611 -198.611 -199.611 -199.611 -198.611 o a 1] 1] 1] a ] (] ] ] Q 1] o 1] 0 a a 1]
o 0 a 1} [5} o 2 o [l o o Q o ] o [} 0 o [t} o 0 o 0 o
o 0 o o 0 2 ] o 0 o [} o 0 o o @ Q ] 0 o 0 o 0 o
o 0 o 1] 1] ] o o o o 4} o 0 0 0 0 L1} o 0 o 0 o [} o
Q e L 1] 0 0 o Q L} o [} a ] 0 2 o ] o o o 0 o 0 o
] [} [ o [1} o a o 1} o 1} [} o 0 g a ] [} o 0 ] 2 o
] L] 1] o 0 1] ] 0 a o 0 o o 0 o 4} 1} [ o o 0 o o o
0 1] 1) 0 0 Q 0 Q 0 0 4] 0 a 0 0 0 0 0 a o Q Q 0 0
139.046 160.438 155.659 150.765 173.115 167.982 a o 0 0 0 0 0 Q 0 0 0 0 0 0 Q (] 0 0
139,046 160,438 155.659 150.765 173.115 167.982 o o [+ a o ] 4 Q 2 o ] 1] Q o 4] o [ o
139,046 160.438 155.659 150.765 173.115 167.982 0 o [} o o ] ] 4] 0 0 7] ] ] [} o o ] 4]
4] 0 0 0 0 0 0 0 0 4] 0 Q 0 0 1) 0 0 Q 0 0 0 0 1} a
199.611 199.611 199.611 199611 199.611 199.611 0 [} Q ] 0 Q 0 ] 4] 0 0 4 0 0 0 ) 0 Q
Q 0 0 0 0 1] 1) Q Q 1) 0 0 Q 0 0 1] 0 0 0 0 0 1]
338.658 360.050 355,271 350.377 372.726 367.593 0 0 a 0 0 0 0 0 0 0 0 0 L] 0 0 0 0 0
6.150.475 6.510.525 6.865.795 7.216.172 7.5B8.898 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 ~.956.491 7.956.491 7,956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.4%1 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.431
0 0 0 0 o a g 4] o o [} o 0 [} [} [} o [ o 1} Q 1} o ]
998.057 798.446 598.834 399.223 199.611 ] ('] o '] o o 1] 1] ] o 0 (] [} 1] '] 1] '] 1] Q
0 0 0 0 4] ] o 5] 0 0 1} a o ] [} 0 o o ] [} L} o o Q
0 a a 0 a o o o o o 1] i} o o 1] a o o o [ a a o o
6.150.475 6.510.525 6.865.795 7.216.172 7.588.898 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7956491 7.956.491 7.956.491 7.956.481 ~.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491
7.148,532 7308970 7464630 7615395 7788.508 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.856.491 7.956.491 7.956.491 T.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.481 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491
2297.445 2297445 2297445 2287445 2297.445 2297445 2.297.445 2297.445 2297445 2297445 2.297.445 2.297.445 2297.445 2297445 1297445 2297445 2297445 2.297.445 2.297.445 2297445 2.297.445 2.297.445 2.207.445 2.297.445
2.394.033 2554471 2710.130 2,860.886 3.034.010 3.201.892 3.201.992 3.201.8982 3.201.892 3.201.992 3.201.992 3.201.892 3.201.992 3.201.992 3.201.992 3.201.992 3.201.992 3.201.8%92 3.201.992 3201.992 3.201.992 3201992 3201982 3.201.992
2,457.054 2.457.054 2457054 2457054 2457.054 2457.054 2.457.054 2457.054 2.457.054 2457.054 2.457.054 2.457.054 2.457.054 2.457.054 21.457.054 2.457.054 2457.054 2.457.054 2.457.054 2457.054 2.457.054 2.457.054 2.457.054 2.457.054
Q 0 o o 0 o 0 o Q ") 0 Q 0 Q [ 0 0 3] 0 0 0 0 0 [
1] 0 0 D 0 ) 0 Q ] '] ] o ] [} 0 1] o a 0 o '] L ]
7148532 7308.970 T4E4630 7615395 T TBES509 7956491 7.956.481 7856481 7.856.481 7956481 7856481 7.956.491 7.956,491 7.856.481 TO56.487 7955461 7056491 7056491 7956481 78565491 7H56.481 7655481 7556487 7955491
12.07.2022 D:\Beratungsaufirage\DAWI 2022 zum B Il \2022-04-29_VoFi 7-4 gen frei Fii - vbw.xlsm




Berechnungen
2092 2093 2094 2095 2096 2097 2098 2099 2100 2101 2102 2103
=] 70 Kl 72 Ic) 74 75 76 77 78 79 -]
a o 0 o ] a a (] 0 ) 0 [}
o ] 0 0 o ] ] o o Q 0 o
0 ] a ] ] 0 ] o a 0 [
o ] ] | ] Q ] 0 o o 0 ]
o 0 2 0 0 ] 0 0 o 0 0
2 ] 2 o ] o 0 [} ] o [} o
[ 0 ] ] e [} 0 o 0 [} 0 ]
[ 0 ] [: ] 0 0 o ] ] [} 0
0 0 ¢ 0 [} ] ] 0 0 G o 0
0 o ] 0 0 0 0 o 0 ] 4 0
] bl a 0 0 ] ] 0 0 0 3 0
] [ 2 0 0 ] ] ] 0 o [} [
0 [] 0 [ 0 0 o 0 0 o [ 0
0 0 (] 0 0 0 o ] o ] [ 0
0 0 0 1] [} ] 0 ] 0 ] ] 0
0 [ o o [} ] 0 ] 0 ] ] ]
0 ] 0 [} 0 0 0 o 0 o o @
o ] - 0 o 0 e [} [ o ] 0
0 0 [+ 0 o 0 0 [ ] o o [}
[} ] 0 o [} 0 o [} [} [} o ]
] 0 9 0 0 ) 0 0 & [ ] [
[ ] 0 ] 0 ] ] 0 ] [] [] []
] ] 0 0 [} 0 [ 0 0 [ 0 )
[ ] ] 0 0 0 ] 0 ] 0 0 ]
o o ] [} ] 2 ] ] ] [ Q ]
[ 0 0 o 0 o ] ] 0 [ [\ ]
'} 0 ) o] 0 2 0 0 ] 0 [} a
[ 0 ] [] ] [ [] [ [] [] 0 []
7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491
0 0 0 ] 0 0 [ 0 [ ] g
] 0 0 0 o ] 0 ] [} ] ] ]
] 0 0 0 o ] 0 0 [+ ] ] 0
] 0 0 ] o ] 0 ] o 0 ] o
7856481  7U56.461 THS6.481 7955451  7.958.491 7056401 7.955.401 7856.481 7056481 7.956.401 7056481  7.056.401
7.956.481 7956431 7956491 7956491 7856481 7956491 7.956491 7.056.491 7956491 7956491 7.956491
2.297.445 2.297.445 2297445 2297445 2.207.445 2207.445 2297445 2297.445 2.297.445 2.287.445 2297445 2297445
3.201.982 3.201.992 3.201.992 3.201.882 3.201.992 3.201.982 3.201.992 3.201.992 3.201.992 3.201.892 3.201,992 3.201.992
2.457.054 2.457,054 2457.054 2457.054 2457.054 2457054 2457054 2457.054 2457054 2457054 2457.054 2.457,054
0 0 o ] 0 0 [} [ 0 ] ] 0
i 0 o o i 0 0 Q 0 0 o 0
7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.856.491 7.956.491 7.956.481 7.956.481 7.956.4891 7.956.491 70956401 7.956.491 7.856.491

12.07.2022

ige\DAWI

2022 zum

-04-29_VoFi_|

7-4

!

frei Fi

VoFi4.0
Seite 4/24

- vbw.xism



Berechnungen

VoFi 4.0

Seile 5/24
Nebenrechnung (Ermittlung der Kontokarrent-Verzinsung fiir GuV)
kumulierter Kontakorrenl 206.724 412,696 464.817 529.313 593,006 648.875 717.547 785.180 851.751 931.744 1,003.720 1.074.322 1,158,753 1.241.745 1.323,264 1.408,603 1.492.132 1,573,808 1.670.386 1.741.465
Berechnung Kontokarrentzinsen:
Kantokorrentkonto am 31.12. des Vj 206.724 412,696 464,817 529,313 593.006 648,875 717.547 785.180 851.751 931.744 1003.720 1.074.322 1.158.753 1.241,745 1.323.264 1.40B.603 1.492.132 1.573.808 1.670.386
Sallzinsen 0 1] o o ] 0 0 0 1] 0 1) 0 a 0 o 0 0 1]
Guthabenzinsen 0 0 a o o o 0 1] 0 ] 0 0 0 ] 0 1] 4} 0 0
Restwert am Ende des Betrachtungszeitraums
Grundstiickswert am Ende des
Belrachtungszeitraums 0 0 0 4] 0 0 Q 0 0 0 1] 4] Q 0 0 ] 1] 0 Q o
Mieterlose Q 0 0 o 0 ) 4] 0 ] 0 ] Q a 0 1] 0 0 0 0 1]
Faktar 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15.00 15,00 15,00 15,00 15,00 15.00 15,00 15,00 15.00 15,00
Resiwerl nach Rahertragsfaklor V) ] 0 0 0 0 o] 0 a Q o a 4] 0 0 0 o a 0 4]
VOFI-Eigenkapital-Rendite am Ende
der Nutzungsdauer
Endwerlermittlung
aufgelaufener Cashflow 206.724 412,698 464.817 529.313 593,006 648.875 717.547 785,180 B51.751 931.744 1003720 1.074.322 1.15B.753 1241745 1323264 1.408,603 1492132 1573808 1.670.386 1741465
Restwert am Ender der ND/des BZ
(mindestens Grundstiickswerl) o o o ] 4] 0 ] ] 0 0 0 0 L] o
Darlehensverbindlichkeilen -4.703.567 -4.752.725 -4.649.685 -4.544.790 -4.438.006 -4.329.301 -4.218.639 -4.105.985 -3.991.304 -3.874.558 -3.758237 -3.639,823 -3.519.277 -3.396.561 -3.271.637 -3.144.464 -3.015002 -2883.209 -2.749.044 -2612464
Endwert negativ negativ negativ negativ negativ negativ negativ negativ negativ negativ negativ negativ negativ negativ negaliv negaliv negativ negativ negativ negativ
Eir Eig (Er ) 3.917.885 3.917.885 3.917.885 3,917,885 3,917,885 3.917.885 3.917.885 3917685 3917885 3917885 3917885 35817.885 3917885 3917.885 3917885 3917885 3917885 39176885 3917885 3917885
Laufzeit 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 7 18 18 20
VOFI-Eigenkapital-Rendite #WERT! #WERT! #WERT! H#WERT! #WERT! #WERT! #WERT! #WERT! H#WERT! #WERT! #WERT! HWERT! #WERT! #WERT! #WERT! #WERT! #WERT! #WERT! #WERT! #WERT!
0,0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0,0% Q,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% D,0% 0.0% 0.0% 0,0% 0.0% 0.0% 0,0%
VOFI-Eigenkapital-Rendite am Ende der
Nutzungsdauer 2,14%
Pay-back-Periode
kumulierter Konlokorrent 206,724 412.696 464,817 529,313 593.006 648,875 717.547 785.180 851.751 931,744 1.003720 1,074322 1,158,753 1.241,745 1323264 1408603 1482132 1573808 1,670.386 1,741.465
eingeselzies Kapital -2 297 445 G7.445 2207445 2207445 -2 297445 2297445 ~2.2097.445 -2207.445 -2.207.445 2007445 -2 207445 207445 -2207.445 -2.207.445 §  -2.207 445 287445 -2.207.445 -2207.445
Summe -2080.721 -1884.74% -1B32E28 -1.768.132 -1.704.435 -1.64B.570 -1.512:265 -1.445694 -1.365701 -1.293725 -1.233.123 592 -1.055.700  -g74.81 ;842  -805.313  -723.637 -B27.059  -555.880
0 L] 9 a o o o ] ] ] o 0 a 0 o [} 0 o o
o o 1} o o o ] o o o o 1} o 0 o [ 0 2 >20
Pay-back-Periode liegtim Jahr 25
Kapitaiwert
Solimieten 281,188 281.198 281.188 294628 294,628 294.628 308.728 308.729 308729 323.536 323536 323.536 339.083 338,083 338.083 355.407 355.407 355.407 372.547 372.547
abzgl. Mielausfall -5372 -5.372 -5372 -5.641 -5.641 -5,641 -5.923 -5,923 -5.923 -6,219 -6.218 -6.218 -6.530 6,530 -6.530 -6.856 -6.856 -6.856 -7.199 -7.199
Weitere Erlrage (z B. Zuschiisse) ] 0 0 0 0 0 0 0 0 Q 0 o [} 0 0 [} 1] 4] 0 0
Kosten fir Umzugsmanagemenl, Leerstand in
der Mieter adi elc, o
Instandhaltungsaufwendungen 15814 =16.312 =16.718 =17.137 ~17.566 <25.007 -25.632 -26.273 -26.930 -27.603 =37.724 -38.667 -38.634 -40.625 «41.640 -53.352 54,685 -85.053 -5T.454 «B2.448
nicht aklivierbare Kasten ] ] a ] o g o a o i} 1] [} ] o a o o o a
Verwallungskosten -15.960 -16.2739 -18.605 -16.937 -17.276 -17.621 -17.874 -16.333 -18.700 -18.074 -18.455 -19.844 20241 20,646 -21.058 -21.480 -21.910 22348 -22.795 -23.251
Garagen ] a 1] 1] '] 0 ] (] o o Q 1] o o 0 o 1] 1] o 1]
Verwallungskosten -1.722 -1.756 -1.782 -1.827 -1.664 -1.801 -1.938 -1.978 -2018 -2.058 -2.09% <2141 -2,1684 -2228 -2.272 -2318 -2.364 -2.411 -2458 -2,508
Instandhaltungsaufwendungen 1] o o Q o 1] o o o o a [} a o o o 1] 0 1] 1]
Weitere Kosten o L] 1] [ o o 0 L} o 0 [} [} L] 0 ] o ('] L] o [}
Zinsaufwand o ] o o ] o Q Q ] 0 o [} o a 0 o o ] 0 0
langir. Darlehen 21,247 20,822 -20.384 18,534 =18.470 ~18.982 -18.500 -17.583 ATATT ~18.833 ~21.888 21,547 -21.08%9 20614 -20.119 -18.808 -19.070 -18.513 -17.835 -17.333
abzgl. Tilgungen 14 260 -14 685  -168.205 -168.856  -188.120  -199.588 170,080  T05RT -1TLMM8 171656 164076 184516  -1B4473 165448  -165.943 166458 166683 167549 188128 -168.730
\ Bear (Darlehen) o 0 o [} 0 1} [} i) ] ] o L} [} o 0 1} 0 o o 0
Steueraufwand o L] o a ] 1] a a 0 (1] a 0 a o 0 o o 0 o ]
Summe p.a. 206,724 205.972 52121 64,456 63,693 55869 G68.672 67.633 66.570 79.993 71576 70.602 84 431 82982 81,519 85339 83.529 81,676 95.577 71.080
Barwerl resllicher Darlehen ] o 1] o ] ] o Q o o ] [ a o o 1] o 1] o 1]
Restwerl am Ende des Beirachlungszeitraums '] ] "] ] ] ] 4] a o o ] [} ] [} 2 2 [ ] o 1]
Summe p.a. 206724  205.972 52121 64 456 F1.653 55.859 68.672 67633 66.570 78.983 71876 70802 84411 82.992 81,519 85339 80.529 81.678 86.577 71,080
Barwert p.a 188,773 190.433 46,335 56,132 52,351 44,154 52.185 49.419 46.771 54.040 46.754 44,098 50707 47926 45,265 45,563 42,882 40318 45840 32 440
kumulierte Barwerte p.a. 198.773 389.206 435.541 480.673 543.024 587.177 639.363 688.782 735.553 789.594 836348 880.446 931.153 979.079 1.024.344 1.069.907 1.112,768 1.153.106 1.198.946 1.231.385
kumuiierte Barwerte am Ende der
Nutzungsdauer 0 0 a o 0 ] 4] o 0 [} 4] o a 0 ] [+] Q ] 4] [+
Summe der iiber die Nut 3.044.107
Eingesetzte Eigenmitte! (Ertragswerie) 3.917.885
Kapitalwert 473,778
Interner ZinsfuB (zahlungen p.a.) 2,77%
-3.917.8850 206.723,8 205.8723 52,1208 64,4963 63,6926 55.868,7 68.672,4 67.633 4 66,570,3 79.993.1 71.976,1 70.,602,0 84,4314 82,9921 B1.519,0 85.338,7 83.528,9 81,676,3 96,577,3 71.079,8
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VoFi4.0

Berechnungen
Seile 6/24

1.842.949 1.959.431 2.073.212 2.184.226 2.310.927 2.434.727 2.555.557 2692790 2.826.308 2.957.836 3.097.969 3.234,757 3.368.119 3.519.412 3667.113 3.811.135 3.973.901 4.132.809 4.287.766 4462313 4,793,747 5120839 5468603 5811817

1.741.465 1.842.943 1,959,431 2.073.212 2184226 2.310.927 2434727 2555557 2.692.790 2.826.908 2957.836 3.097.969 3.234.757 3.368.119 3519412 3667113 3.811.135 3973901 4132809 4287.766 4462313 4793747 5120939 5468603
[ 1) 1) 0 0 0 o o 0 o o 0 a o 0 a ) a

o 0 o i} 0 0
1] 0 0 ¢) 0 0 1} 0 [1} 0 1] 1} 0 0 0 0 0 o 0 o Q Q 0 0
4] 0 0 o ] 0 D 0 0 1.881.97% 0 0 0 0 0 Q 0 o 0 0 0 0 0 1]
Q 0 0 0 0 0 D 1] Q 420,950 4] 0 0 0 a '] o 0 a 0 Q 0 0 0
15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 14,70 14,00 13,30 12,60 11.90 11,20 10.50 9,80 9,10 8.40 7,70 7,00 6.30 560 4.80 420
a 0 Q s} 1] 0 0 1] 0 5.893.301 4] 0 0 0 4] a 0 o 0 2 0 ('] o 0
1.842.949 1959431 2,073.212 2184226 2310927 2434727 2555557 2692790 2826908 2.957.836 a ] ] 1] o o o [ a 0 [ ] ] o
0 ] 0 1] o 0 o o 0 5.893.301 ] ] o L] 0 '] (1] -] [} o o Q 1] o
-2.506.406 -2.398.438 -2.286.527 -2.176.638 -2.062.734 -1.946.780 -1.828.740 -1.708.574 -1.586.245 -1.461.715 a ] 0 4] [1] 0 1] 0 0 0 0 0 0 4]
negativ negativ negativ 7.589 248.183 487.947 726.317 984.216  1.240.663 7.389.422 0 1] 0 a 0 0 0 0 0 0 0 0 a 1)
3.917.885 3.917.885 3.917.885 3.917.885 3.917.885 3.917.885 3.917.885 3.917.885 3.817.885 3.917.885 3.917.885 3.917.885 3.917.885 3.917.885 5917885 3917885 3.917.885 3.917.885 3.917.885 3.917.885 3.917.885 3917.885 3.817.885 3.917.865
21 22 23 24 25 26 27 28 239 30 3 32 33 34 35 36 a7 38 39 40 41 42 43 44
HWERT! #WERT! #WERT! -22,9% -10,4% 17% -8,0% -4,8% -3.9% 2,1% -100,0% -100,0% -100,0% -10C,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100.0% -100,0%
0,0% 0.0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 2,1% 0,0% 0,0% 0,0% C.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0%

1842949 1959.431 2,073.212 2184226 2,310,927 2434727 2555557 2682790 2.826.908 2957836 3.097,969 3.234.757 3.368.119 3519412 1667113 3.811.135 3.973.901 4.132.808 4287766 4462313 4793747 5120.838 5466.603 5811.817
-2.287 445 2207445 2267445 -Z267T445 2267445 2267 445 2287445 -2307.445 -2.207.445 2207445 2207445 2207445 2207445 2287445 D 2BT 445 2207 445 2207445 2297445 2267445 2207445 2297445 2207445 2207445 -2267a45

=454 498 =338.014 224,233 -113.218 13,482 137.282 258112 395345 £29.483 680.391 800,524 937,312 1070674 1221867 “ 369668 1573680 16576456 1835384 1690327 21B4E868 2495302 2823484 3171758 3514372
Q Q 0 ] 1 2 3 4 5 & 7 8 9 10 n 12 13 14 15 16 17 18 19 20
>20 >20 >20 >20 25 a a o o [} o o ] o 1] o s} 0 o 0 (4] 0 0 0

372 547 390.544 390.544 390.544 409.442 409.442 408.442 429,284 429.284 429,284 450,118 450.118 450,118 471 994 471.994 471.994 494,963 494.963 494.963 519.082 519.082 519.082 544,406 544.406

-7.189 -7.559 -7.559 -7.559 -7.837 -7.937 -7.937 -8.334 -8.334 -8.334 -8,750 -8,750 -8,750 -9188 -8.188 -3.188 -9.647 -9.647 -9.647 -10,130 -10.130 -10,130 -10.636 -10.636
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 s} o 0 1} 0 0 0 0 1] 1) D ]
-84,508 -86.620 -88.786 -91.005 -83.281 -95.613 -88.003 -100.453 -102.864 -105,538 -108.177 -110.881 -113.653 -116 495 -119.407 -122.382 -125.452 -128.588 -131.803 -135.098 -138.475 -141.837 -145.486 -149,123
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o o 0 o) 1) 0 o o 0 0 0 0 a
-23.716 -24.190 -24.674 -25.167 -25.671 -26.184 -26.708 -27.242 -27.787 -28.342 -26.909 -29.488 -30.077 -30679 -31.292 -31.918 -32.557 -33.208 -33.872 -34.549 -35.240 -35.945 -36.664 -37.397
Q 0 Q 0 0 0 0 [} 1) o 0 [3} 0 0 0 0 0 4] 0 0 o 0 0 4]
-2.559 -2.610 -2.662 -2.715 -2.770 -2.825 -2.882 -2.939 -2.998 -3.058 -3.119 -3,182 -3.245 -3310 -3.376 -3.444 -3.513 -3.583 -3.655 -3.728 -3.802 -3.878 -3.956 -4.035
1] 0 ) i} 0 0 D ] a a 0 4} 0 0 3} 0 0 o 1) 0 0 0 Q o

0 0 0 D 0 0 o o a 0 0 0 0 0 0 0 o o o 0 0 &} Q o

a 0 0 0 0 0 0 i} 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 Q 0 0 0 1} a

o 0 0 0 4] 0 ) o 1) 0 -107.353 -105,206 -102.973 ~100 651 -98.236 -85.724 -93.112 -90.385 -B7.569 -84.631 0 0 0 4]
-153.083 -153,083 -153.083 -153.083 -153.083 -153.083 -153.083 -153.083 -153.083 -153.083 -53.676 -55.824 -58.056 -80 379 -62.794 65,308 -67.818 -70.635 -73.460 -76,308 0 a 0 0
o 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 1] 0 ] 0 0 ] 0 a [ D 0 0 0 0

o ] a ] o a o 0 a a 2 o 2 o o ] a a a o o ] Q o
101,483 116,482 113781 111.014 128701 123.800 120 830 137.233 134118 130,928 140,133 136,788 133382 151 283 147701 144.022 162.766 158,908 154.957 174 548 331.434 3278 347684 343214
o a o ] [ g o o 0 -1.461.715 a ] [1] 0 o ] ] o 0 o o [} Q 0

o 0 a 1] Q a o '] Q0 5.893.301 /] o o ] ] 2 [} 1] ] a 4] ] ] a
101.483 116.482 113.781 111.014 126.701 123.800 120.830 137.233 134118 4,562,514 140.133 136.788 133.362 151293 147.701 144.022 162.766 158.908 154.957 174,548 331.434 327.191 347.664 343.214
44,534 49,150 46,164 43,309 47.528 44.653 41.906 45,764 43005 1,406,708 41,544 338,892 36.554 39874 37.430 35,094 38.135 35,800 33 567 36,356 66,379 63.008 64.376 61.108

1275920 1325070 1,371.234 1414543 1462071 1,506,724 1548630 1594394 1637398 3044107 3.08B5651 3.124.644 3161.197 3201071 Z.238.501 3,273,594 3311730 3.347529 3381096 3417453 3483832 3546840 3611217 3672325

0 Q g 0 0 ) o 0 0 3.044.107 o 0 0 ") 0 0 0 0 0 0 o ] 0 a

101.483,1 116.482,3 113.780,8 111.0145 126.701,0 123.8001 1208296 137.233.0 134.118,1 4.562.5141 0.0 0.0 0,0 0,0 0.0 00 0,0 oo 0.0 00 0.0 0.0 0,0 0.0
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VoFi4.0

Berechnungen 4
Seite 7/24

6150.475 6.510.525 6865795 7.216.172 7.588.898 7.956.491 7.956.491 7.956.481 7956491 7956491 7.956.481 7956491 7956481 7.956.491 T.956.491 7.956.481 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491

5.811.817 6.150.475 6.510.525 6.865.795 7.216.172 7.588.898 7.956.491 7.956.481 7.956.491 7.956.481 7.956.481 7.856.481 7.956.491 7.956.491 T.956.491 7,956.491 7956491 7.956.491 7.956.491 7956491 7.956.491 7.956491 7.956.491 7,956.491

o 0 0 0 0 0 0 1] 0 0 0 0 0 0 0 1] 0 o 0 0 o 0 0 0

1] 0 ) o 0 0 0 4] 0 0 o 0 0 a 0 0 1} Q 0 0 0 0 0 0

[ 0 0 o [ o 0 o [ 0 "] 1} 0 0 0 i} L] o 0 1) 0 ] 0

a 0 [t} 0 o 0 0 0 [ 0 "] /] 0 o 0 0 '] 4] [} 0 o 0 -] )

3,50 2,80 2,10 1,40 0,70 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00

0 a 0 0 o 0 0 0 ] 0 a (/] 0 1] 0 0 1] o a 0 0 0 0 1]

L o Q o o o ] @ ] o o 9 (] ] 0 o o ] o a o a o 1]

1] o 0 o ] 0 ] o 1] 0 o 1] L] ] 0 ] 1] o 1] ] ] U] 1] (]

] ] Q o 2 2 o 0 o a o 1] ] (] Q (] o 1] 1] 2 2 ¢ 1) o

o 0 0 0 0 0 0 0 0 [] [} o o [] o o o o o [] Q 0 o
3917.885 3,817,885 3.817.885 3,917.885 3.917.885 3.917.885 3,917.885 3.917.885 3917885 3.917.885 3917885 3917885 3917.885 3917885 5917.885 3.917.885 3.917.885 3,917.885 3.817.885 3.917.885 3917885 3917885 3.817.885 3.917.885
45 456 47 48 49 50 51 52 53 54 5§ 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68
-100.0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -10C,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0%
0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% C.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

6150475 6,510.525 6865785 7.216.172 7.588.898 7956.491 7.956.481 7.955,481 7.856,491 7.956.481 7956481 7.956491 7.956.481 7956491 7856491 7.956.491 7956491 7956481 7.956491 7.956.4B1 7.956.491 7956491 7.956.481 7.956.491
-2207.445 2287445 -2297.445 -2207.445 -2.287.445 -2287.445 2297445 2207445 2207445 -2.207.445 2207445 2207445 2207445 2207445 2207445 2297445 -2207.445 2007445 2207445 2207445 2207445 -2207e45 2207445 2297445
3853030 4213080 4568350 4618727 5291453 5659.046 5659046 5,659.046 3S658.045 G5.5650.046 5659086 5659.046 5659046 5659046 L£656.046 G5650.046 5.650.046 5658046 5658046 5650046 5650.046 S5650.046 S5659.048 5.659.048
21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 a3 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44

0 0 o o 0 0 0 [ 0 0 o 0 0 1] 0 0 0 0 0 0 o 0 ) 1]

544.406 570.996 570.996 570.996 598.916 598.916 o ) 1] 0 4] '] ] o '] (1] o ] o ] o ] ] 0
-10.636 -11.168 -11.168 -11,168 -11.726 -11.726 o Y 0 0 Q ) 1] ) o ] 1] a [} ] o ] L] o
a o 0 0 o 0 [} e [} o ] 3 Q o o o o o ] o o [} 1] o
-152.851 -156.672  -160.589 -164.604 -168.719 -172.837 ] o 0 [ o g 1] a o 0 2 o 1] o o o o
1] 0 0 0 o 0 [} o ] 1] o 0 ] ] ] 0 ) o a ] ] o o o
-38.145 -38.908 -39.686 -40.480 -41.290 -42.115 B o i} ] o o [} 1] 0 0 o 0 1} 0 o 0 o 2
0 [} 0 0 Q o o a o o o -] 1] ] a o 1] a 1] ] 1] 0 a

4.116 -4.188 -4.282 -4,368 -4.455 -4.544 [} ] g a o o o a a 0 1] o ] ] U] a o [}
a [ o o a 0 13 L] 1] o a o 1] ] a ) o o 1] ] 2 1] ] Q

o 0 ] o 0 0 a L] a o o a 1] Q (] 0 o o 1] o o ] 2 [}

o 0 ] ] a o o o 1] o ] o 1] ] o 0 o o 1] 0 ] o o Q

o 0 0 0 o 0 1] o o o 0 o 1] "] g 0 [} o 1] o ] '] L] Q

o 0 a o o o o o g ] 1] o o ] Q 0 o o ] 9 o o ] o

o 0 o o a 0 13 1] o o o o 1] Q a Q o o o o o o a o

'] 1] 1] 0 a a a '] a 2 a a o ] ] o [} a o 2 i) o ] 0
338.658 360.050 385271 IS0AFT 372.126 367,583 [1] [] 1] [] [] [] o a ) a o (] o o o o [ o
Q (] o ] o [} 1] 1] o 0 0 0 o ] ('] [ [ o o ) o 0 o o

Q L] o a o 2 1] '] ] ] 2 ) o o ] g ] a o ] 2 o ] a
338.658 360.050 355271 350377 372726 I67.593 1] [] [] ] [] [} o o [] [] 0 1] o 2 o o ] o
57.978 58.258 56,233 53325 54.545 51.72% 1] ] o o ] [ L] o o [} [} '] a o o a ] ]

3730302 3,789.572 3845805 3889130 3053675 4005400 4005400 4005400 4005400 4005400 4005400 4005400 4005400 4005400 4.005400 4005400 4005400 4005400 4005400 4005400 4005400 4005400 4005400 4005400

i) a o a o a 1] '] ] o 0 ] o ] 1] 1] o o o o 9 0 0 o

0o 0.0 0,0 00 a0 0,0 0,0 0,0 0.0 00 0.0 0.0 0.0 0,0 0,0 0.0 0,0 00 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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Berechnungen
7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.481 7.956.491 7.956.491 7.956.491 7.956.491
7.956.491 7.956.491 7956491 7856491 7956491 7.956.491 7.956.491 7.956.431 7956491 7.956.491 7.956.491 7.956.491
0 0 0 0 o 0 0 0 [\ o
1] 0 [} 0 ] 0 0 0 0 0 0 0
[ 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 0
] 0 0 0 0 0 0 (] 0 0 0 0
0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00
4 ] 0 0 0 ] 0 ] 0 0 0 0
o o ] o o 0 ] o 4] 0 o <]
o 0 2 o 1] 0 ] o '] 0 o o
0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0
0 0 0 0 0 0 [} 0 0 0
3.917.885 3.917.885 3.817.885 3.917.885 3.017.885 3.917.885 3,917.885 3.917.885 3,817.885 3.917.885 3,917.865 3.917.885
69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 a0
-1000%  -100,0%  -100,0%  -1000%  -100,0%  -1000%  -100,0%  -1000%  -1000%  -1000%  -100,0%  -100,0%
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
7.956.481 7.956.491 7.956.491 7956481 7.956.481 7.956.491 7.956491 7856491 7.956491 7.856.491 7.956.491 7.856.491
-2 207445 2207445 .2207.445 2297445 2207445 2207445 2207445 2297445 2207445 2307445 .2 207445 2207445

SESU.046 S5B50.046 5555048 5E59048 5658046 5659.046 S5859.045 SESO.046 5658.046 S5558.046 5659046 5,659.046
45 45 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56
0 o 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0
0 o ] o o ] o o [} o o 0
o 0 g o o 0 o 1] o o o o
o o o o 3} 2 o o a o o [
0 0 o 0 0 U] o o [ o o o
0 o 0 0 0 0 ] o L} 0 o Q
a 1] 1} o 0 o o o a o 4 0
L] o [} 0 '} o o o g o o 2
a o [} 0 0 o [} ] [} o o a
a o o 0 a & [} o a o o [}
o o [ 0 o o 0 a o ] o 4]
a o 0 0 0 o 0 o o o o 4]
Q o o 0 o a o o e 0 o a
] o ] 0 0 o a 1] o o ¢ o
] o o 0 0 o a o o 0 a o
] a o 1] ] o U] o o Q o g
a ) 0 [} [] o o o o o o o
o 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 4 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 a
o 0 0 [} 0 0 0 0 0 0 Q 0
o a o i} o 0 ] o ] [ o o
4.005400 4005400 4005400 4005400 4005400 4.005400 4005400 4.005400 4.005400 4.005400 4.005400 4.005.400
@ Q 0 0 o 0 o a o o 4 o
0.0 a0 00 0.0 0.0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0.0 0.0
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Planungsreserve fiir VOFI-Eigenkapital-Rendite am Ende der Nutzungsdauer
Endwerlermilllung
aufgelaufener Cashflow 206.724 412 696 464.817 528.313 593.006 648 875 717.547 785.180 851.751 931,744 1003720 1.074322 1158753 1.241.745 1323264 1408603 1492132 1573808 1670386 1.741.465
Reslwert am Ende des Betrachtungszeitraums 4] o] o] a 0 1) 0 5] 0 0 0 1}
Darlehensverbindlichkeiten -4.703.567 -4.752.725 -4.649.685 -4.544.790 -4.438.006 -4.329.301 -4.218.639 -4.105.985 -3.891.304 -3.874.558 -3.758.237 -3.639.823 -3.519.277 -3.396.561 -3.271.637 -3.144.464 -3.015.002 -2.883.209 -2.749.044 -2.612.464
Endwerl negativ negativ negaliv negaliv negativ negaliv negativ negaliv negativ negativ negativ negaliv negaliv negativ negativ negaliv negativ negaliv negaliv negaliv
Laufzeil 1 2 3 4 5 ] 7 8 9 10 a 12 13 14 18 20
VOFI-Eigenkapilak-Rendite #WERT! #WERT! #WERT! H#WERT! #WERT! #WERT! #WERT! #WERT! #WERT! #WERT! HWERT! #WERT! #WERT! #MNVERT! #WERT! #WERT! #WERT! H#WERT! #WERT! #NVERT!
0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 00% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0%
2.278.296,8 0o 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 Q.0 0,0 0,0 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 a.0 0,0 0.0 0,0 0,0 0.0
Ermittlung des niedrigeren beizulegenden Wertes (§ 253 Abs. 3 Satz 3 HGB)
Sollmieten 281.198 281.198 281.198 294.628 294,628 294.628 308 729 308,728 308.72¢ 323.536 323.536 323.536 339.083 339.083 339.083 355.407 355,407 355,407 372,547 372,547
abzgl. Mietausfall -5.372 -5.372 -5.372 -5.641 -5.641 -5.641 -5.923 -5,923 -5,923 -6.218 -6.218 -6.218 -6.530 -6.530 -6.530 -6.856 -6.856 -6.856 -7.199 -7.199
Weitere Erlrdge (z.B. Zuschiisse) 0 1] 0 0 0 [+ 4] 0 1] 4] 0 Q Q 0 0 o 0 0 0 0
Koslen fiir | L d in de Q 1} 0 0 0 1} Q 0 o 1} 0 0 1] 0 0 1} 0 Q 0 o
Instandhallungsaufwendungen -15.914 -16.312 -16.719 -17.137 -17.566 -25.007 -25.632 -26.273 -26.930 -27.603 -37.724 -38.667 -39.634 -40.625 -41.640 -53.352 -54, 685 -56,053 -57.454 -82.446
nicht aklivierbare Kosten 0 a 0 0 ) o 0 o o Q ] 0 o 0 0 o 1] a 0 0
Verwaltungskosten -15.960 -16.279 -16.605 -16.937 -17.276 -17.621 -17.8974 -18,3233 -18.700 -19.074 -19.455 -19.844 -20.241 -20.646 -21.059 -21.480 -21.810 -22.348 -22.795 -23.251
Weitere Koslen 0 a 0 0 0 o 0 o o 4] ] 0 [ 0 0 -} o 0 0 o
Vorteil aus der Férderung 0 0 D 0 0 o 0 0 '] 4] '] 1) o a 0 1] 4] "] 0 0
Garagen
Verwalungskosien -1.722 -1.756 -1.792 -1.827 -1.864 -1.901 -1.939 -1.978 -2.018 -2.058 -2.099 -2.141 -2.184 -2.228 -2.272 -2.318 -2.364 -2.411 -2.459 -2.508
Instandhaltungsaufwendungen 0 0 0 0 a 0 0 1] 0 a 4] 0 0 0 0 0 0 0 0 1]
Summe p.a. 242230 241.478 24D.710 253.086 252.282 244 458 257.262 256,223 255,160 268.582 258.039 256.665 270.494 269.055 267.582 271.401 268,592 267.738 282.640 257,142
Restwert am Ender der ND/des BZ (mindesiens
Grundstiickswerl) 0 0 D 0 a 0 0 0 0 0 Q 0 0 0 0 0 1] 0 0 [}
Summe p.a. 242.230 241.479 240.710 252.086 252.282 244,458 257.262 256,223 255.160 268.582 258.038 256.665 270.494 268.055 267.582 271.401 268.592 267.739 2B2.640 257.142
Barwerte 9.425.053
Vorteil aus Férderung (Barwert) 5397.708
abzgl. Grundstiick -1.620 440
DCF-Wert Gebaude 13:202.321 13.202:321 13202321 13.202.321 13202321 13202321 13:202.321 13.202:321 13.202.321 13.202.321 13.202.321 13.202.321 13.202.321 13.202.321 13.202.321 13.202.321 13.202.321 13.202.321 §3.202.321 13.202.321
Buchwert 9,780.962 9.581,350 9381739 9.182.127 8982516 8.792,904 8.583,293 8.383.681 B8.184,070 7,984,459 7.784.847 7585236 7385624 7.186.013 ©.986.401 6.786.790 6.587,178 6.387.567 6,187.955 5.988.344
Wertminderung
max. Dauer der Wertminderung: 10 Jahre
ige a.p. A i 0 0,0%
Ermittlung von Drohverlustriickstellungsbedarf (§ 249 Abs. 1 Satz 1 HGB)
Prami : Die N ier des Objektes wird als Betrachtungszeitraum zu Grunde gelegt; es erfolgl keine Abzinsung; Vollvermietung.
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043
1 2 3 4 5 3 7 8 9 10 1 12 13 14 15 15 17 18 19 20
Auswirkung auf das Jahresergebnis 21.372 21.045 20.715 33.541 33.201 25855 39,151 38619 38,077 52.038 36.441 35.506 49.783 48.829 47.851 52185 50,810 49,614 65.094 40.198
Restwert am Ende des Betrachtungszeitraums
abzgl. Buchwerl o o o 0 0 4] 4] o 0 o a ] o o Q 5] o 0 o o
Gesamtsumme 3,452,192
Verringerung der planm. AfA durch a.p. AfA 0
Taaszi92
D i darf 0 i er Werl aus i t und Barwert)
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1.842,949 1.959.431 2073212 2184226 2310927 2434727 2555557 2692790 26826908 2957836 o a a o 0 o o ] Q ] o ] 0 o
0 a 0 0 0 0 0 0 5.893.301 a o 0 a 1] 0 0 [ 0 0 0 0 0 [}
-2.506.406 -2.398.438 -2.288.527 -2.176.638 -2.062.734 -1.946.780 -1.828.740 -1.708.574 -1.586.245 -1.461.715 0 a 0 0 1] 0 0 4] 0 0 0 0 a 0
negativ negaliv negaliv 7.589 248,193 487.947 726.817 984.216  1.240.663 7.389.422 ) Q 0 0 1] 0 0 4] 0 0 0 0 0 0
21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 33 38 40 41 42 43 44
#WERT! #WERT! #WERT! 37.0% 541% 54,5% 53,4% 52,0% 50.4% 56.9% -100,0% -100.0% -100.0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100,0% -100.0% -100 0% -100.0% -100,0%
0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0.0% 0.0% 4.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 00% 0,0% 0,0%
0.0 0,0 0.0 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0 2.278.296,8 oa 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 DD 00 0.0 0,0 0,0
372.547 390.544 390.544 390.544 409.442 408.442 409.442 429.284 420,284 429 284 450,118 450,118 450.118 471,994 471,994 471,994 494,963 494.963 494,963 519.082 519.082 519.082 544,406 544.406
-7.188 -7.558 -7.558 -7.558 -7.937 -7.937 -7.937 -8.334 -8.334 -8.334 -8.750 -8.750 -8.750 -9.188 -9.188 -8.188 -9.647 -9.647 -9.647 -10,130 -10.130 -10.130 -10,636 -10.638
o 4] 0 0 0 o 0 ] 1] 0 0 Q 0 0 0 0 0 o ] ) 0 0 0 4]
a o 0 o 0 [v) 0 0 1) 0 0 Q 0 0 1) 0 0 4] ] ) 0 0 0 g
-84.508 -86.620 -88,786 -91.008 -93,281 -85.613 -88.003 -100.453 -102,964 -105.538 -108.177 -110.881 -113.653 -11€,485 -119.407 -122.392 -125.452 =128.583 -131.803 -135.098 -138.475 -141.937 -145.486 -149.123
0 0 0 0 1] 0 D Qo ") 0 0 0 0 0 0 o o o a o 0 Q 0 0
-23.716 -24.190 -24.674 -25.167 -25,671 -26,184 -26,708 -27.242 -27.787 -28.342 -28.909 -29,488 -30.077 -30679 -31.292 -31.918 -32.557 -33.208 -33.872 -34.549 -35.240 -35,945 -36.664 -37.397
0 0 0 ] 1] 0 0 1] 0 0 Q 0 ) 0 0 0 o 0 Q "] 0 a 0 0
1] 0 0 ] 1] "] 0 4] 0 0 Q 0 0 o 0 0 0 0 a 1] 0 4] 0 0
-2.558 -2.610 -2.662 -2.715 -2.770 -2.825 -2.882 -2.839 -2.999 -3.058 -3.119 -3.182 -3.245 -3.310 -3.376 -3.444 -3.513 -3.583 -3.655 -3.728 -3.802 -3.878 -3,956 -4.035
0 0 Q Q 4] a 0 a Q 0 4] 0 a Q 0 a 0 0 a [ Y a 0 0
254,566 269,565 266.864 264.097 279.784 276.883 273913 290316 287.201 284011 [4 [*] a ] [*] 1] 5] 0 0 Q 4] a 0 0
0 ] o [ o 0 2 o 4 5883301 a a ') o 0 ] 0 0 0 o 1] 1] 0 1]
254,568 269.565 266.864 264.087 279.784 276.883 273.913 290.316 287.201 6.177.312 a o 1] 4] [] 1] ] [ [ 1] [1] [1] o 1]
13.202,321 13.202,321 13.202.321 13202321 13,202,321 13,202.321 13.202.321 13.202.321 13.202.321 13.202321 13.202.321 13.202.321 13.202,321 13202321 13.202,321 13.202.321 13,202,321 13,202.321 13,202.321 13,202.321 13.202.321 13.202,321 13.202,321 13.202,321
5788732 5589121 5.389.510 5189898 4.990.287 4.790.675 4.591.064 4391452 4.191.841 3992229 3.792616 3.593.006 3.393.395 3193783 2994172 2794560 2,584,949 2395338 2195726 1.996.115 1.796.503 1.596.392 1.397.280 1.197.669
2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 20586 2057 2058 2059 2060 2061 2062 2063 2064 2065 2066 2067
21 2 23 24 25 26 27 28 2 30 kL 32 s 34 5 » 37 k-3 38 40 41 42 43 44
54,955 69,954 67.252 64.486 80.172 77.272 74301 90.704 87.590 84.400 o a g ] o o a o 1) o o o ] o
o ] o ] o U] o ] 0 1,901.071 @ o 4] 0 o ] ] ] a o 0 o [ o
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a ] o Q o o (1] a ] o (1] 0 o a a ] o 4] 1] i} o 0 o ]
o 0 0 ] 0 ] ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 ] ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1] ] 0 0 0 0 0 0 0 0
0 i 0 0 0 0 0 (i 0 0 0 4 0 0 i o 0 0 0 0 0 0 0 0
45 46 47 48 49 50 51 52 53 s4 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 &7 68
-100.0%  -1000%  -100,0%  -1000%  -100.0%  -1000%  -100,0%  -100,0%  -100.0%  -100,0%  -100,0%  -1000%  -100.0%  -100,0%  -100,0%  -100,0%  -100,0%  -1000%  -100,0%  -1000%  -1000%  -1000%  -100,0%  -100,0%
0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0%
00 00 0,0 0,0 0,0 0.0 00 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0 0.0
544,406 570,996 570.996 570.996 596.916 598.916 0 0 [ o 0 [ 0 g ] ] 0 0 0 0 [ 0 0 ]
-10,636 -11,168 -11.168 -11.168 -11.726 -11.726 0 ] 0 0 o [ [} ] ] ] ] 0 [ 0 [} 0 [ o
0 o 0 0 0 o 0 (] ] 0 ] [ [ o o ] 0 0 0 o a 0 ] 0
0 0 0 0 o ] o 2 o ] a a L] o 2 1] ] [} o [} a a ]
-152.851  -156.672  -160.589  -164.604 -168.719  -172.937 0 ] ] 1] o ] [} [ [ ] ] ] (] 1] 0 ] 0 0
0 o 1] 0 Q 0 a o 0 o a a ] a ] o 1] ] 1] ] 1] a o 1]
-38,145 -38.908 -39,686 -40.480 -41,290 42,115 0 [} (] a ] ] a o o ] ] ] 0 0 0 2 (] 0
0 0 0 0 0 1] [+] o 0 L] o 1] ) a o o (1] o (1] (<] ] a o a
4] 0 0 0 0 0 ] o ] ] 0 -] Q ] o ] o o a o [} Q 1] 0
-4.116 -4.198 -4,282 -4.368 4,455 -4.544 0 0 0 0 1] 0 0 0 0 [} 0 0 [} 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 0 0 ) i i 0 i Q 0 0 0
a 0 0 [ 0 0 0 3 0 ] 0 0 0 o 0 0 0
o 0 0 0 0 0 0 i 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0
0 0 0 0 [1] 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

13.202.321 13.202.321 13.202321 13.202.321 13202321 13.202.321 13202327 13.202.327 13202327 13.202327 13202321 13202321 13.202.327 13.202.321 13.202.321 13.202:321 13202321 13202321 13.202321 13,202.321 13.202.321 13.202.321 13.202321 13.202.32¢

$98.057 798.446 598.834 399.223 199.611 0 o o o o o ] o 0 o 1] Q 0 1] o 0 o [ a
2068 2069 2070 2071 2072 2073 2074 2075 2076 2077 2078 2079 2080 2081 2082 2083 2084 2085 2086 2087 2083 2069 2080 2091
45 46 a7 48 43 50 51 52 53 54 55 56 57 58 58 60 61 62 63 64 65 €6 67 68
1] 1] a o 0 o ] Q a 2 0 a o o a 0 (1] i} 4] o g o o o
o o g 0 Q o a 0 1] [} 1) 1] 0 e ] 0 o o 1] ] Q L] 2 ]
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(4] a o 0 0 2 o o o o o [
[} 0 0 0 0 0 0 [} 0 0 0 o
1] 0 (i 0 0 0 0 0 0 0 Q 0
[ 0 0 ] 0 0 0 0 0 0 [ 0
69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80
-100,0%  -1000%  -100,0%  -1000%  -1000%  -1000%  -100,0%  -1000%  -100,0%  -1000%  -100,0%  -100,0%
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0
o ] [ 0 a 1] o ] ] o o 0
/] o 1] 1] 0 1] 2 1] ] o o 1]
L] 1] (] (1] ] ] o i} '] o 1] ]
o a ] o Q 1] ] o ] 4] o )
1] 1] (] o ) 1] o 1] 1] 0 0 a
[+] a a o ] o ] o [ o o a
(] o o o ] o o 0 /] 1] o Q
o o (] o 1] o [ o 1] o o 1]
1] ] o o ] 1] ] o 1] o o ]
o o 1] 1} '] 1] a 1] [+ o 0 a
(1] o ] o a 0 2 o '] o o a
[ 1] a 0 o o '] 1] o
0 0 7] 0 1] ] ] 0 1] ] 0 1]
0 o [] 0 0 ] o 0 0 o 0 ]

13,202,321 13.202.321 13202321 13202321 13.202.327 13202327 13.202327 713,202,327 13202327 13202321 13202321 13202321

] 0 0 0 o o 1] 0 ] i 4] o
2092 2093 2094 2095 2096 2097 2098 2099 2100 2101 2102 2103
63 70 Kl 72 73 74 I3 76 7 78 7 80
] 0 o ] o o ] ] [ 1] 0 0
L] 0 0 0 14 a o ) Q 1] L) G
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Berechnungen
Berechnung der Zinsen und
Tilgungen der Igfr. Darlehen

Bestehende Finanzierungen (Summen)

Jahr 2024 2025 2026

1 7 3
FK-Stand 01,01. (€) a ] o
Zahlung (€) ] ] D
davon Zinsen (€) ] (1] 0
davon Tilgung (€) /] 0 0
FK-Stand 31.12. (€ ] 0 0

Darlehen mit tilgungsfreien Anlaufjahren, Disagio und Tilgungszuschuss (KfwW1)

Jahr 2024 2025 2026
1 2 3
Zinssatz 0,00% 0,00% 0,00%
Tilgung (%) 0,00% 0,00% 0,00%
FK-Stand 01.01. (€) 0 0 0
Zahlung (€) D 0 0
davan Zinsen (€) D 0 0
davon Tilgung (€) a ] 0
Tilgungszuschuss 0 a 0
FK-Stand 31,12, (§) 0 0 0
Darlehen mit tilgungsfreien Anlaufjahren, Disagio und Tilgungszuschuss (KfW2)
Jahr 2024 2025 2026
1 2 3
Zinssatz 0,00% 0,00% 0,00%
Tilgung (%) 0,00% 0,00% 0,00%
FK-Stand 01.01. (€) 0 o 0
Zahlung (€) Q ] 0
davon Zinsen (€) 0 1] 0
davon Tilgung (€) 0 o 0
Tilgungszuschuss 0 e 0
FK-Stand 31.12. (€) 0 o 0
Annuitatendariehen L-Bank
Jahr 2024 2025 2026
1 2 3
Zinssafz 0,00% 0,00% 0,00%
Tilgung (%) 0,00% 0,00% 2,00%
FK-&land 01.01. (€) 7.654.147 7654147 7.654.147
Zahiung (€) 0 0 153.083
davon Zinsen (€) o 0 4]
davon Tilgung (€) D 0 153.083
Tilgungszuschuss 0 0 0
FK-Stand 31.12. (€) 7.654.147 7.654.147 7.501.064
Verwallungskosien 0 0 0
Annutatendariehen L-Bank
Jahr 2024 2025 2026
1 2 3
Zinssatz 2,98% 2,98% 2,98%
Tilgung (%) 2,00% 2,00% 2,00%
FK-Stand 01.01. (€ 712,981 698.721 684.037
Zahlung (€) 35.506 35.506 35.506
davon Zinsen (€) 21.247 20.822 20.384
davan Tilgung (€) 14.260 14,685 15,122
Tilgungszuschuss 0 a 0
FK-Sland 31,12. (§) 698,721 6B4.037 668,915
Verwaltungskosten 0 0 0
Annuitatendariehen ©
dJahr 2024 2025 2026
1 2 3
Zinssatz 0,00% 0,00% 0,00%
Titgung (%) 0,00% 0,00% 0,00%
FK-Stand 01,01, (€) 0 0 []
Zahlung (€) o 0 1]
davan Zinsen (€) o 1] a
davon Tilgung (€) ] 0 1]
Tilgungszuschuss ] 1] o
FK-Sland 31.12_(€) o 0 (]
Verwallungskosien 0 o 1]

12.07.2022

2027
4

2027
4

0,00%
0,00%

coooo

2027

I
0,00%
0,00%

Dooooo

2027
4

0,00%
2,00%
7.501.064
153,083
0

153,083
684,000
6.663,981
0

2027
4

2,98%
2,00%
668,915
35.506
18.934
15.573
0
653.342
1]

2027
4

0,00%
0,00%

DoooBbOO

2028
5

coooa

2028
5

0,00%
0.00%

2028

0,00%
0,00%

eococooao

2028

s
0,00%
2,00%
6.663.981
153,083
0
153,083
0

6510898
0

2028
5

2,98%
2,00%
653,342
35.506
19.470
16.037
1)
637.305
a

2028
S

0,00%
0,00%

cocooooo

2029
13

coocoo

2029
6

0,00%
0,00%

coocooco

2029

0,00%
0,00%

coocooo

2029
B

0,00%
2,00%
6.510.898
153.083

0

153.083

6357815
0

2029
6

2,98%
2,00%
637.305
35.506
18.982
16.515
a
620.790
0

2029
13

0,00%
0.00%

coocoocoo

2030
7

coooo

2030
7

0,00%
0,00%

ooococo

2030

0,00%
0,00%

ococococoo

2030
r

0,00%
2,00%
6.357.815
153,083
0

153,083
0

6.204,732
1]

2030
7

2,98%
2,00%
620.790
35.506
18.500
17.007
0
603.783
0

2030

0,00%
0.00%

CR-N-N-R-N-N-)

2031
8

coooo

2031
]

0,00%
0.00%

ocooooo

2031

0,00%
0,00%

coocooo

2031
L]

0,00%
2,00%
6.204.732
153.083
0

153.083
0

6.051.650
0

2031
8

2,98%
2,00%
603.783
35.506
17,993
17.514
a
586.270
0

2031
&

0,00%
0,00%

ocococoooo

2032
9

caocoa

2032
9

0,00%
0,00%

ccoocoo

2032

0,00%
0,00%

cooooo

2032
9

0,00%
2,00%
6.051.650
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€9 70 l 72 73 74 75 7% T 78 79 80
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1] 0 0 (] 1] 0 D o Q 0 Q 0
o} a s} ] (] 0 0 o 1) 0 [ 0
0 0 0 o o 0 0 4] o} 0 1] 0
0 4] a o /] Q ] o 0 0 4] 0
0 0 0 ] o a a o 0 0 4] 0
1} 0 0 L] o Q ] "] 0 0 1] 0
2092 2093 2094 2035 2096 2097 2098 2099 2100 2101 2102 2103
63 70 7 72 73 74 75 76 v 78 79 a0
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
2.039.379 2.039.379 2.039.379 2039379 2039.379 2.039.379 2039379 2039379 2039379 2039379 2039379 2.039379
0 4] 0 0 0 0 0 Q 0 0 0 Q
Q 0 0 0 0 0 0 0 o a 0 4]
4] 0 0 0 0 0 0 0 0 1) 0 Q
] 0 0 o a o o 0 a 0 0 1}
2039379 2039379 2039.379 2039379 2039.379 2038379 2039379 2.039.379 2039379 2039379 2039379 2038378
0 a 0 0 0 0 1} 0 Q 0 1] 0
2092 2093 2094 2095 2096 2097 2098 2099 2100 2101 2102 2103
68 70 Kl 72 73 74 75 76 77 78 78 80
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
417 675 417,675 417.675 417.675 417.675 417,675 417675 417.675 417.675 417,675 417,675 417,675
0 0 i} 0 1] 0 Q 0 0 o 4] 0
0 a ) 0 0 0 0 0 0 0 1) Q
] 1] 0 0 0 a o) 0 0 0 0 0
1] 0 0 0 0 a 0 ) 0 ] 1) 0
417,675 417,675 417 875 417.675 417,675 417,675 417675 417 675 417.675 417,675 417.675 417.675
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2092 2093 2094 2095 2096 2097 2098 2099 2100 2101 2102 2103
69 70 Kl 72 73 74 75 76 7 78 79 B0
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00%
o o ] o 0 o ] o a 0 o 0
o o '] o 0 o o (1] 0 0 o 0
(] o o o 0 ] 0 o 0 ) o 0
] o 1] o o a o o 0 0 (1] 0
U] 1] 1] ] o o 0} a 0 0 L] 0
] o 1] 0 1] o 2 g 0 0 a 1)
(] o o 1] o o o Q 0 0 [+] 0
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Berechnungen

Annuitatendarizhen D
Jahr

Zinssatz
Tilgung (%)
FiK-Stand 01,01, (€)
Zahlung (€)
davon Zinsen (€)
davon Tilgung (€)
Tilgungszuschuss
FK-Sland 31,12, (€)
Verwaltungskosten

Annuititendariehen E
Jahr

Zinssalz
Tigung (%)
FK-Stand 01,01, (€)
Zahlung (€)
davon Zinsen (€)
davon Tilgung (€)
Tilgungszuschuss
FK-Stand 31.12. (§)
Verwaltungskosten

Entwicklung aller Dariehen
Jahr

FK-Stand 01.01. (€)
Zahlung (€)

davan Zinsen (€)

davon Tilgung (€)

davon Verwaltungskosien (€)
Tilgungszuschuss
FK-Stand 31.12. (€

Barwert der resllichen Anuitdten/Restschuld

| Angaben fisr Grafiken

A i g auf das Jahr i
Auswirkungen auf den Cashflow (T€)
Erragswertentwicklung (T€)
Buchwertentwicklung (T€) - vor apl. Abschr,

Faktor Mielsieigerungen Wohnungen 1
Periode

Fakior

manuelle Mietanpassungen

Faktor Mietsteigerungen Wahnungen 2
Periode

Faklor

manuelle Mielanpassungen

Faklor Mielsteigerungen Gewerbe
Periode
Faktor

Faklor Mieisieigerungen Sonsliges
Periode
Fakior

Faktor Mietsteigerungen Garagen

Periode
Faktor

12.07.2022

2024
1

0,00%
0,00%

cocooocoo

2024
1

0,00%
0,00%

coococooo

2024
1

8.367.128
35.506
21.247
14.260

0
0
8.352.868

4.703.567

-10.643
207
13,202
9.781

1,00

1,00

1,00
1,00

1.00

2025
2

0,00%
0,00%

coococococo

2025
2

0,00%
0.00%

coooocoa

2025
2

8.352.868
35,508
20,822
14.685

0
1]
8.338.184

4.752.725

1,00

1,00
1,00

1,00

2026
3

0,00%
0,00%

coocoooo

2026
kl

0,00%
0,00%

cocooooo

2026
3

8.338.184
188.589
20.384
168.205
0

0
8,169.979

4,649 665

1,00

1,00
1,00

1,00

2027
4

0,00%
0.00%

Dooonoe

2027
4

0,00%
0,00%

conocooa

2027

4
8.169.979
188,589
19.934
168.656

0
684.000
7.317.323

4.544.790

2028
g

0,00%
0.00%

ocoooooo

2028
5

0,00%
0,00%

Dooo0oDOoOO

2028

El
7.317.323
188.589
18.470
169.120
0
0
7.148.203

4.438.006

33

64
13.202
8.983

1,05

1,00
1.00

1,00

2029
6

0,00%
0,00%

CR-N-N-H-N-0-

2029
6

0,00%
0,00%

coooocoo

2029

]
7.148.203
188,589
18.992
169.598
0
0
6.978.606

4.329.301

1.05

1,00
1,00

1,00

2030
7

0,00%
0,00%

coooooo

2030
?

0,00%
0,00%

DOoO00000

2030

7
6.978.606
188.589
18.500
170.090
0
s}
6.808.516

4.218.639

2031
8

0,00%
0.00%

coocoooo

2031
L

0,00%
0,00%

soooooa

2031

]
6.808.516
188.588
17.893
170.597
0
0
6.637.819

4.105.985

39

68
13.202
8.384

1,10

1.00

1,00

2032
9

0,00%
0,00%

oocooocoo

2032
8

0,00%
0,00%

ccooooco

2032

El
6.637.919
188,589
17.471
1711189
1}
a
6.466.801

3.991,304

38

67
13,202
8.184

1,10

1,00
1,00

1.00

2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
10 1 12 13 14 15 18 17 18 19
0,00% 0,70% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0.00% 0.20% 0.00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0.00% 0.00%
s} ] 2 o a ] 1] 0 0 o
0 0 o o 0 '] ] 0 0 -]
0 Q o o 0 (1] [} 0 0 1]
0 0 o o 0 '] 1] 0 0 0
0 ] Q o 0 g o 0 o o
0 o ] Q 0 o i} 0 1} ']
Q a a o 0 0 o 0 1} o
2033 2033 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
10 1 12 13 14 15 16 17 18 19
0,00% 0,20% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,20% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0 [ 0 a o o 0 o 0 0
'] ] 0 Q o o 0 1] 0 0
] ] 0 Q ] o 0 1] 0 0
] ] 0 a ] 1] 0 0 0 1}
o L] 0 ] (] o 1} o 0 0
o o 0 ] o o D o 0 D
0 U] 0 1] o o 0 o 0 0
2033 2033 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
10 L8] 12 13 14 15 % 7 18 19
6.466.801 6.293.145 6.131.068 5966.553 5.801.578 5.636.131 5470.187 5303.729 5.136.736 4.969.187
188,569 1BE 063 186.063 186.063 186.063 186.063 186.063 186.063 186,063 186,063
16.933 21.986 21.547 21.089 20.614 20.119 19.605 19.070 18,513 17.935
171.6586 164.076 164.516 164.973 165.449 165.943 166.458 166.993 167.548 168.128
0 0 [¥] Q 0 0 [ 4] 0 0
Qo 0 0 [} 0 0 0
6.285145 6.131.068 5.866.553 5.801.579 5.636.131 5.470.187 5303.728 5.136.736 4.969.187 4.801.059
3.874,558 3.758.237 3.638.823 3,519.277 3.396.561 3271637 3.144464 3015002 2883208 2749044
52 36 38 50 49 48 52 51 50 65
a0 72 71 84 B3 82 85 84 82 97
13,202 13202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13,202 13.202
7.984 7.785 7.585 7.386 7.186 6.986 6.787 6.587 6,388 6.188
5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1
1,16 1.16 1.18 1.22 1,22 122 128 1,28 128 1.34
0 0 a Q o 2 2 a Q 0
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1
1.16 1,16 1.16 1.22 1,22 1,22 1.28 1,28 1,28 1,34
[} [ o D
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1.00 1.00 1,00 1.00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1,00 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1.00 1,00 1.00 1,00 1.00
D: gsauftrage\DAWI 2022 zum -04-29_VoFi_ héfe 7 - 4 Wohnungen frei Fir
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2043
20

0,00%
0.00%

oooocooe

2043
20

0,00%
0,00%

ocoDoOooo

2043
20

4.801.059
186.063
17.333
168.730
0
0
4.632.329

2612464

40

7
13.202
5.988

1,34

1,00
1,00

1,00

- vbw.xlsm



Berechnungen
2044 2045 2046 2047 2043 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2087
21 2 ) 24 F -3 26 27 28 2 30 31 2 3 34
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
] o o o o ] 0 ] [ 0 0 ] 0 1]
1] o ] o 0 [ 0 ] a 0 0 o 0 o
o 1] Q ] o o 0 a o 0 ] 1] 0 1]
a L] a ] o o 0 ] a 0 0 0 0 o
a 1] o /] o o 0 1] o [ 0 o o o
o [ o o o o 0 o (1] a 0 [ 0 o
1] ] o o o g 0 o ] 0 Q o 0 o
2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057
21 2 2 2% 25 26 27 28 28 3 Ell 32 33 34
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
o (1] 1] 2 ] 0 0 o 9 o ] [ a o
o 0 o 1] o o o o ) o 0 ] 2 o
o 0 o o o 0 (1] o a o L] [} o L]
o 0 ] o [ 0 o o '] 1] ] 1] Q o
o ] ] o ] 0 o o 1] (1} o <] a [}
o 0 o o ] 0 ] ] 0 0 o :] [} a
o 0 B o 0 0 ] o -] ] e o [ o
2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057
21 2 24 it 27 28 23 30 kil 32 33 34

23 26
4632329 4479246 4.326164 4.173.081 4.019.998 3.B66.915 3.713.832 3.560.749 3.407.666 3,294.563 3.101.500 3.047.824 2982000 2.933.943
153.083 153.083 153.083 1563.083 153.083 153.083 153.083 153.083 153.083 153.083 161.029 161.028 161.029 161.029

o 0 o 0 0 1] "} 0 107.353 105,206 102.973 100.651
153.083 153,083 153.083 153,083 153.083 153.083 153.083 163.083 153.083 153.083 53.676 55.824 58.056 60.379
0 0 0 o 0 a 0 o] 0 o 0 0 Q

a 0 s} 0 o 0 0 o 0 o 0 0 0
4.479.246 4.326.164 4.173.081 4.019.998 3.866.915 3.713.832 3.560.743 3.407.666 3.254.583 3.101.500 3.047.824 2.992.000 2933943 2872.565

2506.406 2,398,433 2288.527 2,176,638 2062734 1.946780 1.B28.740 1708574 1586245 1.461.715 1326996 1.189.853 1.050.240 8DE.115

55 70 67 64 80 77 74 91 as 94 5 -7 -8 12
101 116 114 111 127 124 121 137 134 131 140 137 133 151
13.202 13.202 13,202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202
5789 5.589 5.390 5.190 4.990 4.791 4.591 4.391 4,192 3.992 3.793 3.593 3.393 2,194
6 7 8 9 10 " 12 13 14 15 16 17 18 19

3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1
1,34 1.41 1.41 1,41 1.48 1,48 1,48 1,55 1,55 155 1,63 1.63 1,63 1.7
o ) 4] o a [ Q

3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1
1,34 1.41 1.41 141 1.48 1,48 1.48 1,55 1,55 1,55 1,83 163 1,63 1.7
0 ] 0 o o

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 t 1 1 1
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1.00 1.00
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1.00 1.00 1.00 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1.00 1,00
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1,00 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 1.00 1.00 1.00 1,00 1,00
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2058
kS

0,00%
0,00%

coooooo

2058
35

0,00%
0,00%

cocooooo

2058
35

2,873.565
161.028
98.236
62,794

[t}

0
2810771

763.432

11

148
13.202
2,994
20

2
1.7

1
1,00
1,00

1,00

VoFi 4.0

Seite 18/24
2059 2060 2061 2062 2063 2064 2065 2066 2067
% 37 38 3g 40 a1 42 43 4
0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00%
] a 0 (] 0 o o ] ']
0 {1 1] 0 0 o o a ]
o ] o o 0 1] o 1] 1]
] ] o 1] 0 o o ] 1]
] ] 1] ] D o a 1] o
o 0 0 0 0 ] ] 0 ¢
] ] 1] a o o =} o a
2059 2060 2061 2062 2063 2064 2068 2066 2067
E 37 38 e 40 a1 42 43 4
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00%
2 ] 1] Q 0 4] 0 0 o
4] 0 ] ] 0 3] 0 0 o
1] 0 ] a 0 o 0 0 o
1] 0 1] [} 1] o 0 0 1]
(1] 0 ] (] 0 4] 0 0 o
o ] o ] 0 3] 0 0 [+]
'] ¢} o '] 0 o 0 o] o
2058 2060 2061 2062 2063 2064 2065 2066 2067
% 37 38 38 40 a1 42 43 44
2810771 2745465 2.677.547 2606913 2533453 2457.054 2.457.054 2457054 2457054
161.029 161.028 161.028 161.028 161.029 [ 1] 1] (]
95,724 93.112 90,395 87.569 84631 o '] 1] 0
65.306 67.918 70635 73.480 76.398 ] 1] ) Q
0 0 0 0 0 o 1] o ]
0 0 0 o [} o 1] 1] o
2745465 2677547 2606913 2533453 2457054 2457054 2457054 2457.054 2457.054
616.144 466.205 313.567 158.182 1] o 1] o ]
10 3 30 28 51 132 128 148 144
144 163 159 155 175 331 327 348 343
13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13,202 13.202
2,795 2.598 2.395 2.1%6 1,996 1.797 1.597 1.387 1.188
21 22 23 24 25 26 27 2B 29
1 2 3 1 2 3 1 2
1.7 1.80 1.80 1,80 1,89 1,88 1,89 1,88 1,98
D 0 0 0 0
3 1 2 3 1 2 3 1 F
1,71 1,80 1,80 1,80 1,88 1,88 1,88 1,98 1,88
"] 0 2
1 1 1 1 1 1 1 1 1
1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00
1 1 1 1 1 1 1 1 1
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1 1 1 1 1 1 1 1 1
1.00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00
2022 zum -04-29_VoFi_ 7-4 frei Fit - vbw.xism



Berechnungen VoFi 4.0

Seite 19/24
2068 2069 2070 2071 2072 2073 2074 2075 2076 2077 2078 2079 2080 2081 2082 2083 2084 2085 2085 2087 2088 2089 2080 2091
45 45 47 a8 a9 50 51 = 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 &8
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0.00% 0,00% 0.00% 0.00% 0.00% 0,00% 0.00% 0.00% 0.00% 0,00% 0.00% 0,00% 0.00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00%
4] o ] ] ] ] 0 a o a o o 0 0 a 0 0 0 1] 0 o 0 o o
o o 0 o o o 0 1] o a L] ] 0 [} o 0 0 0 o 0 o 0 o o
o o o o 0 ] 0 0 o Q o 0 Q [+] 1] 0 0 0 o o o 0 o 1]
a o a 1] o ] 0 1] o ] [ o 0 1] a 0 0 0 o o 0 0 o L)
a o 0 ] o 2 0 0 o a o o 0 a ] Q 0 0 o 0 i} 0 1] Q
[ ] 0 o 1] Q 0 ] o ] g 0 0 o a 0 0 0 o 0 o 0 ] 1]
a ] 0 ] 0 0 0 0 o ] o o 0 a a 0 0 0 i) 0 ] 0 ] o
2068 2069 2070 2071 2072 2073 2074 2075 2076 2077 2073 2079 2080 2081 2082 2083 2084 2035 2088 2087 2088 2089 2080 2091
45 4 47 48 49 50 £ 52 53 54 55 56 57 58 59 60 81 62 63 64 55 66 67 68
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
[} ] 1] 0 o o o 1] o 0 [} L] o o 0 o 0 4] 0 o o o ] o
] [ o 0 o ] 1] ] Q 0 ] ] o 1] 1) o 0 o 0 0 o o ] 4]
a o 0 ] e o ] a 0 ] o 0 o 0 o 0 o 0 0 o o a o
a a o 0 o ] o o Q 0 ] o o o 0 ] 0 o 0 0 1] i a ]
o ] 1] 0 o 2 o ] [} 0 U] L] o o 0 a 0 o Q 0 o ] ] 1]
o ] '] 0 o 2 0 o Q 0 0 Q 0 o 0 1] D 0 0 0 o 0 ] ]
1] ] (1 0 o g (1] o Q 0 (1] (1] o o 0 o 0 0 0 0 o o '] o
2068 2069 2070 2071 2072 2073 2074 2075 2076 2077 2078 2079 2080 2081 2082 2083 2084 2085 2086 2087 2088 2089 2090 2091
45 48 a7 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 58 60 &1 62 63 64 85 66 67 68
2.457.054 2.457.054 2457054 2.457.054 2457054 2457054 2.457.054 2457.054 2457054 2457.054 2457.054 2457.054 2457.054 2.457.054 2.457.054 2457.054 2457.054 2457.054 2.457.054 2457.054 2457.054 2457.054 2457.054 2457.054
0 Q ] 1) 0 0 1] 0 0 0 1] [4] 0 a 1] 0 0 0 0 0 0 0 1] o
Q 0 ] o o a o 0 0 0 "] 0 0 0 1] 1] 0 o ] 0 0 0 *] o
0 0 o o o 0 ] 0 0 0 Q a 0 ] a ] 0 Q o 0 0 0 '] o
0 o 2 0 0 a ] 0 0 0 ] a 0 0 a 0 0 o ] ¢] 0 0 :] 0
4] 0 L] 1] 0 0 o 0 o 1) ] 0 0 0 0 0 0 4] ] [+) ] 0 o 0
2.457.054 2.457.054 2457.054 2.457.054 2457.054 2457054 2457.054 2457.054 2.457.054 2457.054 2.457.054 2.457.054 2.457.054 2.457.054 2.457.054 2457.054 2457.054 2457.054 2457.054 2457054 2.457.054 2.457.054 2.457.054 2.457.054
0 o [ 0 0 o ] 0 1] ] 0 '] [} o o 0 o "] (1] 1] o 0 o o
138 160 156 151 173 168 0 0 0 0 ] 0 0 o o Y o 0 o 1] Q 1] ] ]
338 360 355 350 a7 368 0 o a 0 o 0 ] a o Q o 0 (1] /] 0 o o 0
13 202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13,202 13,202 13,202 13.202 13.202 13.202 13,202 13,202 13.202 13,202 13.202
998 798 599 389 200 0 0 o 0 0 4] 0 0 1] 1] 0 0 1] 0 0 ] 0 o 0
30 k| 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53
3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 z 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2
1,88 2,08 2,08 2,08 2,18 2,18 2,18 2,29 2,29 2,29 241 2,41 241 2,53 2,53 2,53 2,85 2,65 2,65 2,78 2,78 2,79 2,93 2,93
0 0 0 Q o ] o o
3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 F
1,98 2,08 2,08 2,08 2,18 218 2,18 2,29 2,29 2,29 241 241 241 2,53 2,53 2,53 2,65 2,65 2,65 2,79 2,79 2,79 2,93 2,83
o 0 0 0 1] 0 0 o
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 4,00 1,00 1,00
1 1 1 1 1 1 1 1 1 L] 1 1 1 1 1 1 1 1 ] 1 1 1 1 1
1.00 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 1.00 1,00 1.00 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
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Berechnungen VoFi 4.0
Seite 20/24

2092 2093 2094 2095 2096 2097 2098 2099 2100 2101 2102 2103
63 g Kl 72 73 74 75 76 7 78 Il B0
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00%
[} 0 o o 0 1] 1] o ] 0 0 0
o 0 o (1] 0 L] o a o 0 0 0
Q 0 [ ] 0 0 1] o ] 0 1) 0
Qo 0 a o o a "] L] 2 0 0 0
o 0 o ] o a Q ] o 0 o 0
a a ] o o ] /] ] 0 0 o Q
a 0 2 o 0 L o Q o 0 o 0
2082 2093 2094 2095 2096 2097 2098 2098 2100 2101 2102 2103
63 70 7 72 73 74 75 76 7 78 79 8Q
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
o ] ] ] o 0 o 1] o ] a 0
a a o o 0 0 1] ] 1] 0 a [1]
a o o o o o o U] o 2 ] o
a o o o o 0 o ] ] 1] Q @
(1] ] o ] o 0 o Q Q o a a
a ] L] ] o 0 o ] 1] o a [}
1] o o ] o 0 1] ] (1] o a il
2082 2093 2094 2095 2096 2097 2098 2099 2100 2101 2102 2103
69 70 il 72 73 74 7 76 7 78 ™ 80
2457.054 2.457.054 2457.054 2457.054 2457054 2457054 2457.054 2457054 2457054 2.457.054 2.457.054 2457.054
o 0 0 0 o 0 0 ] ] 0 o o
a 1] 0 o o a 0 o o 0 1] L
o 0 0 D o Q 0 a ] 0 0 1]
1] 0 o o 3] Q 0 0 o 0 o [
e o 0 0 o 0 0 o ] 0 o ]
2457054 2457054 2457.054 2457.054 2457.054 2457054 2457.054 2457054 2457054 2457.054 2457054 2457.054
o 1] Q o o ] o o a 0 o g
[ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0
1] 0 0 0 0 Q ¢} 0 0 0 o o
13,202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202 13.202
o 0 0 0 0 Q 0 0 0 o Q 0
54 55 56 57 58 58 60 61 62 &3 64 €5
3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2
2,93 3,07 3,07 3,07 323 323 3,23 338 3,38 3,39 3,56 3,56
1] o 4] o
3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2
2,93 3,07 3,07 3,07 323 323 323 3,39 3,38 339 3,56 3,56
0 0 o Y]
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 1.00 1,00 1,00
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
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Berechnungen

A

Jahr

lehen A - Kapi kt

Zinssalz
Tigung (%)
FK-Stand 01.01. (€
Zahlung (€)
davon Zinsen (€)
davon Tilgung (€)
FK-Stand 31,12. (€)

Ist-Zahlung
Differenz

A
Jahr

lehen B - Kapi kt

Zinssatz
Tilgung (%)
FK-Stand 01.01. (€)
Zahlung (€)
davon Zinsen (€)
davon Tilgung (€)
FK-Sland 31.12. (€)

Ist-Zahlung
Differenz

A
Jahr

lehen C - Kapi kt

Zinssatz
Tilgung (%)
FK-Sland 01.01. (€)
Zahlung (€)
davon Zinsen (€)
davan Tilgung (€)
FK-Stand 31.12. (€

Ist-Zahlung
Differenz

Jahr

kt

Zinssatz
Tilgung (%)
FK-Stand 01.01. (€
Zahlung (€)
davon Zinsen (€)
davon Tilgung (€)
FK-Stand 31.12. (€)

Isl-Zahlung
Differenz

Annu lehen E - Kapi kt
Jahr

Zinssatz
Tilgung (%)
FK-Stand 01.01. (€)
Zahlung (€)
davon Zinsen (€)
davon Tilgung (€)
FK-Sland 31.12, (€)

Ist-Zahiung
Differenz

Summe Vorteil aus der Férderung
Barwert Vorteil aus der Finanzierung

12.07.2022

2024 2025 2026
1 2 3
3,00% 3,00% 3,00%
2,00% 2,00% 2,00%
7.654.147 7.501.064 7.343.389
382.707 382.707 382.707
229,624 225.032 220,302
153.083 157.675 162.406
7.501,064 7.343.389 7.180.883
0 153 083
-382.707  -382.7Q7  -229.624
2024 2025 2026
1 2 3
3,00% 3,00% 3,00%
2,00% 2,00% 2,00%
0 0 0
1} 0 0
0 1} 0
0 a 0
0 1} 0
[} 0 o
] ] o
2024 2025 2026
1 2 3
3.00% 3,00% 3,00%
2.00% 2,00% 2.00%
0 0 Q
0 0 Q
0 0 0
0 0 0
0 0 0
o o o
o ] 1]
2024 2025 2026
1 2 3
3,00% 3,00% 3,00%
2,00% 2,00% 2,00%
0 o 1]
o L o
il o o
o o o
[} o 1]
o a 1]
o o o
2024 2025 2026
1 2 3
3,00% 3,00% 3,00%
2.00% 2,00% 2,00%
0 0 0
1] 0 )
0 0 0
D 0 0
D 0 a
1] ] []
1] 0 o
382,707 382,707 229624

5.397.708 5.112.160 4.974.554

2027
P)

3,00%
2,00%
7.180.983
382,707
215,429
167.278
7.013.705

153.083
-229.624

2027
4

3.00%
2.00%

ooocoo

oo

2027
4

3,00%
2,00%

coooo

oo

2027
4

3,00%
2,00%

cooaoo

oo

2027
4

3,00%
2.00%

coooo

1]
o

229,624
4.834.472

2028
5

3,00%
2,00%
7.013.705
382.707
210.411
172.296
6.841.409

153.083
-229.624

2028
)

3.00%
2,00%
0

ocooo

oo

2028
5

3,00%
2,00%

oooo

oo

2028
3

3,00%
2,00%

ooooo

2028

3,00%
2,00%

cocoo

]
a

229.624
4.691.868

2029
6

3,00%
2,00%
6.841.409
382.707
205.242
177.465
6.663.944

153.083
-229.624

2023
B

3.00%
2.00%

ooooa

2029
6

3,00%
2,00%

cocooo

o

2029
6

3,00%
2,00%

oooaoo

oo

2029

3,00%
2,00%

coooo

o
o

229,624
4,546,697

2030
7

3,00%
2,00%
6.663.944
382,707
199,918
182,789
6.481,155

163.083
-229.624

2030
7

3,00%
2,00%

coooo

oo

2030
7

3,00%
2,00%

coon

oo

2030
7

3,00%
2,00%

ocooo

o0

2030
2

3,00%
2.00%

0
0

229.624
4.398.913

2031
8

3,00%
2,00%
6.481.155
382,707
194.435
188.273
6.292,882

153.083
-229.624

2031
8
3,00%

2,00%
[t}

0
0
[
0
o
L]
2031
8

3,00%
2.00%

oocoo

- N-1

2031
8

3,00%
2,00%

coooo

oo

2031
L]

3,00%
2,00%

ooooo

223.624
4.248.469

2032
-

3,00%
2,00%
6.292.882
382,707
188,786
193,821
6,098,861

153,083
-229.624
2032

g

3,00%
2.00%

coocoo

oo

2032
9

3,00%
2,00%

cocoooo

2032
9

3,00%
2,00%

cocoocoo

ao

2032
El

3,00%
2,00%

coeoo

o
o

229624
4.095317

2033 2034 2035 2036 2037 2038
10 " 12 13 14 15
3,00% 4,20% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
2,00% 1,20% 1,00% 1.00% 1,00% 1,00%
6.098.961 5.882.223 5.752.484 5.599.876 5.441.164 5276.103
382.707 382.707 382,707 382.707 382.707 382.707
182,969 235.969 230.099 223.995 217.647 211,044
199.739 146.738 152.608 158.712 165.061 171.663
5.899,223 5,752.484 5,599,876 5441164 5,276,103 5104.440
153,083 153.083 153.083 153.083 153.083 153.083
-229.624 -2249.624 -229.624 -229.624 -229.624 -229.624
2033 2034 2035 2036 2037 2038
10 " 12 13 14 15
3,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
2,00% 1,00% 1,00% 1.00% 1,00% 1,00%
0 0 Q9 Q 0 0
1) 0 Q Q 0 0
Q 0 0 0 0 0
4] 0 [*} 4] 0 0
o 0 0 a 0 0
o ] Q o Q 0
o ] ] 1] 1) o
2033 2034 2035 2036 2037 2038
10 1 12 13 14 15
3,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
2,00% 1,00% 1,00% 1.00% 1,00% 1.00%
Q 0 Q Q 0 o
Q 0 Q Q 0 o
Q 0 Q Q 0 0
Q 0 Q 4] 0 o
Q 0 0 Q 0 0
o 0 o 1] ] 2
1] 0 0 o a o
2033 2034 2035 2036 2037 2038
10 il 12 13 14 15
3,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
2,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
/] 0 0 0 0 a
1] 0 [} o 0 0
] 0 0 ) 0 0
] 0 Q Q 0 o]
L] 0 a 1] 0 0
o a ] Q o o
0 ] 0 Q o o
2033 203 2035 2036 2037 2038
10 " 12 13 14 15
3,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
2.00% 1,00% 1,00% 1.00% 1,00% 1,00%
o 1} 0 0 0 0
] 1] ] 0 Q 0
0 Q Q 0 0 0
1] 1] 2] ) 0 0
o 0 ] 0 0 a
0 0 o a [} a
Q o a a a o
229 624 229 624 229.624 229 624 229.624 229.624
3.939.408 3780693 3.619.121 3454641 3287200 3.116.745
D:\Bevat ige\DAWNI\Gutachten 2022 zum Betr

2039
6
4,00%
1.00%
5.104.440
382.707
204.178
178.530
4,825.910

153,083
-229.624

2039
16

4,00%
1.00%

ocoboo

oo

2039

4,00%
1.00%

cooo

oo

2039
16
4.00%
1,00%

Dooa

o

2039

4,00%
1,00%

ocoooo

o
0

229,624
2.943.222

2040
17
4,00%
1,00%
4.925.910
382.707
197.036
185.671
4,740,239

153.083
-229.624

2040
17
4,00%
1,00%

coooo

oo

2040

4,00%
1,00%

o000 o

oo

2040
17

4,00%
1,00%

ocoooo

on

2040

4,00%
1,00%

coooo

1]

o

229,624
2.766.576

2041
18

4,00%
1,00%
4.740.239
382,707
189.610
193,098
4.547.144

153,083
-229.624

2041
18

4,00%
1,00%

coococa

oo

2041

4,00%
1.00%

coocoa

2041
18

4,00%
1,00%

coooo

ao

2041

4,00%
1,00%

coooo

o

o

228.624
2.586.750

2042
19

4,00%
1,00%
4.547.1414
382.707
181,886
200.822
4.346.320

153,083
-229.624

2042

4,00%
1,00%

ooooo

oo

2042

4,00%
1,00%

coooo

oo

2042
13

4,00%
1,00%

oocoocoo

o

2042

4,00%
1,00%

ocoooo

]

Q

229,624
2.403.687

VoFi4.0
Seile 21/24

2043
20
4,00%
1,00%
4.346.320
382,707
173.853
208,855
4,137,465

153,083
-229.624

2043

4,00%
1,00%

ocooo

oo

2043

20
4,00%
1,00%

cooo

oo

2043
20

4,00%
1,00%

oo ooooo

229.624
2.217.329
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Berechnungen

2044 2045 2046 2047
21 2 23 24
4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
1,00% 1,00% 1,00% 1,00%

4.137,465 3.920.256 3.694,359 3.459.426
382.707 382.707 382,707 382,707
165.499 156.810 147,774 138.377
217.209 225.897 234.933 244.330

3.920.256 3.694.359 3.459.426 3,215.096

153,083 153.083 153.083 153.083
-229,624 -229.624 -229.624 -229.624

2044 2045 2046 2047
21 22 px) 24
4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
1,00% 1,00% 1,00% 1.00%
0 0 0 0
0 0 0 0
0 a 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 o 0
2044 2045 2046 2047
21 22 2 24
4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
i 0 0 0
[ 0 a 0
0 0 0 0
0 0 i o
0 0 0 0
0 o 0 o
o o 0 0
2044 2045 2046 2047
21 22 23 24
4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
0 0 0 0
0 ] 0 0
i g 0 0
o 0 0 0
o 0 0 0
4 0 o [
i 0 0 [
2044 2045 2046 2047
21 22 23 24
4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
0 0 0 0
0 0 0 0
0 g 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 o 0 0
e 9 ] 0

229.624 229.624 229.624 229.624
2.027.617 1.834,489 1,637,886 1437743

12.07.2022

2048
=

4,00%
1,00%
3.215.096
382.707
128.604
254.104
2,960,993

153.083
-229.624

2048

4,00%
1,00%

ocoocooo

o

2048

4,00%
1,00%

coooo

=)

2043
25
4,00%
1,00%

coocoo

2048

4,00%
1.00%

cococoo

0

229.624
1,233,998

2049
26

4,00%
1,00%
2.960.993
382,707
118.440
264.268
2,696,725

153.083
-229.624

2049

4,00%
1,00%

ooocaoo

oa

2049

4,00%
1,00%

oococoo

oo

2049
26

4,00%
1,00%

ocoaoao

oo

2049

4,00%
1,00%

coocooo

]
0

229.624
1.026.586

2050
27

4,00%
1,00%
2,696.725
382.707
107.869
274.838
2.421.887

153.083
-229.624

2050

4,00%
1,00%

coocoo

oo

2050

4,00%
1.00%

cocooo

oo

2050
27

4,00%
1,00%

ocoooo

2050
27

4,00%

1,00%

coooo

o
1]

229.624
815.440

2051
]

4.00%
1.00%
2.421.887
382.707
96.875
285.832
2.136.055

153.083
-229.624
2051

4,00%
1.00%

oocoa

oo

2051

4,00%
1,00%

ocooe

2051
28

4,00%
1,00%

ocoaoo

=]

2051
28
4,00%
1,00%

ocoocoo

a
[

229.624
600.493

2052
=

4,00%
1,00%
2,136.055
382,707
85.442
297.265
1.838.790

153.083
-229.624

2052

4,00%
1,00%

ocoocoo

=)

2052

4,00%
1,00%

coocoo

- -

2052
2

4,00%
1,00%

ooaooo

2052
2

4,00%
1,00%

coooo

o
o
229,624
381.678

2053
30

4,00%
1,00%
1.838.780
382,707
73.552
308.156
1.529.634

153.083
-229.624

2053

4,00%
1,00%

coocoo

oo

2053

4,00%
1,00%

cocooo

oo

2053
30

4,00%
1,00%

oocoo

2053
30
4,00%
1,00%

ocooo

229.624
158.924

2054
31

4,00%
1,00%
1,529.634
382.707
61.185
321.522

1,208,112

161.029
-221.678

2054

4,00%
1.00%

ocococoo

oo

2054

4,00%
1,00%

coocoo

2054
31
4,00%
1,00%

ocoooo

=)

2054

4,00%
1.00%

ooooo

]
Q

221.678
a

2055
n

4,00%
1,00%
1.208.112
382.707
48.324
334.383
873.729

161.029
-221.678

2055

4,00%
1,00%

cooaa

o

2055

4,00%
1,00%

coooo

oo

2055

4,00%
1,00%

coocoo

oo

2055
32
4,00%
1,00%

ooooco

oo

221678
0

2056
33
4,00%
1,00%
873.729
382707
34.949
347.758
525.871

161.029
-221.678

2056

4,00%
1,00%

coooo

oo

2056

4,00%
1,00%

cooaoa

oo

2086

4,00%
1.00%

ocoooo

oo

2056
33
4,00%
1,00%

cocooo

o
o
221678
o

2057
34
4,00%
1,00%
525,971
382,707
21,039
361.669
164,302

161.028
-221,678

2057

4,90%
1,20%

coooo

2057

4,00%
1,00%

coooo

o

2057

4,00%
1,00%

ocooo

2057
34
4,00%
1,00%

coeen

o
2

221.678
0

2058
35

4,00%
1,00%
164.302
170.874
6.572
164.302
2}

161,029
-9,845
2058

4,00%
1,00%

ooocao

2058

4,00%
1,00%

coooo

= e

2058
35

4,00%
1,00%

coaocoo

oo

2058

4,00%
1,00%

oocooo

oo

9.845
o

2059
36
4,00%
1,00%

ooocoo

161.029
161.029

2059

4,00%
1,00%

coocao

@

2059

4,00%
1,00%

coocoo

oo

2059

4,00%
1,00%

ocoooo

L=}

2059
36
4,00%
1,00%

cocooo

-161.029
o

2060
37
4,00%
1,00%

cocooo

161.029
161.029

2060

4,00%
1,00%

cooaoo

oo

2060

4,00%
1,00%

ococooo

oo

2060
37

4.00%
1,00%

ooooo

oo

2060
37
4,00%
1,00%

ocoocoD

oo

-161.029
0

2061
38

4,00%
1,00%

cococoo

161.028
161.028

2061
38

4,00%
1.00%

ooooQ

oo

2064

4,00%
1,00%

cocooo

Do

2061
38

4,00%
1,00%

cooceo

oo

2061
38

4,00%
1.00%

coooo

=)

-161.029
0

2062
a9
4,00%
1,00%

coocoo

161.029
161.028

2062

4,00%
1,00%

CR-X-N-N-1

o

2062

4,00%
1,00%

coooo

oo

2062

4,00%
1,00%

ooooo

2062
g
4,00%
1,00%

cococoo

oo

-161.029
Q
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VaFi 4.0
Seile 22/24
2063 2064 2065 2066 2067
a0 41 a2 43 44
4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
1.00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Q 0 0 a Q
0 0 0 0 Q
0 0 0 1) 4]
0 0 0 0 a
o 0 Q 0 0
161.029 o a o 1]
161.029 ] 9 9 0
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern tber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrdge, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdrlicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenlber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-
méBiger Berufsaustbung ausgefthrt. Der Wirtschaftsprifer ibernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschiftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fur die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfuihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berticksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auler bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung,

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen,

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fir
die Ausfihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgdngen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
pritfer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhingigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unteriassen, was die Unabhé&ngigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere flir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fur Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Solite die Durchfithrung des Auftrags die Unabhé&ngigkeit des Wirtschafts-
pritfers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
héngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriffer, in anderen Auftragsverhdltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auerordentlichen Kindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und muindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Aufirags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriflliche Darstellung
mafRgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erkldrungen und Auskinfte des
Wirtschaftspriiffers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestéatigt werden.
Erklarungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers auBerhalb des erteilten
Aufirags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftsprifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher Aulerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuldssig.

7. Médngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfilllung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw, unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfiil-
lung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zurlicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmadglichkeit der Nacherfullung fur ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

{2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverzdglich in Toxtform goltond gemaoht werden. Anspriiche nach Aba, 1,
die nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegenuber berichtigt werden, Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegeniber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegenliber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begrtinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall geman § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniber Dritten zu,

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prufungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsétzliches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt,

10. Ergéinzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrige

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden,

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fur die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig,

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestétigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben,

(3) Der Auftraggeber hal Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen, Weltere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt,

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfithrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Ubernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tétigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkigrungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkls-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢} Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern,

Der Wirtschaftsprifer berticksichtigt bei den vorgenannien Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhélt der Wirtschaftsprufer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Téatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergltungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermoégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Téatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauferung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfullung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.,

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaéfiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergunstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikaticn zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftspriifer entsprechend in Textform informieren,

13. Verglitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebuihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergutung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhéngig machen, Mchrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgesteliten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.





