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Stadt Lahr L
Beschlussvorlage

Federfiihrende Stelle: 605 Drucksache Nr.: 184/2022
Sachbearbeitung: Misic Az.: 60/605 Lau/Mi

An der Vorlagenerstellung beteiligte Stellen

Beratungsfolge Termin Beratung Kennung Abstimmung
Verwaltungs- und Vorlagenkonfe- | 03.08.2022 vorberatend nichtoffentlich | Freigabe
renz

Verwaltungs- und Vorlagenkonfe- | 24.08.2022 vorberatend nichtéffentlich | Freigabe
renz

Gemeinderat 12.09.2022 beschlieRend offentlich

Betreff:

Ubernahme des Bauwerks "Kruttenaubriicke" und des angrenzenden Wege-Grundstii-
ckes (Flst.-Nr.20371/4), zur Zeit im Eigentum der Wohnbau Stadt Lahr GmbH (WBSL), in
das Eigentum der Stadt Lahr und Sicherung der Brickenverbindung.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stimmt der Ubernahme des Bauwerks "Kruttenaubriicke" und des an-
grenzenden Wege-Grundstiickes (Flstk. Nr.20371/4), zur Zeit im Eigentum der Wohnbau
Stadt Lahr GmbH, in das Eigentum der Stadt Lahr zu, wie auch dem von der Verwaltung
vorgeschlagenen Vorgehen in Bezug auf eine Sanierungslésung und deren Finanzierung.

Zusammenfassende Begriindung:

Die Kruttenaubricke ist sanierungsbedurftig und muss erneuert werden. Der Eigentimer,
die WBSL, ist nicht berechtigt Fordergelder fur eine Sanierung oder Erneuerung zu bean-
tragen, obwohl die Bricke im offentlichen Interesse verschiedene Wegebeziehungen ab-
deckt. Aufgrund der tatsachlichen ErschlieRungsfunktion sind eine Widmung und ein Eigen-
tumsilbergang sinnvoll. Ein finanzieller Ausgleich soll vertraglich geregelt werden. Um das
Bauvorhaben (Neubau des Bauwerks) finanziell fordern zu lassen, dessen Neubau vom
Prufer empfohlen im Jahr 2024 durchzuflhren ist, soll durch die Stadt Lahr ein Antrag auf
die Aufnahme in ein Férderprogramm spatestens bis Oktober 2022 beim Regierungsprasi-
dium Freiburg gestellt werden.
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Sachdarstellung
Aktuelle Situation und Handlungsnotwendigkeit:

In der nichtoéffentlichen Sitzung des Technischen Ausschusses vom 06.04.2022 teilte die Verwaltung
mit, dass die Kruttenaubricke dringend sanierungsbedurftig ist und sich im Eigentum der Wohnbau
Stadt Lahr GmbH befindet. Die Wohnbau Stadt Lahr GmbH als Eigentumerin kann keine diesbezugli-
chen Fordergelder beantragen. Die Stadt Lahr erarbeitet mit der Wohnbau Stadt Lahr GmbH eine L6-
sung zur Ubernahme der Briicke um Férdergelder beantragen zu kdnnen.

Im Rahmen von §43 Abs. 5 Gemeindeordnung wurden die Mitglieder des Gemeinderats mit einem
Informationsschreiben vom 21.07.2022, Gber Folgendes informiert:

Die Verwaltung beabsichtigt, in enger Zusammenarbeit mit der Wohnbau Stadt Lahr GmbH, ab sofort,
folgende Verfahren einzuleiten:

- die vorbereitende Ausarbeitung eines notariellen Vertrages zw. der Stadt Lahr und der Wohnbau Stadt
Lahr GmbH zur Eigentumsubertragung des Bauwerkes und zum Kauf des Grundstlckes (Flst.-
Nr.20371/4)

- die Beauftragung eines Ingenieurbiros (HOAI Leistungsphasen 1- 4) fur Planung und Baubegleitung
des Bruckenneubaus.

- die Stellung eines Antrages zur Aufnahme in das Férderprogramm beim Regierungsprasidium Frei-
burg spatestens bis Oktober 2022

- die Ausarbeitung bzw. den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zw. der Stadt Lahr und der
Wohnbau Stadt Lahr GmbH zur Durchflihrung und Finanzierung des Projektes insbesondere in Hinblick
auf eine Kostenlbernahme durch die WBSL

Zwischenzeitlich ist ein Widmungsverfahren fur das Grundstick (Flst.-Nr.20371/4) eingeleitet worden.
Voraussetzung fur die Férderung ist, unter anderem, die Widmung des Grundstlckes als eine 6ffentli-
che Verkehrsflache.

Aktuelle Situation im Detail

Bei der Kruttenaubricke handelt es sich um ein Rahmenbauwerk aus Stahlbeton aus dem Jahre 1967.
Der Uberbau ist vorgespannt. Bei der letzten Hauptpriifung durch die Stadt Lahr ergab sich fiir das
Bauwerk ein ,ungenugender Bauwerkszustand®. Es wurden u. a Schubrisse, Hohlstellen im Spannbett-
trager und Durchfeuchtungen festgestellt. Die Standsicherheit des Bauwerks und die Verkehrssicher-
heit sind erheblich beeintrachtigt. Die Dauerhaftigkeit ist nicht mehr gegeben. Im Uberbau wurden wahr-
scheinlich Spannstahle verbaut, die ein erhdhtes Risiko des Versagens ohne Vorankiindigung haben
(Spannungsriss-Korrosion). Eine wirtschaftliche Sanierung des Bestandes ist auf Grund der gravieren-
den Schaden und Mangel nicht mehr mdglich.

Gemal Empfehlung des Prufers wurden SofortmalRnahmen zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicher-
heit ergriffen. Es wurde eine Herabsetzung der Tragfahigkeit des bestehenden Bauwerks auf 20t ange-
ordnet. Des Weiteren ist eine Vorbereitung fur Notfallsituationen erfolgt.

Eine kurzfristige Erneuerung des Bauwerks bis Ende 2024 ist erforderlich

Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass die Wohnbau Stadt Lahr GmbH die Ei-
gentimerin des Brickenbauwerks und somit auch unterhaltpflichtig ist. Aulerdem ist das Flurstick mit
der Nr. 20371/4, welches die Bricke mit der Kruttenaustral’e verbindet, ebenfalls im Eigentum der
Wohnbau Stadt Lahr GmbH.
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Erwartete finanzielle und personelle Auswirkungen:

O Die MaRnahme hat keine finanziellen oder personellen (i.S.v. Personalmehrbedarf) Auswirkun-
gen

O Die finanziellen/personellen Auswirkungen kénnen aufgrund ihrer Komplexitat nicht sinnvoll in
der Ubersichtstabelle dargestellt werden und sind daher in der Sachdarstellung oder als An-
lage beigeflgt

O Die einmaligen (Investitions-)Kosten betragen weniger als 50.000 EUR und die dauerhaft ent-
stehenden Folgekosten inklusive der Personalmehrkosten betragen jahrlich weniger als 20.000
EUR

X Die einmaligen (Investitions-)Kosten betragen mehr als 50.000 Euro und/oder die dauerhaft
entstehenden Folgekosten inklusive der Personalmehrkosten betragen jahrlich mehr als

20.000 Euro
L N 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
Einmalige (Investitions-)Kosten -
in EUR
Auﬁn(gnd / Einmalig verminderter Ertrag / In- 200.000 600.000 VE 600.000
vestition / Auszahlung
Ertrag / Einmalig verminderter Aufwand / Zu-
schiisse / Drittmittel (ohne Kredite) 300.000 489.010
SALDO:
Uberschuss (+) / Fehlbetrag (-)

S Jahrlich ab Inbetriebnahme /
Jahrliche Folgekosten nach Abschluss der MaBnahme in EUR

Aufwand ('rfkl' dauerhafter Personalmehrkos- Siehe Seite 4 Pkt. ,Kostenteilung — Stadt Lahr”
ten) / Verminderung von Ertrag

Ertrag /
Verminderung von Aufwand

SALDO:
Uberschuss (+) / Fehlbetrag (-)

Jahrlicher Arbeitgeberaufwand
(Lohn- und Nebenkosten) in EUR

Davon: Dauerhafter Personalmehrbedarf
Stellenbezeichnung, Umfang

1.

Entgelt-/ Besoldungsgruppe

2.
SUMME
Finanzierung:
Ist die MaBnahme im Haushaltsplan beriicksichtigt?
XJa, mit den angegebenen Kosten [1Ja, mit abweichenden Kosten [INein
Ist die MaBnahme in der mittelfristigen Planung beriicksichtigt?
XlJa, mit den angegebenen Kosten Ja, mit abweichenden Kosten CONein

Kostenschatzung:

Die Baukosten des neuen Bauwerks werden auf 600.000,00 EUR (inkl. Grundsttckserwerb = 12.561,00
EUR) geschatzt. Die Planungskosten und sonstige Kosten werden auf 200.000,00 EUR geschatzt

Haushaltsmittel:

Im Haushaltsplan 2022 der Stadt Lahr sind diese unter dem Titel ,Neubau Bricke Kruttenaustralle®,
Investitionsauftrag Nr. 154100020022, Mittel in Héhe von 200.000,00 EUR (Ansatz) und eine VE in Hohe
von 600.000,00 EUR veranschlagt.
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Im Jahr 2023 wird die VE in Héhe von 600.000,00 EUR neu veranschlagt und erfolgt damit ein Ansatz
Uber 600.000,00 EUIR im Jahr 2024.

Kostenteilung:
1. Wohnbau Stadt Lahr GmbH

Es wurde vorab vereinbart, dass die Wohnbau Stadt Lahr GmbH, als aktuelle Eigentimerin, die tat-
sachlichen Baukosten, Planungskosten und sonstigen Herstellungskosten des Neubaus nach Kosten-
feststellung (geschatzte 800.000,00 EUR, abzuglich Férderung von geschatzt 300.000,00 EUR und
Grundstuckserwerb i. H. v 10.990,00 EUR, somit verbleibt geschatzte Erstattungssumme von insge-
samt 489.010,00 EUR) Gbernimmt. Falls die Zuschusse nicht bewilligt werden, Gbernimmt die Wohnbau
Stadt Lahr GmbH die tatsachlichen Kosten gemal Kostenfeststellung zu 100% (abzuglich Grund-
stlickserwerb).

2. Stadt Lahr
Die Unterhaltungskosten werden zukunftig von der Stadt Gbernommen.

Die Unterhaltungskosten fur das Bauwerk, bezogen auf die ersten 30 Jahre der Lebensdauer, werden
auf ca. 30.000,00 EUR geschatzt. Eine umfangreiche Sanierung im Rahmen der Brickenunterhaltung
kann bei Bruckenbauwerken aus Stahlbeton nach 30 bis 50 Jahre auftreten. Die Kosten hierfur werden
auf rund 210.000,00 EUR geschatzt. Bei Brickenbauwerken aus Stahlbeton wird, nach dem Neubau
(inkl. einmalige umfangreichen Sanierung), mit einer Gesamtlebensdauer von 75 Jahren gerechnet.

Die Stadt Lahr erhalt im Gegenzug ein neues Bauwerk. Durch die Ubernahme der Briicke und den
Erwerb des Grundstickes werden mehrere Grundstiicke, die sich im Eigentum der Stadt Lahr befinden,
zusatzlich offentlich erschlossen. Zudem entsteht eine offentliche Rad- und Gehwegverbindung zw. der
Kruttenaustral3e und dem Bahnhof.

Die Brucke wird zu einem Preis von 1 EUR Ubernommen. Das Grundstuck (FIst.-Nr.20371/4) wird zum
z.Zt. bei der Stadt Lahr Ublichen Verkehrsanlagenwert (70 EUR/m2 * 157 m2 = 10.990,00 EUR) Uber-
nommen.

Der Grundstlckserwerb wird mit der Erstattung der WBSL verrechnet.
Forderung:

Nach dem LGVFG kénnen Zuwendungen nur Gemeinden, Landkreise, etc. bzw. 100%-Tochter-Firmen,
welche keine GmbH sind, gewahrt werden. Somit kann die Stadt Lahr fur die o. g Briicke den Antrag
auf die Programmaufnahme erst dann stellen, wenn sie auch die Strallenbaulasttragerin und damit
auch die Eigentumerin der Stral3e und der Brucke ist.

Die mogliche Forderung nach LGVFG wird auf 300.000,00 EUR geschatzt. (max. 50% der anrechen-
baren Kosten nach Kostenberechnung).

Weitere Vorgehensweise:

Damit die erforderlichen terminlichen Rahmenbedingungen (Planung und Ausschreibung im Jahr 2023,
Bau im Jahr 2024) erflllt werden kdnnen, muss die Antragstellung auf Aufnahme in das Forderpro-
gramm durch die Stadt Lahr bis spatestens Oktober 2022 erfolgen. Dafir missen folgende Bedingun-
gen vorher erfullt werden:

- Die Zuwegung (Flst.-Nr.20371/4) und das Bruckenbauwerk mussen sich im Eigentum der Stadt befin-
den.
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Damit diese Bedingungen erflllt werden kdnnen, muss Folgendes vorliegen

- notarieller Vertrag zw. der Stadt Lahr und der Wohnbau Stadt Lahr GmbH zur Eigentumsibertragung
des Bauwerkes und Kauf des Grundstiickes (Flst.-Nr.20371/4)

- Beauftragung einer Ingenieurplanung (HOAI Leistungsphasen 1- 4) zur Zusammenstellung der Unter-
lagen

- Antrag zur Aufnahme in das Forderprogramm beim Regierungsprasidium Freiburg (spatestens bis
Oktober 2022)

- stadtebaulicher Vertrag zw. der Stadt Lahr und Wohnbau Stadt Lahr GmbH zur Durchfihrung und
Finanzierung des Projektes

Zeitplan:
. Juli - Oktober 2022:

- Abschluss des stadtebaulichen Vertrages mit der WBSL, Ubergabe des Bauwerks und des Wege-
grundsticks an die Stadt Lahr, Beauftragung eines Ingenieurburos und Planungsbeginn, Vorbereitung
der Antragsstellung zur Aufnahme in das Forderprogramm

. Januar 2023

-Forderantrag beim RP Freiburg

. April 2023

-Erwartete Bewilligung der Forderung durch RP Freiburg

. Mai 2023— Februar 2024

- Beauftragung des Ingenieurburos Leistungsphase 5- 9

- Ausschreibung / Vergabe / Beauftragung der ausfuhrenden Firma
. Marz — Oktober 2024

-Bauphase

Mit freundlichen GrifRen

Tilman Petters Udo Lau

Anlage(n):
Anlage 0
Lageplan

Hinweis:

Die Mitglieder des Gremiums werden gebeten, die Frage der Befangenheit selbst zu prifen und dem Vorsitzenden das Ergebnis mitzuteilen. Ein befange-
nes Mitglied hat sich in der 6ffentlichen Sitzung in den Zuhérerbereich zu begeben und in der nichtéffentlichen Sitzung den Beratungsraum zu verlassen.
Einzelheiten sind dem § 18 Abs. 1-5 der Gemeindeordnung fir Baden-Wdrttemberg zu entnehmen.





