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Stadt Lahr L
Beschlussvorlage

Federfiihrende Stelle: 61 Drucksache Nr.: 122/2022
Sachbearbeitung: Lohr Az.: - 0687/L6

An der Vorlagenerstellung beteiligte Stellen

303/2ZS02

Beratungsfolge Termin Beratung Kennung Abstimmung

Verwaltungs- und Vorlagenkon- | 23.11.2022 vorberatend nichtoffentlich Freigabe

ferenz

Technischer Ausschuss 07.12.2022 vorberatend offentlich 12 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimmen
0 Enthaltungen

Gemeinderat 19.12.2022 beschlie}end offentlich

Betreff:

Bebauungsplan ALBERT-FORDERER-STRASSE, 1. Anderung
- Aufstellungsbeschluss

- Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

- Beratung des Entwurfs

- Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:

1. FUr den im beigeflugten Bestandsplan umgrenzten Bereich wird gemal § 2 (1)
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ALBERT-FORDERER-STRASSE,
1. Anderung mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

2. Der Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB aufgestellt.

3. Der Entwurf zum Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften vom 2. November
2022 wird gebilligt.

4. Auf der Grundlage des Entwurfs ist die Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (2) BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange ge-
maf § 4 (2) BauGB durchzufuhren (Offenlage).

Zusammenfassende Begriindung:

Die Plan-Anderung erfolgt insbesondere, um ein zusatzliches Mehrfamilienhaus planungs-
rechtlich zu ermoglichen und eine nicht mehr notwendige StralRenplanung aufzuheben.
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Sachdarstellung

Der rund 3.660 m? gro3e Planbereich ist Teil des seit 12.11.1969 rechtsverbindlichen Bebauungsplans ALBERT-
FORDERER-STRASSE. Dieser setzt hier ein Mischgebiet fest.

Anlass des angestrebten Verfahrens zur Plananderung ist ein Bauvorhaben der Wohnbau Stadt Lahr.
Sie beabsichtigt, nordlich ihrer zwei bestehenden Mehrfamilienhauser auf einer derzeitigen Garagen-
und Parkplatzanlage ein drittes Wohngebaude zu errichten. Dies ist nhach derzeitigem Bebauungsplan
nicht zulassig. Ein weiterer Anlass ist die Absicht, die im Bebauungsplan festgesetzte aber nie reali-
sierte Strallenverbindung zur Stefanienstralle aufzugeben und an dieser Stelle eine Grinflache mit
einem Ful3- und Radweg anzulegen. AulRerdem soll mit der Plananderung ein weiteres mehrgeschos-
siges Gebaude an der Stefanienstral’e ermoglicht werden.

Um das Ziel einer qualitatsvollen stadtebaulichen Entwicklung zu erreichen, wurde im Vorfeld ein stad-
tebauliches Konzept erarbeitet. Es sieht eine dem bestehenden baulichen Charakter und der Innenbe-
reichslage erganzende Bebauung vor. lhre geplante Dimensionierung und Geschossigkeit orientiert
sich an den umgebenden Bestandsgebauden, sodass sie sich homogen in das Gebiet einfugt.

Durch das Mehrfamilienhaus der Wohnbau Stadt Lahr entstehen insgesamt 25-30 Wohneinheiten,
drunter auch geférderte Wohnungen gemaf stadtischer Sozialwohnungsquote. Die Parkierung fur das
Wohngebaude erfolgt Uber eine Tiefgarage, deren Zufahrt direkt auf die Albert-Forderer-Stralde fuhrt.
Oberirdische Parkierungsflachen sind ebenfalls vorgesehen.

Neu: Die in der Sitzung des Technischen Ausschusses am 07.12.2022 gewUnschte bessere Zufahrbar-
keit des Flursticks Nummer 867/1 von Suden soll durch eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen
dem Grundstuckseigentimer und der Wohnbau Stadt Lahr sichergestellt werden.

Ein wesentliches Entwicklungsziel ist, die vorhandene gemischte Nutzungsstruktur von Wohnungsbau
und nicht wesentlich storendem Gewerbe in Innenbereichslage auch zukunftig zu erhalten. Gleichzeitig
sollen hohe Freiraumqualitaten und Grinanteile gewahrleistet werden. Die Plananderung kann im ver-
einfachten Verfahren nach §13a BauGB erfolgen, das heif3t, mit dem Aufstellungsbeschluss kann auch
der Offenlagebeschluss gefasst werden. Die Offenlage konnte dann im Wesentlichen im Januar 2023
stattfinden, der Abschluss des Verfahrens ware bei reibungslosem Verlauf im Frahjahr 2023 maoglich.

Die Verwaltung bittet, den entsprechenden Beschlussvorschlagen zuzustimmen.

Erwartete finanzielle und personelle Auswirkungen:

X Die MaRnahme hat keine finanziellen oder personellen (Personalmehrbedarf) Auswirkungen

Tilman Petters Sabine Fink

Anlage(n):
- Bestandsplan
- Gestaltungsplan
- Nutzungsplan
- Planungsrechtliche Festsetzungen
- Ortliche Bauvorschriften
- Begrundung
- Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
- Artenschutzrechtliche Kartierungen
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- Anlage 0

Hinweis:

Die Mitglieder des Gremiums werden gebeten, die Frage der Befangenheit selbst zu priifen und dem Vorsitzenden das Ergebnis mitzuteilen. Ein befange-
nes Mitglied hat sich in der 6ffentlichen Sitzung in den Zuhérerbereich zu begeben und in der nichtéffentlichen Sitzung den Beratungsraum zu verlassen.
Einzelheiten sind dem § 18 Abs. 1-5 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wdrttemberg zu entnehmen.





