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An der Vorlagenerstellung beteiligte Stellen

201 / St. Umwelt

Beratungsfolge Termin Beratung Kennung Abstimmung
Verwaltungs- und Vorlagen- | 26.04.2023 vorberatend nichtoffentlich Freigabe
konferenz

Technischer Ausschuss 10.05.2023 vorberatend nichtoffentlich 13 Ja-Stimmen

0 Nein-Stimmen
1 Enthaltung

Gemeinderat 15.05.2023 beschlielend offentlich

Betreff:

Neukonzeption Schlachthof

Anbau von Verwaltungsraumen an den Bestand

- Fernwarmeanbindung

- Bewilligung Uberplanmafiger Auszahlungen (Haushaltsjahr 2022)

Beschlussvorschlag:

Im Zuge des Anbaus von Verwaltungsraumen an den Bestand auf dem Schlachthofge-
lande soll ein Fernwarmeanschluss realisiert werden.

Sowohl der Anbau mit den zusatzlichen Verwaltungsraumen, als auch das bestehende
Verwaltungsgebaude, sowie die ubrigen Gebaude, die derzeit Uber die bestehende Gas-
kesselanlage beheizt werden, sollen kunftig mittels Fernwarme beheizt werden.

Der Gemeinderat bewilligt gemafl §84 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg
(GemO) fur das Haushaltsjahr 2022 auf den Investitionsauftrag 136200010001 tberplan-
mafige Mittel in Héhe von 272.300 Euro.

Eine Deckung der bendtigten Mittel durch Einsparungen erfolgt Gber den Investitionsauf-
trag 121200010000 Gutenbergschule SSP.

Zusammenfassende Begrindung:

Im Zuge der Schaffung weiterer Verwaltungsraume auf dem Schlachthofgelande wurden
mehrere Varianten flr ein Heizungskonzept betrachtet. Umgesetzt werden soll eine zu-
kunftsorientierte Lésung, die dem Gebaude- und Heizungsanlagenbestand Rechnung tragt.
Der Anschluss an das Fernwarmenetz wird hierbei favorisiert.
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Sachdarstellung
Aktuelle Situation und Handlungsnotwendigkeit:

Die Einrichtungen des Kinder- und Jugendburos und der stadtischen Kinder- und Jugendarbeit wurden auf dem Gelande
des ehemaligen Schlachthofes zusammengefiihrt, nachdem das Gebaude in der Jammstral3e 9, in dem das Kinder- und
Jugendbiiro zuvor untergebracht war, aufgegeben werden musste.

Fir den Bauabschnitt 1 gemaR Beschlussvorlag 287/2020, der die Sanierung des bestehenden Verwaltungsgebaudes,
den Abbruch des ehemaligen Sozialgebaudes, sowie die Schaffung weiterer Raume fir die Verwaltung umfasst, wurden
in den Jahren 2020 und 2021 Haushaltsmittel in Hohe von insgesamt 1.000.000 Euro (Investitionsauftrag 136200010001)
zur Verfigung gestellt. Aufgrund einer UPL im Jahr 2022 in Hohe von 40.000 Euro und einer Mittelumschichtung in Hohe
von 10.000 Euro steht ein Gesamtbudget von insgesamt 1.050.000 Euro zur Verfugung. Hiervon wurden in den Jahren
2021 und 2022 bereits ca. 139.500 Euro ausbezahlt (Stichtag: 31.12.2022).

Sowohl der Abbruch des ehemaligen Sozialgebaudes als auch die Sanierung des bestehenden Verwaltungsgebaudes
konnten mittlerweile abgeschlossen werden. Nachdem auch der Abbruch des ehemaligen Schweinestalls erfolgt ist, plant
das Technische Gebdudemanagement gemafl dem Beschluss des Gemeinderats den Anbau weiterer Verwaltungsrdume,
deren Bedarf durch den Umzug des Kinder- und Jugendburos auf das Schlachthofgelande begriindet ist.

Im Rahmen der Planung des Anbaus wurde dessen Warmeversorgung betrachtet. Im Zuge einer 2022 in Auftrag gegebe-
nen Machbarkeitsstudie betreffend die Warmeanlagen auf dem Schlachthofgelande wurde nicht nur eine Bestandsauf-
nahme der dort verbauten Heizungsanlagen erstellt, sondern auch Varianten fir das kiinftige Warme- Heizkonzepts unter-
sucht. Hierbei wurden folgende Varianten tberprift:

Anschluss an bestehende Gaskesselanlage

Die bestehende Gaskesselanlage in der Technikzentrale versorgt die anliegenden Werkstatten, die GroRviehhalle und das
grol3e Veranstaltungsgebaude seit 2005. Die Anlage ist noch intakt, allerdings ist in den kommenden Jahren aufgrund de-
ren Alter vermehrt mit Ausfallen und Reparaturmaflnahmen zu rechnen.

Das sanierte Verwaltungsgebaude hat eine eigene Kesselanlage, welche seit 1994 in Betrieb ist. Dieser Thermoblock ist
nach 29 Jahren abgangig und musste baldigst ausgetauscht werden.

Die bestehende Gaskesselanlage in der Technikzentrale ist gemafl Machbarkeitsstudie nicht vollends ausgeschdépft. Die
Reserveleistung reicht aus, um den Warmebedarf des gesamten Areals abzudecken. Mittels Nahwarmeleitungsanschluss
kénnte das bestehende Warmenetz mit dem sanierten Verwaltungsgebaude und dem neuen Anbau weiterer Biroraume
erweitert werden.

Ein solcher Anschluss ist jedoch langfristig gesehen weder aus dkologischen noch aus 6konomischer Sicht als nachhaltig
bewertet werden. Zudem waren mit dieser Variante die aktuellen Vorschriften des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) nur
unter erschwerten Bedingungen einhaltbar. Férderungen aus den Bundesmitteln sind bei dieser Variante ausgeschlossen.
von Mindeststandards nur erschwert einhalten. Zudem wurde durch den Gemeinderat beschlossen, bei der Sanierung von
Heizanlagen und bei Neubauten auf den Einsatz von fossilen Energietragern zu verzichten (Beschlussvorlage 200/2022).
Da laut Gebaudeenergiegesetz alle Gas- oder Olkesselanlagen, welche das 30. Leistungsjahr erreicht haben, ausge-
tauscht werden sollen, muss die Anlage in der Technikzentrale spatestens auch in 11 Jahren durch eine Warmeanlage mit
erneuerbarer Energie ersetzt werden.

Sowohl seitens des mit der Planung der Haustechnik beauftragten Buros als auch seitens des Energieberaters wird ein
Anschluss des Anbaus an den bestehenden Gaskessel nicht empfohlen.

Warmepumpe

Eine zentrale Warmepumpe fir die sich auf dem Gelande befindenden, beheizten Bestandsgebaude wird aufgrund der
vielen bestehenden Heizkorper, sowie Flachen- und Deckenstrahlplatten und der dadurch benétigten hohen Vorlauftem-
peratur als ungeeignet erachtet. Durch das hohe Temperaturniveau, den grof3en Anteil bendétigter elektrischer Energie und
die daraus resultierende kleine Leistungskennzahl lasst sich keine glinstige Betriebsweise mit einer Warmepumpe nach-
weisen.

Allein die Warmeversorgung des Anbaus, in dem sich die zusatzlich benétigten Verwaltungsraume befinden werden,
kénnte wirtschaftlich tber eine Warmepumpe erfolgen. Diese Variante, die den Anbau mitsamt Warmepumpe isoliert be-
trachtet, wiirde gemaf Kostenberechnung (siehe Anlage) innerhalb des vorgegebenen Budgets liegen.

Fir das bestehende Verwaltungsgebaude musste allerdings eine kostenintensive Anbindung an ein Warmenetz erfolgen,
um die ausgediente Kesselanlage zu ersetzen. Dies kdnnte entweder durch eine Anbindung des Verwaltungsgebaudes an
die Gaskesselanlage in der Technikzentrale erfolgen oder mittels Angliederung an die Warmepumpe des Anbaus. Letzte-
res wirde eine Sanierung und Anpassung der kompletten Heizungstechnik des Bestandsgebaudes an die Warmepumpe
bedeuten.
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Der Einsatz einer Warmepumpe fiir den Anbau ist mit Fokus auf den Anbau empfehlenswert. Im Hinblick auf die oben be-
schriebene Heizungstechnik des gesamten Schlachthofgelandes und des sich in naher Zukunft ergebenden Erneuerungs-
bedarfs stellt sie allerdings keine Lésung dar. Die Frage nach der Art des Warmenetzes fir den gesamten Schlachthof
bliebe ungeldst.

Pelletkesselanlage

Auch eine neue Pelletkesselanlage fir das komplette Schlachthofgelande wurde im Rahmen der Machbarkeitsstudie un-
tersucht. Allerdings wurde diese Variante nicht weiterverfolgt, da sie die kostenintensivste ware und fir die Lagerung der
Pellets einen hohen Flachenverbrauch mit sich bringen wirde.

Fernwarme

Als vierte Variante wurde der Anschluss an das umliegende Fernwarmenetz gepriift. Neben einer Bezuschussung durch
den Bund (nach BEG 30% Foérderung auf alle Gestehungskosten fiir einen Anschluss) bietet diese Variante den Vorteil,
dass die Vorgaben des GEG bezuglich des Mindestsatzes erneuerbarer Energien eigehalten werden kénnen (neue Hei-
zungsanlage soll ab 2024 mit 65% erneuerbarer Energien betrieben werden). Zudem strebt nach dem Beschluss des Ge-
meinderats die Stadt Lahr bei kommunalen Gebauden vorrangig einen Anschluss an die Fern- und Nahwarmenetze an.

Um einen Fernwarmeanschluss auf dem Schlachthofgelande realisieren zu kdnnen, erfolgt eine Anbindung an die bereits
vorhandene Fernwarmeleitung in der GutleutstraRe der Badenova WARMEPLUS. Seitens des Versorgungsunternehmens
wiurde ein Hausanschluss bis zur Technikzentrale, wo sich derzeit die Gaskesselanlage befindet, vorgenommen werden.
Kinftig ware dort die neue Fernwarmeubergabestation fir das komplette Schlachthofgelande. Der weitere Anschluss an
die bestehende Heiztechnik ware ohne groften Aufwand umsetzbar. Bereits bestehende Leitungen von der Technikzen-
trale zur GroRviehhalle und zum grofen Veranstaltungsgebaude konnten weiterhin genutzt werden. Das bestehende Ver-
waltungsgebaude sowie der Anbau miissten von der Technikzentrale/Ubergabestation aus unterirdisch, mittels Leitungs-
graben, angefahren werden.

Finanzierung

Im Zuge der Schaffung weiterer Verwaltungsraume auf dem Schlachthofgeldnde empfiehlt die Verwaltung den An-
schluss an das Fernwdrmenetz.

Die Anbindung des Schlachthofgelandes an die Fernwarme sowie der Anbindung des bestehenden Verwaltungsgebaudes
und des Anbaus, in dem die zusatzlich bendtigten Verwaltungsrdume untergebracht sein werden, an die Fernwarmetiber-
gabestation wirden Mehrkosten von rund 191.800 Euro bedeuten. Bericksichtigt sind dabei rund 80.500 Euro Zuschuss.
Im Hinblick auf die Gesamtkosten gemaf Kostenberechnung und das Gesamtbudget der Malinahme in H6he von
1.050.000 Euro ( 136200010001) werden weitere Mittel in Héhe von rund 272.300 Euro bendtigt.

Die Deckung erfolgt durch Einsparung bei der Gutenbergschule ,MalRnahmen gemaf Schulsanierungsprogramm® (
121200010000) in betragsgleicher Hohe. Bis zur Klarung des weiteren Vorgehens hinsichtlich der Gutenbergschule wer-
den nur die nétigsten Sanierungsmalinahmen ausgefiihrt. Die noch verbleibenden Mittel sind hierflr ausreichend.

Tilman Petters Silke Kabisch
Blirgermeister Abteilungsleitung
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Erwartete finanzielle und personelle Auswirkungen:

O Die MaRRnahme hat keine finanziellen oder personellen (i.S.v. Personalmehrbedarf) Auswirkun-
gen

O Die finanziellen/personellen Auswirkungen kénnen aufgrund ihrer Komplexitat nicht sinnvoll in
der Ubersichtstabelle dargestellt werden und sind daher in der Sachdarstellung oder als An-
lage beigefugt

O Die einmaligen (Investitions-)Kosten betragen weniger als 50.000 EUR und die dauerhaft ent-
stehenden Folgekosten inklusive der Personalmehrkosten betragen jahrlich weniger als 20.000
EUR

X Die einmaligen (Investitions-)Kosten betragen mehr als 50.000 Euro und/oder die dauerhaft
entstehenden Folgekosten inklusive der Personalmehrkosten betragen jahrlich mehr als

20.000 Euro
L N 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026ff.
Einmalige (Investitions-)Kosten =
Aufwand / Einmalig verminderter Ertrag / In-
vestition / Auszahlung 272.300
Ertrag / Einmalig verminderter Aufwand / Zu- 80.500
schisse / Drittmittel (ohne Kredite) )
SALDO:
Uberschuss (+) / Fehlbetrag (-) 191.800

R Jahrlich ab Inbetriebnahme /
Jahrliche Folgekosten nach Abschluss der MaBnahme in EUR

Aufwand (inkl. dauerhafter Personalmehrkos-
ten) / Verminderung von Ertrag

Ertrag /

Verminderung von Aufwand

SALDO:

Uberschuss (+) / Fehlbetrag (-)

Davon: Dauerhafter Personalmehrbedarf Entaelt-/ Besoldundsaruppe Jahrlicher Arbeitgeberaufwand
Stellenbezeichnung, Umfang 9 gsgrupp (Lohn- und Nebenkosten) in EUR

1.
2.

SUMME

Finanzierung:

Ist die MaBnahme im Haushaltsplan beriicksichtigt?

[JJa, mit den angegebenen Kosten XJa, mit abweichenden Kosten [INein
Ist die MaBnahme in der mittelfristigen Planung beriicksichtigt?

[JJa, mit den angegebenen Kosten [JJa, mit abweichenden Kosten XINein

Anlage(n):
Anlage 1_Kostenubersicht
Anlage 2_Varianten Warmeversorgung
Anlage0

Hinweis:

Die Mitglieder des Gremiums werden gebeten, die Frage der Befangenheit selbst zu prifen und dem Vorsitzenden das Ergebnis mitzuteilen. Ein befange-
nes Mitglied hat sich in der 6ffentlichen Sitzung in den Zuhérerbereich zu begeben und in der nichtéffentlichen Sitzung den Beratungsraum zu verlassen.
Einzelheiten sind dem § 18 Abs. 1-5 der Gemeindeordnung fir Baden-Wdrttemberg zu entnehmen.





