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1.0  Allgemeines

Die Stadt Lahr ist im Besitz einer umfangreichen, vielfaltigen Sammlung verschiedenster
Kulturglter aus der Stadtgeschichte, anhand derer die Entwicklung der Stadt und die
Lebensumstande der Einwohner zu verschiedenen Epochen illustriert, dokumentiert und greifbar
gemacht werden kdénnen. Um das Potential dieser attraktiven und umfangreichen Sammlung den
BUrgern und Besuchern in vollem Umfang zugéanglich machen zu koénnen, hat die Stadt nach
langjahriger Variantenuntersuchung im Sommer des Jahres 2013 die Einrichtung des
Stadtmuseums in  zentraler innerstadtischer Lage in der denkmalgeschitzten Alten
Tonofenfabrik” beschlossen und damit ein Gebaude ausgewahlt, das zusatzlich zu der gunstigen
Lage auch durch seine eigene Nutzungsgeschichte die Entwicklung der Stadt Lahr reprasentiert.

Der Erwerb des Gebaudes ist zurzeit nahezu abgeschlossen. Im Fruhjahr 2014 wurde ein
Planerteam beauftragt, die Konzeption und Umsetzung dieser BaumaBnahme durchzufthren. Als
Architekten wurde das BUro heneghan peng architects durch ein Verhandlungsverfahren
ausgewahlt, das Fachplanerteam setzt sich aus dem Ingenieurbtro Goppert (Statik), der Vertec
GmbH (TGA) sowie zusatzlich den beratenden Ingenieuren Lars Bartel (Brandschutz) und dem
Blro dieBauingenieure (Bauphysik) zusammen.

Der nachfolgende Erlauterungsbericht fasst die Ergebnisse der Vorentwurfsplanung zusammen,
erganzt durch die aktuell gewonnenen Erkenntnisse aus den parallel zum Planungsprozess
laufenden Voruntersuchungen. Die Planung stellt den zu diesem Zeitpunkt abgestimmten,
aktuellen Planstand dar, welcher im weiteren Planungsverlauf zu konkretisieren und zu vertiefen
ist.

2.0 Planungsgrundlagen / Voruntersuchungen
Der Planungsprozess begann im Marz dieses Jahres mit der Grundlagenermittlung entsprechend
der Leistungsphase 1. Vorbereitend fur die Planung zur Realisierung des Stadtmuseums Lahr
wurden dabei zun&chst die vorhandenen Unterlagen und Erkenntnisse ausgewertet und gepruft
sowie weiterfihrende Untersuchungen veranlasst.

2.1 Aufgabenstellung

Die geplante MaBnahme umfasst eine grundlegende Sanierung der historischen Bausubstanz mit
einer BGF von ca. 1450 m?2 sowie einen Anbau zur Aufnahme der zusatzlichen ErschlieBung mit
ca. 250m2 BGF.

Die Aufgabenstellung umfasst folgende Kernpunkte:
Denkmalgerechte Instandsetzung und Ertlchtigung der Bausubstanz des gesamten Gebaudes
sowie die Ausstattung mit erforderlicher Haustechnik im Hinblick auf die neue, hochwertige
Nutzung als Stadtmuseum mit folgenden Funktionen:

— Ausstellungsraume fur das Stadtmuseum Lahr, konzipiert fUr eine Besucherzahl von
jahrlich  10.000 bis 15.000 Personen und im Verhédltnis 2 zu 1 in Dauer- und
Wechselausstellungen unterteilt, wobei beide Ausstellungsbereiche rdumlich unabhangig
voneinander organisiert aber durch einen zentralen Zugangskontrollpunkt erschlossen
werden

— Ein Museumsshop sowie ein kleines Café begleitend zum Museumsbetrieb

— Ein Veranstaltungsraum fur bis zu 100 Personen

— Burordume fur 3 Mitarbeiter

— Ein Besprechungsraum/Museumspadagogik fur Gruppen bis zu 30 Personen

— WCs und Nebenraume entsprechend der Erfordernisse durch die Nutzung
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— Ein Personenaufzug, auch nutzbar zum Transport der Ausstellungssttcke
— Barrierefreie Zuganglichkeit aller Bereiche und mindestens ein barrierefreies WC

Um das neue Stadtgeschichtliche Museum zu einem Ort nicht nur der Vergangenheit sondern
auch der Zukunft werden zu lassen und das Gebaude als lebendigen Baustein der Lahrer
Innenstadt zu etablieren, ist es von groBer Bedeutung, das Potential des Gebaudes Uber die bloBe
Sanierung hinaus voll auszuschopfen. So kann durch die Doppelnutzung von Teilen der
Ausstellungsflache fur 6ffentliche Funktionen auf gleicher Flache ein erweitertes Raumprogramm
realisiert werden.

Einen weiteren Bestandteil der Grundlagenermittiung stellt die Prazisierung der baulichen
Anforderungen wie z.B. des erforderlichen Raumklimas und der Sicherheitstechnik im Hinblick auf
die Mdglichkeiten der Tonofenfabrik dar. Angesichts der historischen Bausubstanz und der
Inhomogenitat der Ausstellungsguter wird auf die strenge Kontrolle des Raumklimas im gesamten
Gebaude entsprechend gangiger musealer Standards verzichtet und zur Aufbewahrung einzelner
empfindlicher Stucke eine dezentrale Losung wie z.B. klimatisierte Vitrinen vorgesehen.

2.2 Offentlich-rechtliche Anforderungen

2.2.1 Planungsrecht

Auf Grund der Nutzungsanderung und der weitreichenden Eingriffe in die Gebaudeorganisation ist
fur das Vorhaben der Sanierung und des Anbaus eine Baugenehmigung zu beantragen. Fur das
innerstadtische Gebiet liegt kein Bebauungsplan vor, so dass fur den Anbau eine Genehmigung
entsprechend des §34 BauGB zu beantragen ist.

2.2.2 Denkmalschutz

Das Gebaude wird als Kulturdenkmal gefthrt. Die vorgesehenen Eingriffe zur Umsetzung der
neuen Nutzung wurden und werden mit der genehmigenden Behorde, dem Regierungsprasidium
Freiburg, planungsbegleitend abgestimmt. Im Rahmen der Vorbesprechungen wurde die neu
vorgesehene Museumsnutzung als optimal fur die vorhandene Bausubstanz eingestuft. Die
grofBBzugige, offene Raumstruktur im Bestand, die entsprechend der bauzeitlichen Nutzung als
Fabrik im Gebaude angelegt und weitgehend unbeeintrachtigt erhalten ist, entspricht optimal den
Anforderungen eines Museums. Als Ziel der MaBnahme aus denkmalpflegerischer Sicht wird die
Ablesbarkeit der ehemaligen Funktion innerhalb der neuen Nutzung definiert (,umgenutzte
Fabrik®). Der industrielle Charakter des Gebaudes soll ablesbar bleiben, hierzu ist vorrangig das
raumliche Organisationsprinzip zu erhalten.

Neben den im Stadtraum charakterbildenden Elementen wie der ornamentierten Fassade und den
mehrfligeligen Holzfenstern mit differenzierter, schlanker Sprossenteilung sind folgende Bauteile
von Bedeutung:

— Tragstruktur, dabei vorrangig die Stahlkonstruktion und Gussstitzen sowie die
Kappendecken (einer brandschutztechnischen Ertlchtigung der Stahlbauteile durch einen
Anstrich wird zugestimmit)

— Dachstuhl (Eingriffe sind mdglich, die grundsétzliche Dachform soll jedoch erhalten
bleiben)

— Schornstein

— Treppe (ggf. ist eine statische Ertdchtigung erforderlich)

— Bodenbelage (vorrangig Holzdielen)
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Grundsatzlich ist zu beachten, dass bei einem Verlust von mehr als 50% der Originalsubstanz der
Denkmalwert des Gebaudes in Frage gestellt wird.

2.2.3 Energieeinsparung

Die Anforderungen des Gesetzes zur Foérderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich fur
Bestandsgebaude der 6ffentlichen Hand sind zu erfullen.

Der Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2 ist fur alle Bauteile aus Grunden der Gewahrleistung
zur Erstellung eines schadenfreien Bauwerks einzuhalten, soweit die bestehende Bausubstanz
dies zulasst. Die Befreiung des Bauvorhabens von den Auflagen der EnEV aufgrund der
Denkmaleigenschaft wurde fur die bestehende Bausubstanz bestéatigt. Die Bauteile des Anbaus
bzw. vollstandig erneuerten Bauteile des Bestandes mussen jedoch die energetische Qualitat
entsprechend der Anforderung fir Anderung, Erweiterung und Ausbau von Gebauden erfillen.

2.2.4 Brandschutz

Fur das vorliegende Gebaude gelten die Anforderungen der Gebaudeklasse 4 und damit die
Feuerwiderstandsklasse F60 fUr tragende und aussteifende Bauteile sowie FOO0 fur Decke und
Wande des Untergeschosses. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle erscheint mit vertretbaren
Mitteln die Ertichtigung der raumabschlieBenden aber auch der tragenden und aussteifenden
Bauteile ab EG nur in F30 darstellbar, im UG kann zu Gunsten des Erhalts der Unteransicht der
Kappendecke im Ausstellungsbereich eine Ertdchtigung auf F60 erzielt werden. Zur Umsetzung
der Feuerwiderstandsklasse F30 fur die bestehenden Holzbalkendecken sind voraussichtlich
vollflachige ErtiichtigungsmaBnahmen sowie die brandmeldetechnische  Uberwachung der
Deckenhohlraume erforderlich, entsprechende Positionen sind in der Kostenschatzung enthalten.
Obwohl die Versammlungsstattenrichtlinie fur Museumsnutzung und Versammlungsraume fur
weniger als 200 Personen nicht zutrifft, besteht angesichts der Nutzung durch Ortsunkundige und
die schwer zu kontrollierende Personenzahl im Gebaude sowie der Abweichungen hinsichtlich der
Anforderungen an die Feuerwiderstandsklasse der Bauteile die Forderung der Stabsstelle
Feuerwehr/Bevélkerungsschutz der Stadt Lahr nach einem zweiten baulichen Rettungsweg
zusatzlich zu der historischen Stahlbetontreppe.

Des Weiteren ist eine Kompensation der Abweichungen durch Anlagentechnik (flachendeckende
Brandmeldeanlage) erforderlich.

2.2.5 Barrierefreiheit

Die Zuganglichkeit des Gebaudes fur alle Besucher ist Grundvoraussetzung der Planung. Das
Museum soll einladen und aufnehmen, der Besucher soll sich im Gebaude wohlfihlen und
einfach und selbstverstandlich zurechtfinden. Entsprechend sind alle Stockwerke mit einem
Aufzug anfahrbar, die Raume schwellenfrei und die Gange breit genug fur Kinderwagen und
Rollstthle. Eine klare Orientierung im Gebaude wird umgesetzt, weiterhin werden barrierefreie
Sanitaranlagen sowie Sitzmoglichkeiten auch innerhalb der Ausstellungsraume vorgesehen.

2.3 Voruntersuchungen

2.3.1 Bauphysik

Zur genauen Bestimmung maoglicher substanzerhaltender SanierungsmaBnahmen der
Gebaudehulle wurde das Ingenieurbuiro Clemenz & Brandt GmbH (TG) mit der bauphysikalischen
Untersuchung des Bestandes beauftragt. Es wurden sowohl die Wasseraufnahmefahigkeit als
auch eine U-Wert Messung sowie eine Thermographie durchgefuhrt. Die Ergebnisse lassen sich
wie folgt zusammenfassen:

Feuchteschaden im Untergeschoss: Die Messungen bestétigten die augenscheinlich erkennbare,
deutlich erhéhte Durchfeuchtung des Kellermauerwerks sowohl im  AuBen- als auch im
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Innenwandbereich, die langfristig zur Schadigung der Substanz fuhrt und MaBnahmen zwingend
erforderlich macht. Darlber hinaus wurde deutlich, dass sich die Problematik bis in den
Sockelbereich des Erdgeschosses erstreckt. Als VorabmaBnahme ist momentan vorgesehen,
durch eine streifenférmige Offnung des Kellerbodens sowie der Asphaltflache im AuBenbereich
eine Reduzierung der aufsteigenden Feuchte im Mauerwerk herbeizufUhren. Ob diese MaBnahme
jedoch ausreicht, um zumindest im Erdgeschoss langfristig das Auftreten erhéhter Bauteilfeuchte
auf der inneren Oberflache der AuBenwande sicherzustellen, kann nicht garantiert werden. Nach
Auswertung einer entsprechenden Dauermessung kann seitens der Bauphysik eine Empfehlung
ausgesprochen werden, ob eine Horizontalsperre unterhalb der Kellerdecke sowie zusatzlich eine
wannenférmige Innenabdichtung des gesamten Untergeschosses fur die Schadfreihaltung des
Bauwerks erforderlich ist. Entsprechende Positionen werden in der Kostenschatzung bis zu
diesem Zeitpunkt vorgehalten.

Innendammung: Um den Mindestwarmeschutz zu gewéahrleisten, ist der Einsatz einer
Innendammung erforderlich. Fur die oberen Geschosse wird die Verwendung eines
Warmedammputzes vorgeschlagen, der auch auf unebenem Untergrund eingesetzt werden kann
und dichten Anschluss an die einbindenden Bauteile vereinfacht. Es kommt ein sowohl
kapillaraktives als auch diffusionsoffenes Material zum Einsatz. Zur Ldsung der
Warmebriackenproblematik im Bereich einbindender Bauteile werden Anschlussdetails im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung entsprechend bauphysikalischer Berechnungen entwickelt.

Zur Ertachtigung der Dachkonstruktion werden in Abhangigkeit der Entwicklung des Traufdetails
als Option sowohl eine Aufsparren- als auch eine Zwischensparrenndammung untersucht.

2.3.2 Tragwerk

Die bestehende Konstruktion setzt sich aus verschiedenen Komponenten zusammen: das
tragende Mauerwerk wird durch eine innen liegende Stahlkonstruktion aus Unterzigen in Form
von Profiltrdgern sowie Gussstlutzen erganzt, die angesichts der Anforderungen der
urspringlichen Nutzung als Lagerflache mit hohen Lasten die Verkirzung der Spannweiten
sowoh!l fur die Holzbalkendecke als auch fur die Trager der Kappendecke ermdglichte. Die
Analyse und Entwicklung von VerstarkungsmaBnahmen des bestehenden Tragwerks erfolgte
durch das Buro Goppert Bauingenieure.

Stahlbauteile/Kappendecken: Augenscheinlich befinden sich die Gussstltzen und Stahltréager in
einem guten Zustand. Als ErtichtigungsmaBnahmen wird die Entrostung und Beschichtung mit
einem Brandschutzanstrich vorgesehen. Die Zwischengefache wurden massiv hergestellt und
weisen in jedem Fall eine Feuerwiderstandsdauer von 30 Minuten auf.

Dachstuhl und Dachhaut: Der Dachstuhl befindet sich, wie bereits bei vorangegangenen
Begehungen festgestellt, ebenfalls insgesamt in einem guten Zustand und soll entsprechend der
denkmalschutzrechtlichen Anforderungen erhalten bleiben. Die durch Wassereintritt auf Grund der
undichten Dachhaut in Teilbereichen allerdings erheblich geschéadigten tragenden und
aussteifenden Bauteile mussen durch Anlaschen bzw. Austausch ertichtigt werden. Zuséatzlich hat
sich das Dach im Laufe der Jahre und auf Grund der Schadigung unterschiedlich gesetzt bzw.
verformt, durch diese Lasteinwirkungen haben sich einige Verbindungen geoéffnet. Das Dach muss
im Zuge der Sanierungsarbeiten komplett neu ausgerichtet werden. Lose Verbindungen sind neu
zu verschrauben.

Holzbalkendecken: Im urspringlichen Zustand ist die Balkenlage der Decke unterseitig mit

Strohputzdecken bekleidet und daher nicht einsehbar. Da das Erdgeschoss und das 1.

Obergeschoss zur Zeit noch als Lagerdume genutzt werden, wurde zur Einschatzung des
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Zustandes der bestehenden Holzbalkendecken als vorgezogene AbrissmaBnahme im 2.
Obergeschoss exemplarisch die Entfernung der Unterdecken sowie die Freilegung der
Balkenkopfe im Boden entlang der AuBenwand durchgefuhrt.

Auch hier wurden durch den Wassereintritt auf Grund der undichten Dachhaut die Balken der
Decke Uber 2.0G zum Teil geschadigt, so dass sie statisch ertuchtigt oder ausgetauscht werden
mussen. Nach dem Entfernen der gesamten Unterdecke Uber dem 2. OG wurde ein groBflachiger
Befall durch holzzerstérende Pilze festgestellt, der den vollstandigen Austausch dieser
Holzbalkendecke erforderlich macht. Die ErtichtigungsmaBnahmen fur die Decken Uber EG und
1.0G kénnen als Ruckschluss aus den Erkenntnissen der Decke Uber 2.0G nur abgeschatzt
werden. In der Kostenschatzung wird als Option der ungunstigste Fall angenommen, der sowohl
den vollstandigen Austausch aller Holzbalkendecken und des Dachstuhls als auch zur
Verhinderung eines fortbestehenden Wachstums des Pilzes eine Mauerwerkssanierung in
Teilbereichen annimmt.

Baugrundgutachten: Ein Baugutachten wurde beauftragt, liegt aber zurzeit nicht vor. Aufgrund der
kleinen Flache des Anbaus sind keine groBen Auswirkungen auf die Kosten der Planung zu
erwarten.

2.3.3 Infrastruktur

Zur Klarung des Zustandes der angrenzenden Grundleitungen auch im Hinblick auf mdgliche
Ursachen fur die erhdhte Durchfeuchtung des Kellermauerwerks wurde eine Befahrung der
Abwasserleitungen und Schachte um das Gebaude herum durchgefihrt und der neuen
Hausanschlussplanung zu Grunde gelegt.

2.3.4 Restauratorische Gutachten

Zur spezifischen Einschatzung des Umfangs und der Methoden der restauratorischen Arbeiten an
dem Baudenkmal wurde fur die beiden relevanten Elemente, Fassade und Fenster,
entsprechende Gutachten beauftragt, die auch als Grundlage fur die Beantragung von Mitteln aus
der Denkmalférderung des Landes dienen.

Die Ergebnisse des Fassadengutachtens liegen vor und sind in die Kostenschatzung
eingeflossen. Durch die detaillierte Dokumentation und Analyse im Rahmen des
Fenstergutachtens konnte die Restaurierungsfahigkeit eines GroBteils der Fenster, vor allem an
den beiden Hauptfassaden zur KreuzstraBe und zur Stadtmauer, festgestellt werden. Es wurden
zwei Optionen zur energetischen Ertlchtigung betrachtet: die Aufwertung der Bestandsfenster
durch Einsatz einer neuen Isolierglasscheibe in die bestehenden Fligelrahmen oder alternativ der
Einbau eines zusatzlichen Innenfensters mit verbesserter energetischer Qualitat als zweite Ebene.
Da sich die zweite Option deutlich kostengunstiger realisieren lasst und zudem auf Grund der
geringen Eingriffe in die Bestandssubstanz aus denkmalpflegerischer Sicht zu bevorzugen ist,
wurde diese der weiteren Planung zu Grunde gelegt und auch beim Antrag auf
Denkmalférderung bertcksichtigt.

30 Gebaude

Aufbauend auf den Erkenntnissen aus der Grundlagenermittiung wurden im Rahmen der
Vorplanung architektonische und planerische Losungen fur die Aufgabenstellung erarbeitet. Die
Zielsetzung des Entwurfs bestand in der Schaffung einer raumlichen Situation, die die
Mdoglichkeiten des Gebaudes im Hinblick auf die Funktion als neues Stadtmuseum optimal
ausschopft.
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3.1 Entwurfsbeschreibung Gebaude (gestalterisches Konzept)

Sta(n)dtort - Prasenz des Gebaudes im stadtischen Kontext

Die alte Tonofenfabrik liegt im historischen Altstadtkern in unmittelbarer Nahe zu den Uberresten
der mittelalterlichen Tiefburg “Storchenturm” und den Uberresten der mittelalterlichen Stadtmauer.
Das historische Gebaude schlieft einseitig an die Bebauung der KreuzstraBe an und bildet zwei
Hauptfassaden aus: die Nordwestfassade zum stadtischen Platz und die Nordostfassade zur
schmalen KreuzstraBe.

Die Entwicklung der Tonofenfabrik zum Stadtmuseum hat sich zum Ziel gesetzt, diese strategisch
gunstige Lage im zentralen Stadtgefuge zu nutzen, um die Besucher deutlich starker in das
Museum zu ziehen. Dafir muss das Gebaude eine entsprechende Prasenz im Stadtraum
entwickeln, die ihre direkte Umgebung pragend beeinflusst und gleichzeitig den ortsunkundigen
Besuchern der Stadt den Zugang und die Wegfindung zum Museum erleichtert. Das Museum soll
sich im Bereich der Ecksituation 6ffnen, die Besucher ins Gebaude einladen und sich gleichzeitig
in einen Teil des Stadtraumes erweitern, so dass nicht nur ein Gebaude sondern ein Ort und
Zielpunkt in der Stadt entsteht.

Sowohl die Offnungen der Fassade als auch der neue Anbau eines zweiten Treppenhauses und
der bestehende Schomnstein werden in den Planungen genutzt, um die angestrebte Prasenz im
Stadtgefuge zu erreichen.

Sta(n)dtort - Offnung des Gebaudes und Erweiterung des Stadtraumes

Der Kleine Vorplatz und die Gebaudezugénge spielen in diesen Uberlegungen eine zentrale Rolle.
Die Ecksituation bietet dabei die Mdglichkeit, das Gebaude von zwei Seiten zu erschlieBen und
somit verschiedene Situationen vor dem Gebaude zu schaffen. Der bestehende Eingang, welcher
ehemals als Anlieferung benutzt wurde, fungiert zukunftig als Haupteingang. Das vorhandene Tor
wird durch eine offene Konstruktion aus Glas ersetzt, welche Einblicke in das Erdgeschoss des
Museums erlaubt und durch seine klare Definition in der Komposition der Fassade einen
eindeutigen Haupteingang bildet.

Auf der Nordseite, die dem kleinen Platz mit der historischen Stadtmauer zugewandt ist, werden
die Fassadenoffnungen in der Breite der zwei bestehenden Fenster verlangert, so dass auch hier
ein ebenerdiger Zugang geschaffen wird. Diese Offnung erlaubt es, gleichzeitig den Platz
aufzunehmen und das Museum in den Stadtraum mit Teilen der kommerziellen Funktionen (z.B.
Café) zu erweitern.

Um diese FortfUhrung des Stadtraumes im Inneren des Gebaudes zu erreichen, ist im
Erdgeschoss eine Mischnutzung aus Dauerausstellung, Museumsshop und Café sowie dem
Foyer vorgesehen. Damit wird das Museum als Teil des Stadtraumes im Erdgeschoss offentlich
bzw. teil-6ffentlich und kann auch unabhangig von der Ausstellung als offener Ort der Begegnung
fungieren.

Ein Offentlicher Raum im Gebé&ude - Eingangssituation

Als bedeutender Bestandteil fur eine erfolgreiche Nutzung des Gebaudes als Museum fUr die
Stadt werden neben den Ausstellungsbereichen auch die kommerziellen Funktionen dienen.
Hierzu wird ein offentlicher Bereich definiert, der ohne Eintritt besucht werden kann und damit als
Schnittstelle fur alle Burger dient. Diese Zone kann bereits Einblicke in den Ausstellungsbereich
bieten und Neugier wecken, soll aber auch als Treffpunkt und Kommunikationsraum dienen.
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Im Eingangsbereich werden die Funktionen des Foyers, Cafés und Shops mit einem Teilbereich
der Ausstellung zusammengefuhrt. Hier kdnnen Verdffentlichungen des Museums zu den
Ausstellungen aber auch Merchandising Artikel des Museums und der Stadt Lahr erworben
werden.

Die Kassentheke, die gleichzeitig den Museumsshop sowie das Café versorgt, befindet sich im
Eingangsbereich im Erdgeschoss. Sie bildet zentralen Empfang und Informationsstelle. Ein
zugehdriger Raum zum Verschluss von Medientechnik (Audioguides) sowie der Kasse ist im
Untergeschoss angeordnet.

Die Verbindung uber den Hohenversprung hinweg wird durch eine prasent im Raum angeordnete
Treppe erreicht, die gleichzeitig als Aktions- und Ausstellungsflache dienen kann.

Das Erdgeschoss ist durch seine Offnung der zentrale Begegnungspunkt des Gebaudes, an dem
Besucher willkommen geheien und zum Verweilen motiviert werden. Dabei wird durch die
Verbindung von Café und Museumsshop mit Teilen der Dauerausstellung das Gebaude zum Teil
des offentlichen Raumes der Stadt Lahr - ein Ort von den Bewohnern fur die Bewohner.

Treppenlandschaft - Verbindung der Teilebenen im Eingangsbereich

Die bestehende Wand zwischen der ehemaligen Anlieferung und dem zentralen Raum des
Hochparterres wird in der Planung gedffnet, um eine durchgehende Durchldssigkeit des
Erdgeschosses und eine auch im AuBenraum wahrnehmbare Verbindung zum Stadtraum zu
schaffen.

Dabei wird als Teil der Gestaltung der Héhenversprung zwischen den beiden Teilebenen von ca.
1.35m Uber eine Treppenskulptur spielerisch Uberbrickt, ohne die rdumliche Verbindung zu
storen. Die Treppe wird weniger als Verkehrsflache wahrgenommen, sondern vielmehr als eine
Komposition aus verschiedenen kleinen Plattformen oder Ebenen, Uber die man sich nach oben
bewegt.

Die Ebenen der Treppenlandschaft werden als Teil des Museumsshops verstanden - hier kdbnnen
Artikel entlang der Bewegung der Besucher prasentiert werden. Auch eine Nutzung als Display fur
Schaustlcke der Dauerausstellung ist denkbar. Der Bereich unter den Podestebenen kann von
der unteren Ebene aus fur SchlieBfacher und Teile der Garderobe genutzt werden.

Kuratorischer Loop - Interne Organisation

Um die neue Nutzung als stadtgeschichtliches Museum optimal umsetzen zu konnen wird das
Uber einem L-férmigen Grundriss entwickelte Bestandsgebdude durch einen Anbau im vierten
Quadranten erganzt.

Der Anbau dient ergdnzend zur historischen Treppe der ErschlieBung des Museums und nimmt
neben dem Fahrstuhl eine neue Treppe als zweiten Fluchtweg auf, durch deren winkelférmige
Anordnung der Besucher alle Ausstellungsraume in einer kontinuierlichen Schleife durchwandern
kann.

Die ErschlieBung nimmt in einem Museumsgebaude einen besonderen Stellenwert ein:

Eine klare Orientierung und Fuhrung durch die Raume ermoglicht dem Besucher eine intuitive
Bewegung durch die Ausstellung. Der Treppenraum selbst bietet einen Kontrast zur Dichte der
Prasentationsbereiche und dient zur Entspannung der Sinne.
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Die Ablesbarkeit der neuen Funktion in dem alten Geb&ude auch im AuBenraum wird angestrebt.
Ein reprasentativer Charakter soll fur alle 6ffentlich zuganglichen Raume im Innenraum ebenso wie
im Stadtraum gegeben sein. Die neue ErschlieBungszone im vierten Quadranten wird auch nach
auBen hin artikuliert und bildet die Bewegung durch das Gebaude ab.

3.2 Raumprogramm / ErschlieBung

Der Haupteingang zum Gebaude befindet sich an der Nordoéstlichen Fassade Richtung
KreuzstraBe im Bereich der ehemaligen Anlieferung, die durch die GroBe der Fassadendffnung
eine entsprechende Prasenz im Stadtraum vertritt. An der Nordwestfassade befinden sich mehrere
Eingdnge mit jeweils unterschiedlichen Funktionen, die sich durch die jeweils individuelle
Ausgestaltung der Eingangssituation dem Besucher intuitiv vermittelt.

Die Ausstellungsflachen erstrecken sich vom Untergeschoss bis ins 2. Obergeschoss. Ein groBer
Bestandteil des Erdgeschosses ist der Offentlichkeit ohne Eintritt zugénglich. Durch die
Kombination kommerzieller Funktionen mit dem Hintergrund der stadtgeschichtlichen Ausstellung
kann ein Anreiz zum Museumsbesuch gesetzt werden.

Veranstaltungsraum und Wechselausstellung kdnnen entkoppelt vom taglichen Museumsbetrieb
bespielt werden. Die Anordnung der WCs und Garderoben im Dachgeschoss erlaubt zum einen
die effiziente Flachennutzung der niedrigen, nicht als Ausstellungsflache geeigneten Dachraume
und stellt zum andern eine Nahe zwischen der Funktion mit einer groBen, gleichzeitigen Anzahl
von Besuchern im Veranstaltungsbereich und den zugehérigen Funktionsflachen her.

3.3 Haustechnik

Laftung: Im Rahmen der Gesprache mit dem zukunftigen Nutzer des Museums wurde
abgestimmt, dass auf eine spezielle museale mechanische Be-/Entluftung prinzipiell verzichtet
werden kann und das Raumklima mit den Jahreszeiten mitschwingen darf. Die Einrichtung einer
mechanischen Grundliftung des Gebaudes wird angesichts des festgestellten Pilzbefalls und der
vorgesehenen Innendammung dringend empfohlen. Zur Einrichtung eines Veranstaltungsraums
ist die Gewahrleistung des erforderlichen Mindestluftwechsels bei Maximalbelegung durch eine
mechanische Beluftung zu gewahrleisten.

Heizung: Als Warmeerzeuger ist ein Gas-Brennwertkessels mit Biogasanteil vorgesehen, die
Warmeabgabe erfolgt Uber Plattenheizkorper.

Sanitaranlagen: Samtliche Frisch- und Abwasserleitungen im Gebaude werden erneuert. Fur die
Wasserversorgung wird von der Hauptleitung ein neuer Wasseranschluss in das Gebaude erstellt,
das Abwasser sowie das Regenwasser kann an die bestehenden Grundleitungen angeschlossen
werden. Es sind Besuchertoiletten im Erdgeschoss und im Dachgeschoss vorgesehen, dartber
hinaus eine Spule fur die Teekiche der Mitarbeiter im Dachgeschoss sowie im Besuchercafé im
Erdgeschoss und ein Ausguss- und Handwaschbecken im Putzraum. Warmwasser wird nur far
die Teeklche, das Café und den Putzraum vorgesehen.

Starkstromanlagen: Die Ausstellungsrdume sollen variabel mit Strom ausgestattet sowie
ausgeleuchtet werden kénnen. Ein an den Decken montiertes Stromschienennetz erscheint
sinnvoll, um gréBtmogliche Flexibilitat im Ausstellungsbereich zu erzielen. Der Einsatz von
einzelnen Bodentanks kann zusatzlich notwendig werden.

Es ist davon auszugehen, dass fur die Ausstellungstechnik auch ein 400V-Anschluss im Gebaude
bendtigt wird. Es muss Uberprift werden, ob ein entsprechender Hausanschluss in der
Tonofenfabrik bereits vorhanden ist. Der Hausanschlusskasten wird erneuert und im
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Untergeschoss angeordnet. Weiterhin ist eine Verkabelung fUr eine Beschallungsanlage aller
Hauptnutzungseinheiten im Gebaude vorgesehen.

Die Sicherheitsbeleuchtung soll eine Zentralbatterieanlage erhalten. Die Ausstattung fur den
Vortragsraum wird ggf. zu einem spéateren Zeitpunkt konkretisiert.

IT / Telefonie: Die EDV-Verteilung wird strukturiert als anwendungsneutrales Netzwerk verkabelt, je
Stockwerk werden zwei Daten-Anschlisse vorgesehen. Die EDV-Anbindung soll von Kreuzstral3e /
MarktstraBe aus in das Rathaus 2 erfolgen. Die Leerrohr-Verbindung soll bauseits hergestellt
werden, die genauen Standorte werden noch festgelegt. Eine direkte Verbindung Uber
Lichtwellenleiter soll als Verbindungsleitung ins Rathaus 2 fungieren.

Die Glasfaserverbindung, die fur EDV-Anschlisse eingerichtet wird, reicht aus, um auch den
Bedarf der Telefonie abzudecken. Die Telefone werden dann Uber Internet-Telefonie an die
Hauptanlage angebunden. Es werden zusatzlich jeweils Telefonanschlisse fur Aufzug,
Weiterleitung Brandmeldeanlage und Einbruchmeldeanlage notwendig.

Brandmeldeanlage: Zum Objekischutz ist eine flachendeckende Brandmeldeanlage mit
Weiterleitung zur Stabsstelle Feuerwehr / Bevolkerungsschutz geplant. Die aus dem
Personenschutz notwendigen einfachen Melder sind aus Nutzersicht nicht ausreichend.

Einbruchmeldeanlage/Zugangskontrolle: Eine gebréauchliche flachendeckende
Einbruchmeldeanlage mit Weiterleitung wird umgesetzt. Es bestehen keine Anforderungen an
spezielle Sicherungstechnik wie VideoUberwachung, Sicherheitszdune oder ahnliches. Auf eine
Zugangskontrolle wird verzichtet.

Forderanlagen: Um ausreichende Fluchtwegbreiten erzielen und dartber hinaus die Flache des
Anbaus raumlich voll nutzen zu kénnen, sieht die Planung einen neuen Aufzugschacht vor.
Gegenuber einer Weiternutzung des bestehenden Lastenaufzugsschachts bietet diese MaBnahme
zudem die Mdglichkeit, bei entsprechender Dimensionierung des Schachtes statt aufwendiger
Ertdchtigungs- und AnpassungsmaBnahmen direkt eine kosteneffiziente Standardldsung
einzusetzen.

3.4  Anbau:

Innenraum: Die neue Treppe bildet nach Innen und AuBen gleichermaBen die Bewegung durch
das Gebaude ab. Auch im Innenraum entsteht ein Spannungsfeld zwischen dem
Bestandsgebaude und der neuen Bausubstanz: Die urspringliche AuBenwand mit ihren
Fensteroffnungen bildet nun an zwei Seiten die raumliche Begrenzung des neuen Treppenhauses,
das sich in seiner Materialitat mit Sichtbetonoberflachen auch im Innenraum als skulpturales,
monolithisches Element prasentiert und auf diese Weise dem Besucher einen Kontrast gegenuber
den vielfaltigen und dichten Eindrtcken der Ausstellungsraume bietet.

Fassade: Als Material fur den Anbau erganzend zu der aus Sandstein und zwei Ziegelsorten
komponierten Bestandsfassade ist die Verwendung von rotpigmentiertem Sichtbeton vorgesehen.
Dieser Baustoff erlaubt die farbliche Anlehnung an Sandstein und Ziegel und eine genaue
Abstimmung des Farbtons auf die Bestandsmaterialien. Konzeptionell steht die Vorstellung des
Sandsteins als Zuschlag fur den Beton im Hintergrund, zudem besteht die Moglichkeit der
Gliederung der Fassade durch ein Fugenbild.

Durch eine Anndherung an den roten Sandstein des Sockels entsteht eine Verbindung zwischen
Bestand und Neubau, gleichzeitig setzt sich das Material deutlich gegen die historischen
Baustoffe ab, so dass das Bestandsgebaude eigenstandig lesbar bleibt.
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DarUber hinaus unterstutzt der Baustoff Beton die skulpturale Ausformung der neuen Treppe, so
dass eine effiziente, materialgerechte Umsetzung und Detaillierung maéglich wird.

Um die gesetzlichen Anforderungen der Energieeinsparverordnung angesichts der geringen zur
Verflugung stehenden Flache mit einer moglichst schlanken Fassadenkonstruktion erflllen zu
kénnen, ist ein mehrschaliger AuBenwandaufbau mit separater Dammschicht erforderlich.

4.0 Zusammenfassung / Aktueller Planungsstand

Das Planerteam hat als Vorentwurf eine Losung entwickelt, die mit der Auswahl und raumlichen
Anordnung von Funktionen sowie der Abstimmungen von den Anforderungen der Nutzung an die
Gegebenheiten des Bestandes das Potential der alten Tonofenfabrik mit der Nutzung als
Stadtmuseum im Zentrum von Lahr optimal zu nutzen sucht.

Auf Grund der unvorhergesehenen Belastung durch den umfangreichen Pilzbefall wurden in
Abstimmung mit Bauherr und Nutzer drei Optionen in Form von MaBnahmenkombinationen
entwickelt, die die Entwicklungsstufen des Projektes seit Aufnahme der Planungen im Frahjahr
dieses Jahres abbilden und die in der Anlage ,Vergleich der Planungen® tabellarisch und im
Vergleich zum im Jahr 2012 erstellten Kostenrahmen zusammengestellt sind. Erst nach
abschlieBender Feststellung des Umfangs des Pilzbefalls kann die Planung entsprechend
konkretisiert werden und eine belastbare Kostenberechnung erstellt werden.

Die Optionen werden im Folgenden kurz erlautert:

Kostenrahmen:

Planungsstand 11.07.2013. Als Teil der Machbarkeitsstudie und Vorplanung in den Jahren
2012/2013 wurde auf Basis des zu dem Zeitpunkt vorliegenden Kenntnisstandes ein
Kostenrahmen erstellt, dessen Bewilligung den Ausgangspunkt fur die aktuelle Planung darstellt.
Dabei wurde um BerUcksichtigung gebeten, dass im Altbau bei einer Kostenschatzung in der
Vorplanungsphase nur Aussagen mit einer Sicherheit von ca. +/- 20% zu getroffen werden
kdénnen. Eine héhere Genauigkeit wird in Fachkreisen in dieser Planungsphase als technisch nicht
madglich erachtet und die allgemeine Rechtsprechung geht sogar von einem Toleranzrahmen von
30% (BGH) bis 58% (OLG Freiburg) in der Phase Kostenschatzung aus.

Zudem konnten in dieser frihen Phase vor dem Erwerb des Gebaudes und tatsachlichem
Planungsbeginn keine Voruntersuchungen durchgefuhrt werden. Um Aussagen mit groBerer
Sicherheit treffen zu kdnnen, wurden folgende Schritte eingefordert:

¢ AufmaB des Bestandsgebaudes

e Schadenskartierung nach Lage, GroBe und Ursache der Schaden

o Vertiefte Untersuchung der Bauteile mit Bauteil6ffnungen, z.B. Balkenkdpfe der
Holzbalkendecken

e Abstimmung der MaBnahmen mit dem Denkmalschutz

e Bauchemische und Bauphysikalische Untersuchung der Moglichkeiten der Realisierung
einer Innenddmmung (Bemessung der Dammung, Energiebedarfsberechnung nach DIN
18599 | EnEV

e Vertiefte Planung der zukinftigen Gebaudenutzung

e Integration der Fachplanungen: HLSE, Tragwerk, Brandschutz, Bauphysik

Vor diesem Hintergrund wurden die Kosten fur die geplante BaumaBnahme auf ca. ca. 2,63 Mio.
Euro geschatzt. Unter Berlcksichtigung der jahrlichen Preissteigerung von 3% ergibt sich eine
Gesamtsumme von ca. 2,35 Mio. Euro fur die Kostengruppen 200 (Herrichten und ErschlieBen),
300 (Bauwerk-Baukonstruktionskosten), 400 (Bauwerk-Technische Anlagen) und 500
(AuBenanlagen) und 700 (Baunebenkosten).
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Kostenschatzung Version 0:

Diese Variante bildet den Planungsstand vom 05.08.2014 ab. Durch die Entwicklung eines Uber
die Machbarkeitsstudie hinausgehenden architektonischen Vorentwurfes seit Marz 2014 und die
damit einhergehende Prazisierung der réaumlichen und funktionalen Umsetzung der
Bedarfsanforderungen liegt der Version 0 eine Planung zu Grunde, die nur noch bedingt mit der
Machbarkeitstudie vergleichbar ist, jedoch in vielen Bereichen eine Weiterentwicklung darstellt, die
starke stadtebauliche, funktionale sowie rdumlich-architektonische Vorteile bietet.

So konnte z.B. durch funktionale Verschiebungen die Ausstellungsflache um Raumlichkeiten im
Untergeschoss erweitert werden - eine stimmige Atmosphare fur die Unterbringung der
Sammlung der Rdmerzeit. Weiterhin  wurde, wie bereits erlautert, die zwingende,
brandschutztechnische Auflage eines 2. baulichen Rettungsweges als architektonische Chance
verstanden. Die vorgefundene verschachtelte Durchwegung des Gebaudes konnte neu
strukturiert werden um durch den ,Kuratorischen Loop“ eine einem modernen Museum
entsprechende, klar verstandliche und besucherfreundliche Symbiose von Gebaude,
Besucherbewegung und Ausstellung zu schaffen. Die damit verbundene stadtebauliche Offnung
des Erdgeschosses andert die urspringliche, rdumlich eingeschrankte Eingangssituation an der
Seite des Gebaudes und schafft einen Ort der Besucher angemessen willkommen hei3t und dem
Gebaude eine verbesserte Prasenz im StadtgefUge erlaubt, die fur den Erfolg des Museums als
zukunftiger Ort der Begegnung und des Austausches der Lahrer Stadtbevélkerung zwingend
notwendig ist.

Betrachtet man Version 0 nun im Kontext der Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2013, so fUhrt
diese prazisierte architektonische Planung in der Aufstellung der Kosten zu Verschiebungen
zwischen den einzelnen Kostengruppen, die einen direkten Vergleich erschweren bzw. nicht
sinnvoll erscheinen lassen. So konnten z.B. einerseits durch die Anordnung der WCs in den
oberen Geschossen die Ausstellungsflache maximiert und signifikant Kosten im Sanitarbereich
und LuUftung eingespart werden. Andererseits haben sich, wie bereits dargestellt, im Zuge der
prazisierten Planung zusétzliche bauliche MaBnahmen (z.B. Offnung Erdgeschoss, Abriss
Aufzugsschacht) und durch die notwendigen weitergehenden Bestandsuntersuchungen (siehe
Erlauterungen oben) neue Erkenntnisse zur Tonofenfabrik ergeben. Diese Erkenntnisse konnten in
der Voruntersuchung von 2013 getroffene Annahmen in relevanten Bereichen wie z.B. der
energetischen Ertlchtigung der Gebaudehdlle (Innendammung), der brandschutztechnische
Ertuchtigung der Decken sowie der hochwertigen Nutzung des Untergeschosses (Abdichtung)
nicht bestatigen, was durch die entsprechenden, umfangreicheren ErttchtigungsmaBnahmen zu
erhéhten Aufwendungen fuhrt.

Es ist zu erwahnen, dass abweichend vom vorliegenden Entwurfskonzept fur die Variante 0 kein
designierter Veranstaltungsraum berdcksichtigt wurde. Dies stellt die kostengunstigste Lésung
unter Beibehaltung des grundsétzlichen raumlichen Konzepts dar. Insgesamt ergabe sich hierfur
eine Gesamtsumme von ca. 3,63 Mio. Euro fur die Kostengruppen 200-500 und 700.

Kostenschatzung Version 1:

Planungsstand 18.09.2014. Durch vorgezogene AbrissmaBnahmen zur Erkundung des Bestandes
im ungenutzten 2. Obergeschoss der Tonofenfabrik, die erst nach dem Erwerb des Gebaudes
moglich wurden, wurde ein groBflachiger Befall der Deckenkonstruktion durch holzzersetzende
und -zerstorende Pilze festgestellt, der mindestens den vollstdndigen Abbruch der Decke Uber
2.0G erforderlich macht. Der Umfang des Befalls kann erst nach dem Auszug des aktuellen
Mieters (voraussichtlich bis Ende November) durch Freilegung aller Holzbauteile festgestellt

Seite 12/13

Heneghan Peng Architects Ltd Registered in Ireland Registration No. 339705 Directors Roisin Heneghan Shih-Fu Peng (US)


mailto:hparch@eircom.net

heneghan peng architects
waldemarstrasse 37a, 10999 berlin, deutschland | tel: +49 30 755 6676350 | e-mail: hparc@hparc.com

werden. FUr die Kostenschatzung der Version 1, die inhaltlich der Version 0 entspricht aber durch
die zwingend erforderliche Sanierung des Holztragwerks erganzt wurde, wird vom ungunstigsten
Fall, also dem vollstandigen Verlust aller Holzbalkendecken und des Dachstuhls ausgegangen.
Um langfristig eine Schadensfreiheit des Gebaudes zu gewahrleisten, wird zudem der Einbau
einer kontrollierten LUftungsanlage erforderlich, so dass fur diese realisierbare Option eine
Gesamtsumme von ca. 4,14 Mio. Euro fur die Kostengruppen 200-500 und 700 ermittelt wurde.

Kostenschatzung Version 2:

Planungsstand 18.09.2014. Um langfristig eine vielseitige Nutzung der Alten Tonofenfabrik fur die
Stadt zu ermdéglichen und somit die Nachhaltigkeit der Investition sicherstellen zu kénnen, wird die
Einbeziehung des Veranstaltungsraums in die Planung empfohlen. Ein multifunktionaler
Versammlungsraum dieser GroBenordnung (100 Personen), frei bespielbar, unabhangig von
anderen Funktionen und eigenstandig zu erschlieBen, ist derzeit in der Stadt nicht vorhanden.
Erganzend zum Versammlungsraum im Alten Rathaus mit einer Kapazitat bis 40 Personen und
dem Pfluggebaude fur 200 Personen wuirde diese Funktion fur die Stadt Lahr einen deutlichen
Zugewinn erbringen. Die Anmietung eines Veranstaltungsraumes vergleichbarer Kapazitat im
gegenuberliegenden Kaufhaus Kraus z.B. musste mit einer Kaltmiete von jahrlich ca. 16.000€
finanziert werden. Die Synergie zur Etablierung eines attraktiven Veranstaltungsorts in der
Innenstadt wuarde nicht genutzt. Die Erweiterung der Version 1 um die Funktion des
Veranstaltungsraumes fuhrt zu einer Gesamtsumme von ca. 4,26 Mio. Euro fur die Kostengruppen
200-500 und 700.
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