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Diese stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme wurde mit
Mitteln des Bundes und des Landes Baden-Wdrttemberg
im Bund-Lander-Sanierungs- und Entwicklungsprogramm
(SEP), Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASP) sowie im
Landessanierungs-programm (LSP) gefordert.


http://www.lahr.de/startseite.1.htm
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Vorwort

Die Stadt Lahr hat ein erkenn-
bares Potenzial fir den Einzel-
handel, die Ansiedlung von
Unternehmen und attraktives
Wohnen. SanierungsmafBnah-
men sind hierbei wichtige In-
strumente, die bereits vorhan-
denen Potenziale dieser Stadt
ZUu nutzen.

Im Frihjahr 2006 wurde die
ErneuerungsmaBnahme ,Noérd-
liche Altstadt” in die Stadtebau-
férderung von Bund und Land
aufgenommen und mit For-
dergeldern ausgestattet.

Die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes erfolgte
Mitte des Jahres 2007. Das
Gebiet wurde drei Mal erwei-
tert, zuletzt im Februar 2017.

Bis heute wurden zahlreiche
stadtebauliche Defizite be-
seitigt. Aber auch Ziele, wie der
Ausbau der Innenstadt zu
einem attraktiven Kultur-,
Freizeit-, Einkaufsstandort und
Wohnort wurden vorange-
trieben. Erfreulicherweise
beteiligten sich viele private
Eigentimer an der Ver-
besserung der Innenstadt.

Die Stadt Lahr nahm ihre Auf-
gaben wahr und sanierte unter
anderem das Alte Rathaus aus
dem Jahre 1608, das zu den
beliebtesten Sehenswiirdig-
keiten gehort. Besonders her-
vorzuheben ist die gelungene
Erneuerung der alten Ton-
ofenfabrik in der KreuzstraB3e
zum stadtgeschichtlichen

Museum. Das Gebaude stellt
heute einen wichtigen
Anziehungspunkt dar.

Die guten Ergebnisse auch vor-
angegangener Sanierungs-
maBnahmen sind fir die Stadt
Lahr Ansporn, weitere eigene
Projekte zu initiieren und An-
reize fur private Investitionen
Zu setzen.

Dieser Abschlussbericht zeigt
den beachtlichen Sanierungs-
erfolg der Erneuerungsmaf-
nahme ,,Noérdliche Altstadt”
auf, der mit der Stadtebau-
férderung von Bund und Land
sowie dem Eigenanteil der
Stadt erreicht werden konnte.

Gesamtforderrahmen SEP
5.289.981 €

Anteil Bund / Land
1.763.327 €/ 1.410.662 €

Anteil Stadt
2.116.592 €

Gesamtforderrahmen ASP
5.337.279 €

Anteil Bund / Land
1.779.093 €/1.423.274 €

Anteil Stadt
2.134.912 €

Gesamtforderrahmen LSP
364.509 €

Anteil Land
218.705 €

Anteil Stadt
145.804 €
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Bewilligungszeitraum und Durchfiihrung

Die stadtebauliche ErneuerungsmaBBnahme
.Nordliche Altstadt” wurde 2006 in das Bund-
Lander Sanierungs- und Entwicklungspro-
gramm SEP aufgenommen. 2014 erfolgte die
Uberfiihrung in das Bund-Lander-Programm
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”. Seit 2019
wird die stadtebauliche ErneuerungsmaBname
im Landessanierungsprogramm des Landes
Baden-Wirttemberg fortgefuhrt.
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Sanierungsziele

Bereits 1994 veranderte sich
mit dem Abzug der kanadi-
schen Streitkrafte die wirt-
schaftliche Lage der Lahrer
Innenstadt. Zudem fihrte ein
starker Zuzug von Neubdlrgern
zu einem veranderten Kauf-
verhalten und einer sinkenden
Kaufkraft, mit der Folge, dass
der Einzelhandel in der ,,Nord-
lichen Altstadt” abnahm.
Neben den EinbuBen in der
Wirtschaft tauchten wesent-
liche Probleme wie eine ver-
nachlassigte Bausubstanz,
Brachen, Leerstande und eine
fehlende Gestaltung und Glie-
derung wichtiger Platze und
StraBBen auf.

Die Stadt Lahr handelte und
konnte mit den zur Verfigung
gestellten Finanzhilfen des
Bundes und des Landes Baden-
Wirttemberg dieser Situation
aktiv entgegenwirken und eine
positive Trendwende einleiten.

Wichtige Schwerpunkte der
MaBnahmen waren:

—Neugliederung und Gestal-
tung des 6ffentlichen Raumes
und offentlicher Platze, um
den Aufenthaltswert in der
Altstadt zu erhéhen.

—Aufwertung der Bausubstanz
in privatem und kommunalem

Eigentum durch gezielte, ab-
gestimmte BaumaBnahmen.

—Sicherung und Starkung des
Charakters der nordlichen Alt-
stadt, um sie zu einem
attraktiven Wohnraum zu
entwickeln.

—Aufwertung des Ortsbildes
und der historischen

dic STEG 5

Bausubstanz durch eine
Belebung des Einzelhandels.

—Ausbau des 6ffentlichen
Angebots zur Betreuung der
Bevolkerung zur Daseinsvorge
und im kulturellen Bereich.
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Sanierungsstand

Im ca. 6,2 ha groBen Sanie-
rungsgebiet ,Nordliche Alt-
stadt” wurden zahlreiche Ein-
zelmaBnahmen umgesetzt:

—35 private Gebaude wurden
modernisiert

—Erneuerung des historischen
Alten Rathauses

—Neubau der Kindertagesstatte
in der AlleestraBBe

—Schaffung des
Stadtgeschichtlichen
Museums Lahr

—6 Gebaudeabbriiche haben
stattgefunden

—10 ErschlieBungsmaBnahmen
mit Schwerpunkt in der
Umgestaltung des
offentlichen Raums

Tumairae
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Legende
[ bisher abgeschlossene MaBnahmen
B laufende MaBnahmen

umgestalteter ErschlieBungsbereich
© Kulturdenkmal

® Erhaltenswertes Geb3ude
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AlleestraBBe | Kindertagesstatte

Schaffung einer Gemeinbedarfseinrichtung

Zunachst erschien die Idee einer
| innerstadtischen Kindertages-
statte in Lahr als zu gewagt.
Doch nach langen Uberlegun-
gen wuchs die Uberzeugung,
dass mit einem klugen Ge-
baudekonzept ein neuer Impuls
geschaffen werden kénnte.

Das architektonisch pragnante
Gebaude ist trotz der beengten
Lage lichtdurchflutet und bietet
Uberraschend groBzlgige
AuBenbereiche, die den kleinen
Menschen als unerlassliche
Spiel- und Bewegungsflache
dienen. Die Kindertagesstatte
erfreut sich nicht nur groBer
Beliebtheit durch die zentrale
Lage, sondern ist auch mit
seinen vielfaltigen Angeboten
ein schoner Spielraum fir rund
Zeitraum hundert Kinder.

September 2012 bis Juni 2015

Nutzflache
1.452 m2

Kosten
rd. 4.050.000 €

Nutzung
Kindertagesstatte
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BrestenbergstraBe / GerichtstraBe

Gestaltung des 6ffentlichen Raums

Zeitraum
Marz 2018 bis Oktober 2020

Nutzflache
2.268 m?

Kosten
rd. 623.572 €

Nutzung
ErschlieBungsflache z. T. historisch,
Begriinung, Parkierung

Der historische rote Buntsand-
steinpflasterbelag in der Bres-
tenbergstraBe und zum Teil
auch in der GerichtstraBBe stellt
eine Besonderheit in diesem Er-
schlieBungsbereich dar. Die be-
hutsame Instandsetzung und
Neuordung der Flachen wird
den denkmalpflegerischen As-
pekten gerecht. Eine klare Zo-
nierung der Verkehrsfunktio-
nen, eine erganzende Begru-
nung, der Verzicht auf Asphalt-
flachen aber insbesondere die
Wiederverwendung der alten
Pflastersteine in Kombination
mit Granitplatten nach der Er-
neuerung des Unterbaus zeich-
net die GestaltungsmaBnahme
aus.

Die Oberflachen dieser StraBen-
abschnitte sind nun besser zu
begehen und zu befahren. In
der GerichtsstraBe befindet sich
sogar ein besonders ebener
barrierefreier Gehstreifen.
Durch eine Reduzierung der
Fahrbahnbreite konnten hier
breitere Gehwege realisiert
werden.

8
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FriedrichstraBBe
Gestaltung des 6ffentlichen Raums

Zu Beginn der Sanierung war
die FriedrichstraBBe in erster
Linie von parkenden Fahrzeu-
gen gepragt, die waren FuB3-
gangerbereiche untergeordnet.
Im Zuge der Umgestaltung fand
eine neue Zonierung statt und
den verschiedenen Verkehrsfor-
men wurden jeweils Flachen zu-
geordnet.

wang g ¥
U PO

Jetzt sind die Parkbuchten deut-
lich von der Fahrbahn und den
Gehwegen abgegrenzt. AuB3er-
dem erleichtert der Hochbord
an der Bushaltestelle die Nut-
zung des 6ffentlichen Nahver-
kehrs.

Der friihere baumlose Verkehrs-
bereich wurde mit acht neu ge-
pflanzten Baumen deutlich auf-
gewertet.

Zeitraum
November 2013 bis Méarz 2017

Nutzflache
1.980 m2

Kosten
rd. 473.300 €

Nutzung
ErschlieBungsflache,
Einzelhandel, Gastronomie, Parken
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KaiserstraBBe
Gestaltung des 6ffentlichen Raums

Um die Attraktivitat des offent-
lichen Raums zu erhéhen,
wurde die KaiserstraBe neu ge-
staltet. Der StraBBenbelag erhielt
Pflastersteine und die Fahr-
bahnbreite wurde verringert, so
dass mehr Platz fur FuBganger
entstand. Eine neue Gestaltung
und eine Verkehrsberuhigung
verbessert die Aufenthalts-
qualitat insbesondere flr die
nicht motorisierten Verkehrs-
teilnehmer deutlich.

Asiatische Speziaititen

Zeitraum
Dezember 2012 bis Juli 2014

Nutzflache
1.870 m2

Kosten
rd. 330.300 €

Nutzung
ErschlieBungsflache fur Dienstleistung (Mediathek),
Einzelhandel, Gastronomie, Parken
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Kaiserstrafe 1
Kommunale ErneuerungsmaBnahme | Kulturdenkmal § 12

Da immer wieder verschiedene
RenovierungsmaBBnahmen am
Alten Rathaus durchgefiihrt
wurden, war die bauliche
Substanz weitgehend intakt.
Trotzdem bestanden nicht
wenige Mangel am Gebaude.
Insbesondere mussten hier die
Heizungsanlage instand gesetzt
und die Fenster ausgetauscht
werden. Die AuBenflachen zur
StraBe wie auch zur riickwar-
tigen Seite wurden instand-
gesetzt. In den Blrordumen
mussten die Bodenbeldge
erneuert werden. Das Alte
Rathaus, welches sich nach
auBen im historisch Uberliefer-
ten Rot zeigt, ist das Schmuck-
stlick am Urteilsplatz und rahmt
das urbane Leben auf dem
Platz.

Zeitraum
August 2007 bis April 2010

Nutzflache
699 m?

Kosten
rd. 250.000 €

Nutzung

KulTourBlro, Infothek, stadtische
Galerie, BUroraume,
Veranstaltungen
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KreuzstraBe 6 | Stadtmuseum Lahr
Schaffung einer Gemeinbedarfseinrichtung | Kulturdenkmal

Zeitraum
Mai 2014 bis Januar 2019

Nutzflache
450 m?

Kosten
rd. 4.800.000 €

Nutzung
Stadtgeschichtliches Museum, Café

Ganz im Sinne der Stadtebau-
forderung gewerbliche Brachen
und gestalterisch untergenutzte
offentliche Rdume wiederzu-
beleben — ist das Ziel erreicht
worden, diesen historisch be-
deutsamen Bereich funktional
in die Stadt neu einzubinden.

Seit langer Zeit gab es Uberle-
gungen zur Neugestaltung des
stadtgeschichtlichen Museums
far Lahr. Die bisherigen Raum-
lichkeiten in der Villa Jamm im
Stadtpark waren ungeeignet.

Mit dem Erwerb des ehemali-
gen Industriegebaudes von
1896/97, indem bis 1957 Ofen-
und Tonwaren hergestellt
wurden, sowie einem stadte-
baulichen Wettbewerb ist die
behutsame Erneuerung und
Umnutzung der ehemaligen
Tonofenfabrik in das Stadt-
museum Lahr gelungen. Die
Dauerausstellung taucht
modern und zeitgemaB in die
Stadtgeschichte ein. Das
Museum ist Treffpunkt far
Burger und Gaste, zeigt
Wechselausstellungen und
bietet ein Museumsatelier fur
museumspadagogische
Angebote.




| Sanierungsgebiet ,,Nordliche Altstadt”




| Sanierungsgebiet ,Nérdliche Altstadt” die STEG 14

KreuzstraBBe
Gestaltung des 6ffentlichen Raums

Die KreuzstraBe ist eine his-
torische Achse, an der sich be-
deutende Gebaude wie der
Storchenturm - Teil der ehema-
ligen Tiefburg und Wahrzeichen
der Stadt, wie das im Jahr 1259
gestiftete Spital am Ende der
Kreuzstral3e, so wie die ehema-
lige Tonofenfabrik — befinden,
die die Geschichte der Stadt
eindrticklich abbilden.

Der StraBenzug, der nur Hinter-
hofcharakter besal3, konnte
nach einer Mehrfachbeauftra-
gung sehenswert umgestaltet
werden. Es entstand ein Platz
mit moderner und groBzugiger
Sitzskulptur aus Beton sowie
Baum- und Pflanzbeeten. Der
vorher namenlose Platz wurde
~Museumsplatz” getauft.

Zeitraum
April 2017 bis Oktober 2017
Marz 2018 bis Juni 2018

Mit der Neugestaltung sind
zwei bedeutende Platzbereiche
am Stadtmuseum und am Stor-

Nutzflache chenturm entstanden sowie die
3.048 m? dauerhafte sichtbare Auseinan-
Kosten dersetzung mit dem histori-

rd. 457.000 € schen Spuren der Lahrer Tief-

Nutzung burg, der Stadtbefestigung und

Museumsplatz, ErschlieBung, der Stadtgeschichte. Der Ver-

Aufenthalt lauf der Tiefburg und der Stadt-
mauer sind heute im Pflaster-
belag wieder zu lesen.
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Rappentorgasse
Gestaltung des 6ffentlichen Raums

Die Gasse befand sich in einem
schlechten baulichen und
ungeordneten Zustand. Im
Rahmen der Neuordnung mit
den Neubauten des Kinos und
der Kindertagesstatte konnten
die Voraussetzungen fur eine
Neugestaltung geschaffen
werden.

In Fortflihrung der Gestaltung
des angrenzenden Urteilsplat-
zes wurde hier ebenfalls eine
hochwertige Ausfihrung an-
gestrebt. Die mit Pflaster
abgesetzten Parkierungsflachen
und die Neubepflanzung
gliedern den StraBenraum auf
angenehme Weise.

Zeitraum
Februar 2012 bis Dezember 2014

Nutzflache
706 m2

Kosten
rd. 232.000 €

Nutzung
ErschlieBung, Aufenthalt, Parken




| Sanierungsgebiet ,,Nordliche Altstadt”

Urteilsplatz

Kommunale MaBnahme

Der Urteilsplatz ist seit Jahr-
hunderten ein pragender
Identifikationsort im Lahrer
Stadtbild. Leider wurde er lange
Zeit vernachlassigt und aus-
schlieBlich als Parkplatz ge-
nutzt. Es bestand dringender
Handlungsbedarf zur Aufwer-
tung des Platzes als Kernstiick
des Sanierungsgebiets. Der
Platz ist mit groBzligigen
Flachen und ruhiger Erschei-
nung zu einem , Flanier- und
Begegnungsort” geworden und
somit auch ein zentraler Platz
fir die AuBengastronomie. An
der nordlichen Seite entstand
ein ,,Steg” mit beleuchteten
Wasserspielen. Zur optischen
Auflockerung wurden helle,
wellenférmige Granitpflaster-
streifen in die Platzflache
integriert.

Zeitraum
Februar 2008 bis Juli 2009

Nutzflache
4.500 m2

Kosten
rd. 1.450.000 €

Nutzung
Flanier- und Begegnungsort, Kino,
Einzelhandel, Gastronomie

ale STEG
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Vordere Mauergasse
Kommunale MaBnahme

< &

In der Vorderen Mauergasse
zeigte der StraBenbelag deut-
liche Mangel und auch die
Zonierung war nicht eindeutig.
Die Stellplatze wurden neu an-
geordnet und durch gepflas-
terte Flachen gekennzeichnet.
In der StraBe befinden sich
Langsparker und hinter der
Gabionenwand wurden Park-
platze fir die anliegenden
Mehrfamilienhaduser angelegt.
Die Materialitat, die neue
Beleuchtung und Bepflanzung
lassen die StraBe nun freund-
licher erscheinen.

Zeitraum
Marz 2010 bis September 2012

Nutzflache
1.085 m2

Kosten
rd. 205.000 €

Nutzung
ErschlieBung, Parken
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FriedrichstraBBe 10 und 12

AbbruchmaBnahme | Neubebauung

Durch die Freilegung der
Grundstlicke entstanden
1.900 m?2 baureife Flache. Die
Nutzung dieses wertvollen
innerstadtischen Areals stellte
eine groBe Herausforderung
dar.

Das Kino und die stadtische
Kindertagesstatte auf dem
Rappenareal sorgen fiir neues
Leben auf der ehemaligen
Brachflache. Im Sommer wird
die Flache des Urteilsplatzes als
Freiluftkino bespielt.

Auch fir die gesamte Stadt-
sanierung hatte die Entwick-
lung dieses neuen Stadtbau-
steins aufgrund seiner Aus-
strahlungseffekte eine be-
sondere Initialfunktion.

Zeitraum
Mai 2009 bis Januar 2013

Nutzflache
1.900 m2

Nutzung
Kino
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TurmstraBle 14
AbbruchmaBnahme | Neubebauung

Das Gebaude auf dem Grund-
stlick wurde abgebrochen, um
eine Neubebauung zu ermég-
lichen, die zum einen auf einer
ungenutzten Flache neuem
Wohnraum anbietet und zum
anderen die stadtraumliche
Wirkung in der TurmstraBBe
verbessert.

Zeitraum
Dezember 2016 bis Mai 2018

Nutzflache
ca. 1.500 m?

Nutzung
Wohnen
Integrationszentrum

dic STEG
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BrestenbergstraBBe 3

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Zeitraum
Oktober 2014 bis Dezember 2015

Nutzflache
210 m2

Nutzung
Wohnen

Bei dem dreigeschossigen
Wohngebaude handelt es sich
um ein ausgewiesenes Kultur-
denkmal. Zu Beginn stand das
modernisierungsbedurftige An-
wesen leer.

Der neue Eigentimer hat das
Gebaude erworben und drei
Wohnungen eingebaut. In Ab-
sprache mit der Denkmal-
behodrde hat der Eigentlimer die
Modernisierung der histori-
schen Bausubstanz vorbildlich
umgesetzt. Flr eine Erschlie-
Bung und Nutzung der neuen
Wohnungen waren bauliche
Veranderungen sowie Ergan-
zungen notwendig. Es wurde
eine moderne Wohnsituation
mit kleinen Freisitzen geschaf-
fen, wobei sich nicht nur die
AuBenansicht in Uberlieferter
Weise prasentiert, auch die
Innenrdume erinnern an den
urspringlichen Charakter.
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FriedrichstraBBe 1
Private MaBnahme | Kulturdenkmal

—

Nach dem Umbau der Apo-
theke im Jahr 2000 wurde es
notwendig weitere AuB3en-
bauteile, zu erneuern. Dabei
wurden Warmedammungen an
den AuBenwanden sowie zur
obersten Nutzungseinheit
eingebaut. Zudem konnte
durch das Austauschen der
Fenster eine deutliche Ver-
besserung der Wohnverhalt-
nisse erreicht werden. Im
Rahmen der AuBensanierung
des denkmalgeschitzten
Gebaudes wurden die Dach-
eindeckung und -konstruktion
komplett erneuert, ebenso die
Dachfenster, die Dachent-
wasserung und die Dachauf-
bauten.

Zeitraum
Juli 2008 bis September 2009

Nutzflache
300 m2

Nutzung
Wohnen
Apotheke
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FriedrichstraBle 2

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Das Gebaude FriedrichstraBBe 2
ist ein dreigeschossiges Ge-
schéfts- und Wohngebaude,
das um ca. 1758 errichtet
wurde. Das Gebaude wies vor
den SanierungsmaBnahmen
Defizite auf, die behoben
wurden. An der Dachunterseite
wurde eine Warmeddammung
angebracht sowie die Fenster
durch isolierverglaste ersetzt.

vorher

Zeitraum
Februar 2012 bis Oktober 2012

Nutzflache
190 m2

Nutzung
Wohnen
Laden-/Verkaufsraum
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FriedrichstraBBe 3

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Das Wohn- und Geschaftshaus
befand sich in einem ordent-
lichen Gesamtzustand, doch
aufgrund des Baualters waren
einige Mangel festzustellen. Be-
sonders an den Sandsteinele-
menten der denkmalgeschiitz-
ten Fassade nagte der Zahn der
Zeit unlbersehbar. Neben der
Instandsetzung der Naturstei-
ne wurden energetische Maf3-
nahmen wie Fenstererneue-
rung, Heizungsmodernisierung
und erganzende Warmedam-
mungen umgesetzt.

o A

Zeitraum
November 2008 bis Dezember 2013

Nutzflache
340 m2

Nutzung
Wohnen
Blroraume
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FriedrichstraBBe 4

Private MaBnahme

An der AuBenfassade wurde
der vorhandene Putz ausge-
bessert/erneuert und gestri-
chen. Die AuBengestaltung der
Fassade mit stehenden Fenster-
formaten, Sprossenfenstern
und Klappladen wurde im Vor-
feld mit der Stadtverwaltung
abgestimmt und ausgefihrt.
Das Dach wurde komplett sa-
niert und zusatzliche Regenrin-
nen im Bereich der Mansarde
angebracht. Das Regenwasser
wird nun kontrolliert entwas-
sert und flieBt nicht mehr ge-
gen das Nachbarhaus. Die
Schaufenster wurden mit zwei-
fach warmeschutzverglasten
Scheiben erneuert. Die vorhan-
denen Gas-Etagen-Heizungen
wurden durch neue Gasther-
men auf Niedertemperaturtech-
nik ausgetauscht. Das Gebaude
ist somit auf einem bautech-

Zeitraum
April 2016 bis Februar 2017

Nutzflache nisch und energetisch aktuellen
260 m Stand.
Nutzung

Gewerbeeinheit
Wohnen
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FriedrichstraBBe 5

Private MaBnahme

Im Zuge der Neugestaltung des
Urteilsplatz war es flr das
Stadtbild wichtig, die umlie-
genden Wohn- und Geschafts-
hauser zu sanieren. Dieses drei-
geschossige Gebaude ist trauf-
standig zum Urteilsplatz ausge-
richtet. Das Gebaude wies zwar
keine offensichtlichen baulichen
Schaden auf, jedoch war der
letzte groBere Umbau Ende der
60er Jahre und die Ladeneinheit
im Erdgeschoss stand leer.

Der Fokus der Sanierung lag im
Erneuern der Heizungsanlage,
im Austausch der Fenster und
der Belebung der Erdgeschoss-
zone. Heute befindet sich hier
ein beliebtes Eiscafé.

Zeitraum
seit August 2008

Nutzflache
150 m2

Nutzung
Wohnen
Gastronomie
Buroraume
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FriedrichstraBBe 11

Private MaBnahme

Dieses Wohn- und Geschafts-
haus bildet den westlichen Ab-
schluss des Urteilsplatzes. Zu
Beginn der Sanierung befanden
sich darin zwei Wohnungen,
eine Praxis sowie eine gewerb-
liche Einheit, die sich bis ins be-
nachbarte Gebaude erstreckte.
Das Hauptaugenmerk dieser
Modernisierung lag zum Einen
auf der Verbesserung des ener-
getischen Gebdudezustandes
und zum Anderen auf der Um-
nutzung der Praxis in eine Woh-
nung. Durch das SchlieBen der
Arkaden mit einer Glasfassade
entstand im Erdgeschoss eine
vergroBerte und attraktive
Flache fur eine gastronomische
Nutzung.

Zeitraum
Februar 2009 bis Juli 2013

Nutzflache
400 m?

Nutzung
Wohnen
Blroraume
Gastronomie
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FriedrichstraBBe 13

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Die gesamte Bausubstanz des
denkmalgeschitzten Gebaudes
erfuhr eine durchgreifende Mo-
dernisierung und Instandset-
zung. Die Wohnungen konnten
auf einen modernen Standard
gebracht werden, z.B. durch
Grundrissverbesserungen, neue
Bader und Heizung sowie der
Aufwertung der Innenrdume.
Das Dach wurde komplett neu
gerichtet. Die AuBenfassade
musste ebenfalls saniert wer-
den und erhielt eine neue Farb-
gebung. Die unteren Fassaden-
teile wurden entsprechend den
denkmalpflegerischen Erforder-
nissen an das Nachbargebaude
angepasst.

Zeitraum
Februar 2009 bis Juli 2013

Nutzflache
270 m2

Nutzung
Wohnen
Gewerbeeinheit
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FriedrichstraBBe 14

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Das Café ,Zum siBen Lochle”
ist ein ganz besonderes Kleinod
in der Lahrer Altstadt. Bis 2016
wurde das Café von einer ge-
meinnutzigen Aktiengesell-
schaft fortgefiihrt. Uber 12
Jahre dauerte die Rettung des
Tradionscafés an. Mit Erwerb
durch ein Lahrer Unternehmer-
paar 2016/12017 konnten not-
wendige InstandsetzungsmaB-
nahmen durchgefihrt werden.
Im Vordergrund standen die
Erneuerung des Daches und die
Modernisierung der Heizung.

Die Eigentlimer erhalten nach
der denkmalgerechten Erneue-
rung den Cafébetrieb im histo-
rischem Interieur aus dem 19.
Jahrhundert im Erdgeschoss
weiter aufrecht. Der neu Uber-

Zeitraum h d l |
Juni 2017 bis Mai 2018 dachte und gepflasterte Innen-

hof wird ebenfalls fiir die Be-

Nutzflache wirtung herangezogen und. Mit
285 m? der Neugestaltung des Urteils-
Nutzung platzes entstand die Moglich-
Gastronomie keit, den Vorbereich fur eine

AuBengastronomie zu nutzen
und zugleich den 6ffentlichen
Raum an dieser Stelle zu bele-
ben.
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FriedrichstraBBe 15

Private MaBnahme | Kulturdenkmal
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Senaabe=

Zeitraum
Dezember 2016 bis Februar 2020

Nutzflache
340 m2

Nutzung
Wohnen
Gewerbe

Bereits in den vorbereitenden
Untersuchungen zum Sanie-
rungsgebiet wurde das her-
untergekommene Gebaude als
stadtebaulicher Missstand ein-
gestuft. Lediglich der Abbruch
des Hintergebaudes flhrte zu
einer Verbesserung der engen
ErschlieBung in der Bresten-
bergstraBe. Die unerwiinschte
Nutzung als Spielhalle konnte
hingegen lange nicht beseitigt
werden. Erst mit dem Verkauf
des Anwesens konnte eine um-
fassende und denkmalgerechte
Sanierung des Gebaudes erfol-
gen. Zehn Service-Apparte-
ments, die mit einem nachtrag-
lich eingebauten Aufzug er-
schlossen sind, kdnnen ange-
mietet werden Eine Fahrschule
ha die EG-Zone bezogen.

dic STEG
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Friedrichstra3e 19

Private MaBnahme

Das Gebaude befindet sich auf
einem dreieckférmigen Grund-
stlick und hat keine AuBenfla-
che. Im Erdgeschoss befand
sich eine Gewerbeeinheit, wel-
che in Wohnraum umgewan-
delt wurde. Im Zuge der Sanie-
rung wurden Fenster und Au-
Bentlren ausgetauscht und die
Dammung des Daches vorge-
nommen. Die Heizungsanlage,
die Sanitar- und Elektroinstalla-
tion wurden erneuert. Des Wei-
teren wurden Erneuerungen im
Innenbereich (Bodenbelage,
Wande, Decken und Innenti-
ren) vorgenommen. Um das
auBere Erscheinungsbild auf-
zuwerten, wurde ein neuer An-
strich auf die Fassade aufge-
bracht.

Zeitraum
April 2019 bis Juli 2020

Nutzflache
380 m2

Nutzung
Wohnen
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Gerichtsstrale 1

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Zeitraum
August 2009 bis November 2010

Nutzflache
220 m2

Nutzung
Wohnen
Blroraume

Dieses denkmalgeschitzte Ge-
baude wurde in Teilbereichen
modernisiert und instandge-
setzt. Die Dach- und Geschoss-
decken wurden warmege-
dammt, Verbesserungen an der
Heizungsanlage vorgenommen.
Weiterhin wurden alle Fenster
ausgetauscht und die Dach-
gauben bekamen eine neue
Verkleidung aus Kupferblech.
Die zum Urteilsplatz hin ausge-
richtete Fassadenseite musste
wegen Schadlingsbefall saniert
werden. Ebenso kam eine auf-
wandige Hausschwammsanie-
rung zum Tragen, da Wand-
und Deckenflachen zum Nach-

bargebaude hin befallen waren.

Die AuBentreppe aus Sandstein
wurde Uberarbeitet und in den
urspringlichen Zustand ver-
setzt.

dic STEG
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GerichtsstraBBe 3

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Dieses denkmalgeschltzte Haus
wurde in Teilbereichen instand-
gesetzt. Der Schwerpunkt lag
im Beseitigen eines Schadlings-
befalls im Anschlussbereich
zum Nachbargebaude. Die
Hausschwammsanierung wurde
durch einen Fachbetrieb vorge-
nommen. In diesem Zusam-
menhang wurden verschiedene
Nebenarbeiten im Innenbereich
notwendig, die ebenfalls er-
bracht wurden. Durch die
Sanierung des Nebenraums
sind die betroffenen Bauteile
frei von Schadlingsbefall.

Zeitraum
August 2009 bis Mai 2010

Nutzflache
90 m?

Nutzung
Blroraume
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Kaiserstrafe 2
Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Der Modernisierungsbedarf
dieses gewerblich genutzten
Kulturdenkmals bestand an ver-
schiedenen AuB3enbauteilen.
Daher wurden bei diesem Ge-
baude, um es in einen intakten
Zustand zu versetzen, alte Fens-
ter ersetzt und die Klappladen
erneuert. AuBerdem wurden
die Holz- und Putzflachen an
der Fassade saniert. Die Bliro-
rdume im 1. Obergeschoss ent-
sprechen jetzt einem zeitgema-
Ben Standard. Auf eine Fassa-
denddmmung musste aus ge-
stalterischen und denkmal-
schutzrechtlichen Griinden ver-
zichtet werden.

Zeitraum
September 2008 bis Oktober 2008

Nutzflache
150 m2

Nutzung
Blroraume
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KaiserstraBBe 3
Private MaBnahme

Die benachbarten Wohn- und
Geschaftshauser Kaiserstrale 3
und 5 befanden sich in einem
stark erneuerungsbedurftigen
Zustand. Die leerstehenden
Gewerberdume im Erdgeschoss
lieBen keine rosige Zukunft er-
warten. Der jetzige Eigentiimer
hat beide Gebdude erworben,
um an dieser prominenten
Stelle neben dem historischen
Rathaus wieder eine adaquate
Nutzung unterzubringen.

_y
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Nach einer umfassenden Be-
standserhebung und einem
neuen Planungskonzept, wurde
klar, dass fiir eine sinnvolle
Gewerbenutzung eine Absen-
kung der Erdgeschossful3bo-
denhohe auf StraBenniveau

(weiter nachste Seite ,KaiserstraBBe 5")
Zeitraum
April 2010 bis November 2014

Nutzflache
340 m?

Nutzung
Wohnen
Verkaufsflache (Reformhaus)
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Kaiserstrafle 5
Private MaBnahme | Kulturdenkmal

erforderlich wird. Dadurch ver-
anderte sich die Proportion der
AuBenfassade, die jedoch denk-
malgerecht umgesetzt werden
konnten. Die Uber der Ein-
gangsebene liegenden Woh-
nungen wurden modern und
geschmackvoll ausgebaut. Um
den Zugang zu erleichtern,
ordnete man im Hofbereich ein
neues Treppenhaus mit Lauben-
gang und Aufzugsanlage an.

Die Aufwendungen zur grund-
legenden Modernisierung der
Gebaude waren erheblich. Fast
alle Bauteile und Installationen
mussten dabei einer Erneue-
rung unterzogen werden. Die
neuen Nutzungen bringen wie-
der Leben in diesen Teil der
Altstadt.

Zeitraum
seit April 2010

Nutzflache
568 m?

Nutzung
Wohnen
Kosmetikstudio
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KaiserstraBBe 4
Private MaBnahme

Das Objekt war nicht mehr be-
wohnt und in einem rundum
sanierungsbedirftigen Zustand.
Von verschiedenen Interessen-
ten wurden Uberlegungen an-
gestellt, die Bausubstanz zu
modernisieren. Der heutige
Eigentimer hat den Wohnraum
wieder aufgewertet und ver-
mietet. Die Konzeption wurde
mit dem Stadtplanungsamt und
die AuBenfassade mit dem
Denkmalamt abgestimmt.

Es wurden UmbaumaBnahmen
vorgenommen, um eine Nut-
zung als Wohngemeinschaft zu
ermoglichen. Vor allem das An-
gebot an Sanitarzellen wurde
erweitert. Hinzu kamen Grund-
rissveranderungen, die Anpas-
sung der Elektro- und Hei-

Zeitraum zungsinstallation sowie die Auf-

Dezember 2019 bis Juli 2020 arbeitung der Oberflachen. Alte
" Fenster wurden durch moderne

Nutzflache B -

235 m2 Ausfihrungen ersetzt. Mit der

Beseitigung der Schaden am
Verputz ist die StraBenansicht
aufgewertet worden.

Nutzung
Gewerbeeinheit
Wohnen
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KaiserstraBBe 11
Private MaBnahme

Die Wohn- und Gewerbeeinhei-
ten des Vordergebaudes befan-
den sich in einem guten Zu-
stand. Nur der Anbau im Hof-
bereich war erneuerungsbe-
dirftig. Im Mittelpunkt der
Sanierungsbemiihungen lag die
energetische Ertlchtigung der
Dach- und Fassadenflachen.

Hierbei wurden die Giebelflache
und die Dachschragen warme-
gedammt. Somit konnte die
vorhandene Eternitverkleidung
abgenommen werden. Einige
Blechteile der Dachentwasse-
rung, sowie die Dachziegel wur-
den ebenfalls erneuert. Inner-
halb der Wohnung wurden das
Bad und die Elektroleitungen
modernisiert. Die Boden- und
Wandbeldge, wie auch die
Zeitraum Innentiren wurden erneuert.
Oktober 2009 bis April 2010

Nutzflache
555 m?

Nutzung
Wohnen
Gewerbeeinheit
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Kaiserstrafle 14
Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Nach der denkmalgerechten
Erneuerung dieses Gebaudes
konnten neben der Moderni-
sierung einer Gewerbeeinheit
im Erdgeschoss auch zwei
hochwertige Wohneinheiten in
Mitten der Innenstadt Lahrs
hergestellt werden. In den
Wohnungen wurde je eine
Einbauktliche und ein vollum-
fassende erneuerter Sanitarbe-
reich mit Laftungsanlage her-
gestellt. Fir ein behagliches
Klima sorgt nicht nur die neue
Heizungsanlage, sondern auch
eine neue Innenddmmung.
Trotz der neuen markanteren
blau gestalteten Fassadenfarbe, = -
welche mit der Denkmalbe- 1. 0 ] N sl [
horde abgestimmt ist, ordnet ; - ‘ , s

sich das Gebaude weiterhin o
harmonisch in das StraBenbild
ein.

Schnelltest-Team Lahr

Zeitraum
Juli 2020 bis Juni 2021

Nutzflache
410 m?

Nutzung
Wohnen
Laden-/Verkaufsraum
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KaiserstraBBe 16 und 18

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Der Modernisierungsbedarf
dieses Geschaftshauses bestand
vornehmlich in den oberen Ge-
schossen. Die Verkaufsraume
im Erdgeschoss wurden in den
vergangenen Jahren bereits den
heutigen Anspriichen angepas-
st. Der Eigentimer benétigte
dringend neue Blrordume fur
die Verwaltung, die nun in den
oberen Geschossen eingerichtet
wurden. Hierfir musste unter
anderem auch der Gebaudezu-
gang von hinten neu organi-
siert geregelt werden. Ein wei-
teres Hauptaugenmerk lag auf
der Erneuerung der Innenrau-
me. Neben dem Austausch der
Fenster mussten Elektroleitun-
gen neu verlegt, sanitare Anla-
gen eingebaut sowie ein An-
schluss an die Zentralheizung
hergestellt werden.

_—
%

Zeitraum
Dezember 2007 bis Juni 2008

Nutzflache
370 m2

Nutzung
Modegeschaft
Blrordume
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KaiserstrafBBe 20/22

Private MaBnahme

Zeitraum
Dezember 2022 bis Oktober 2023
1. Bauabschnitt

Nutzflache
400 m2

Nutzung
Wohnungen
Ladengeschaft

Die beiden stark sanierungsbe-
durftigen Gebaude bildeten,
obwohl getrennt benutzbar,
stadtebaulich gesehen eine Ein-
heit. Sie sind Teil des histori-
schen Stadtgefliges und stehen
an prominenter Stelle gegen-
Uber dem Jugendstilgebaude
Menzer. Erst der Erwerb beider
Objekte durch einen Investor
eroffnete die Chance, den lang-
jahrigen stadtebaulichen Miss-
stand anzugehen.

Das immer noch schmale und
tiefe Grundstuick stellte fiir eine
neue Nutzung eine groB3e Her-
ausforderung dar. Das Plankon-
zept sieht im Erdgeschoss La-
dengeschafte und in den Ober-
geschossen sechs Wohnungen
vor, die durch einen Anbau an
der Gebauderlckseite und der
Aufstockung eines weiteres Ge-
schosses moglich werden.

Die Appartements werden (iber
einen neuen innenliegenden Er-
schlieBungstrakt zu erreichen
sein, was erhebliche baukon-
strukive Eingriffe notwendig
macht.

dieSTEG 40
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KaiserstraBBe 27 — Briinnleareal
Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Das markante Jugendstilgebau-
de schlieBt prominent einen
Platzraum in der neu gestalte-
ten KaiserstraBBe ab. Das leer-
stehende Wohn- und Ge-
schaftshaus konnte im Zusam-
menhang mit der rlickwartigen
Neubebauung durch einen In-
vestor hochwertig entwickelt
werden. Alle Wohnungen
wurden verauBert, ebenso die
Gewerbeeinheit, die sich derzeit
noch im Umbau befindet.

Die oberen Geschosse sind mit
einem neuen Aufzug von auflen
und schwellenfrei erreichbar.
Im Innenbereich wurden die
veralteten Wohnungsausstat-
tungen auf einen zeitgemaBen
Stand gebracht, u.a. wurden
neue Bader eingebaut, Fenster

Zeitraum und Tlren getauscht, Boden-,
Oktober 2012 bis 2017 Wand- und Deckenbeldge er-
Nutzfliche neuert sowie zahlreiche MaB3-
360 m2 nahmen im energetischen und

technischen Bereich ausgefihrt.
Nutzung

Gewerbeeinheit
Wohnen

die STEG
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KaiserstraBBe 27 — Briinnleareal
Private OrdnungsmafBnahme

Die Neubebauung des Areals,
auf dem friher ein Gasthaus
mit der Brauerei ,,Briinnle”
stand, war schwierig. Aufgrund
einer vorhandenen zweige-
schossigen Kelleranlage, die
nicht konventionell zu beseiti-
gen war, musste eine Sonder-
grindung gewahlt werden, um
eine bebaubare Flache zu erhal-
ten. Nach Prifung verschiede-
ner Grindungsvarianten, kam
letztlich eine Spezialtechnik zur
Anwendung, bei der die stlick--
weise Entfernung des Kellers,
die Auffullung mit neuem Ma-
terial und Verdichtung des Un-
tergrundes vorgenommen wur-
de. Dies ermdglichte zum gro-
Ben Teil Streifenfundamente,
die stellenweise durch eine
Pfahlgriindung erganzt wurde.

Zeitraum-

Oktober 2012 bis August 2015 Auf dieser Griindung wurde der

Nutzflache statisch notwendige Betonroh-

690 m> bau errichtet, das heiBt das
Parkgeschoss, das Treppenhaus

Nutzung und aussteifende Wandschei-

Wohnen

ben. Es folgten die eigentlichen
Wohngeschosse mit 13 Eigen-
tumswohnungen in Holzbau-
weise, welche in zwei Bauab-
schnitten errichtet wurden.




| Sanierungsgebiet ,Nérdliche Altstadt” e STEG 43

Kaiserstrafle 29
Private MaBnahme | Kulturdenkmal

An dem Gebaude fanden sich
deutliche altersbedingte, bau-
konstruktive Mangel. Diese
wurden im Rahmen der Sanier-
ung behoben. Die MaBnahmen
in den Wohngeschossen und
der Gewerbeeinheit beinhalte-
ten die Modernisierung der
haustechnischen Installationen
und den Einbau einer zeitgema-
Ben Heizungsanlage. Weiterhin
wurden neue Fenster eingebaut
sowie eine Warmeddmmung an
den Dach- und Fassadenflachen
angebracht. Die Innenrdume er-
fuhren eine umfangliche Auf-
wertung. Im Bereich der Gewer-
beeinheit wurden die Zugangs-
tiren und die gesamte Schau-
fensteranlage erneuert.

. wn
a
i W

Zeitraum
Dezember 2007 bis Dezember 2008

Nutzflache
270 m2

Nutzung
Wohnen
Gewerbeeinheit
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Kaiserstraf3e 37
Private MaBnahme | Kulturdenkmal

In den Wohnungen des Kultur-
denkmals bestand zum Teil Sa-
nierungsbedarf in den Berei-
chen Sanitar- und Elektroinstal-
lationen und die Sandstein-
fassade wies Schaden auf,
deren Beseitigung dringend
gegeben war.

Auch wurden energetische Ver-
besserungen im Bereich der
Fenster, der Schaufenster und
der an den Dachraum grenzen-
den Flachen durchgefiihrt so-
wie die Heizung mit einer um-
weltfreundlichen Pelletsanlage
modernisiert.

Auffallig ist der rote Farbein-
druck der Fassade. Das vormals
in weiBgrau gehaltene Gebdude
zeigt sich nun in einem Sand-
steinrot — so wie es bei seiner
Errichtung urspriinglich gewe-
sen war.

Zeitraum
Marz 2008 bis Dezember 2013

Nutzflache
1.800 m2

Nutzung
Wohnen
Mobelgeschaft
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KaiserstraBe 44 a
Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Das Lotzbeck-Palais stammt aus
dem frahen 19. Jahrhundert
und wurde von einer Tabakfa-
brikantenfamilie erbaut. Es han-
delt sich um ein dreifllgliges,
denkmalgeschitztes Anwesen
mit reprasentativer Erschlie-
Bung und einem Innenhof.

Die Wohnungen wurden hin-
sichtlich der Hausinstallation
und der ErschlieBung aufge-
wertet. In allen Geschossen des
Gebaudes wurden die Fenster
aufwandig und denkmalgerecht
erneuert sowie die Haustlren
ersetzt. Das Gebaude ist im Erd-
geschoss mit Ladennutzungen,
im Ubrigen mit Biiro- und
Wohneinheiten belegt. Der
Innenhof kann als Terrasse fur
eine gastronomische AuBen-
Zeitraum bewirtschaftung dienen.

Juli 2008 bis Juni 2009

Nutzflache
1.300 m2

Nutzung
Wohnen
Gewerbeeinheiten
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KaiserstraBBe 44 b

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Dieses Wohn- und Geschafts-
haus wurde hauptsachlich im
Bereich der AuBBenbauteile,
teilweise auch im Innenbereich
saniert. Der Schwerpunkt lag
auf dem Austauschen der
alteren Fenster und auf dem
Instandsetzen der Fassaden-
flachen. Zudem wurde eine
rickwartige Tor6ffnung ge-
schlossen sowie die Traufge-
simse erneuert. Des Weiteren
wurde das Gebaude moderni-
siert und in diesem Zuge auch
die Heizungsanlage verbessert,
insbesondere im Ladenbereich.
Zusatzlich wurden noch der
rickwartige Balkon und das
Treppenhaus instandgesetzt.

Zeitraum
November 2009 bis Februar 2011

Nutzflache
850 m2

Nutzung

Wohnen
Bio-Lebensmittelmarkt
Praxisrdume




| Sanierungsgebiet ,Nérdliche Altstadt” die STEG 47

KaiserstraBBe 48
Private MaBnahme

Das Gebaude befindet sich am
westlichen Ende des Sanier-
ungsgebiets. In den vergangen-
en Jahren wurden nur wenige
ModernisierungsmaBnahmen
durchgefuhrt. Die Sanierung
beinhaltete vornehmlich das
Aufwerten der Erdgeschoss-
ebene und in diesem Zuge das
Erneuern und Neugestalten der
Schaufenster sowie der Ein-
gangstlr. Aber auch die Raum-
lichkeiten in den oberen Ge-
schossen wurden einer Erneue-
rung unterzogen. Des Weiteren
musste die vorhandene Ol-Zen-
tralheizungsanlage altersbe-
dingt ersetzt werden.

Zeitraum
Dezember 2008 bis Dezember 2013

Nutzflache
410 m2

Nutzung
Wohnen
Gewerbe- und Blirordume
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KaiserstraBe 89
Private MaBnahme | Kulturdenkmal

In seiner baulichen Organisa-
tion entspricht dieses Gebaude
dem Typus der groBen Lahrer
Handelshauser des spaten 18.
und frihen 19. Jahrhunderts.
Der Hauptbau von 1809/10
nimmt den gréBten Teil der
Grundstlicksbreite ein. Nach der
umfassenden und denkmalge-
rechten Erneuerung der Bau-
substanz befinden sich nun
zehn Wohnungen im Gebaude,
die gut vermietet sind.

Die Ausstattung ist hoherwer-
tig und verschiedene Details im
Innenbereich sind in Anlehnung
an das historische Ambiente
ausgefuhrt worden. Eine Auf-
zugsanlage im Innenbereich
erleichtert den Zugang zu den
Wohnebenen.

Zeitraum
Juli 2016 bis Oktober 2019

Nutzflache
670 m2

Nutzung
Wohnen
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MarktstraBBe 2

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Die Bausubstanz des Kultur-
denkmals war stark erneue-
rungsbedurftig, so dass eine
denkmalgerechte Erneuerung
erforderlich war.

Die Fassade wurde umfassend
instandgesetzt, die AuBBentiiren
und Fenster samt Klappladen
erneuert. Die Dachkonstruktion
musste ertlichtigt werden und
in diesem Zuge erhielt das Dach
eine neue Eindeckung sowie
Dachflachenfenster fur die
Wohnnutzung.

W= B KOSMETIK

EAULY (¢ AR .
72 STUDIO .)lmlw;hu/.\ CMASSAGE <>

Im Erdgeschoss und im ersten
Obergeschoss befinden sich ein
Kosmetikstudio, in den dartber
liegenden Geschossen zwei ver-
mietete Wohnungen.

Im Innenbereich der Wohnun-
gen wurde auf eine gehobene

Zeitraum
Juli 2020 bis Juni 2022 individuelle Ausstattung geach-

tet. Zum Teil mussten baukons-

Nutzflache

ca. 400 m? truktive Eingriffe vorgenommen

werden. Die obere Wohnung ist
Nutzung zweigeschossig angelegt und
Wohnen verfiigt Giber einen neuen Frei-
Kosmetikstudio o .

sitz im vom StraBenraum unein-

sichtigen Dachbereich.
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MarktstraB3e 4

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Die im Erdgeschoss gelegenen
Verkaufsraume des hier behei-
mateten Bekleidungsgeschafts
erstrecken sich tief in das Ge-
baude hinein. Um auch dort
eine naturliche Belichtung zu
gewabhrleisten, wurde in einem
ersten Bauabschnitt bei der
Erneuerung des Gebaudes ein
groBes Oberlichtband einge-
setzt und eine offene Galerie
geschaffen.

Zeitraum
seit Juni 2008

Nutzflache
320 m?

Nutzung

Wohnen
Laden-/Verkaufsraum
Buro-/Lagerrdume
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MarktstraBBe 14

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

Die beiden Wohngeschosse des
denkmalgeschiitzten Gebaudes
wurden grundlegend moderni-
siert. Hierbei wurden die Elek-
troleitungen erneuert und im
Bereich Heizung und Sanitar
wurden Anpassungs- und Er-
ganzungsmaBnahmen durch-
gefuhrt. Weiterhin wurde im
ersten Dachgeschoss ein zwei-
tes Badezimmer eingerichtet.
Die Bodenbelage und die Ge-
schossdecken wurden ebenfalls
instand gesetzt. Dachschragen,
die oberste Geschossdecke und
die Innenwande wurden war-
megedammt. Im Bereich des
Dachstuhls und tGber dem Kel-
lergeschoss mussten konstruk-
tive Verstarkungen durchge-
flhrt werden.

Zeitraum
Dezember 2007 bis Mai 2008

Nutzflache
300 m2

Nutzung
Wohnen
Café

A\ \==_=__-__-E i
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ObertorstraBle 1

Private MaBnahme

Mit dem Einbau zweier kleiner
Praxiseinheiten in den Oberge-
schossen sollte der gewerbliche
Besatz in der Innenstadt ge-
starkt werden. Bei dieser MaB-
nahme wurden Grundrissver-
anderungen und zahlreiche
Arbeiten erforderlich, um die
gewlnschte Nutzung zu er-
moglichen. Neben dem Einbau
einer Zugangsture erfolgte auch
der Einbau von Fenstertiiren zur
Dachterrasse im hinteren Be-
reich. Die Wandoberflachen, die
Bodenbelage und die Innen-
tiren wurden erneuert. Alle
technischen Installationen ein-
schlieBlich der sanitaren Anla-
gen wurden den Erfordernissen
angepasst.

Zeitraum
seit Februar 2010

Nutzflache
100 m2

Nutzung

Wohnen
Laden-/Verkaufsraum
Labor
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ObertorstraBBe 5 (Gasthaus)

Private MaBnahme | Kulturdenkmal

In dem historischen Fachwerk-
gebaude befindet sich schon
seit Jahrzehnten ein attraktives
und traditionelles Gastronomie-
angebot. Diese Tradition wird \ —

auch nach der umfassenden g o |- I
Erneuerung in bewahrter Form ‘ =k g
fortgesetzt. Durch die Sanie- d T pm. 70w ,m
rungsmaBnahmen konnten =X "
freundliche Rdume fur den =
Restaurantbereich umgesetzt
werden, und auch ein groBer
Nebenraum fir Konferenzen
und Feste mit entsprechender
medialer Ausstattung ist im An-
gebot. Im gesamten Gebaude
und im vormals ungenutzten
Dachgeschoss wurden auB3erge-
wohnlich gestaltete Hotelzim-
mer eingebaut.

@

Zeitraum
Mai 2010 bis September 2013

Nutzflache
ca. 525 m?

Nutzung
Wohnen/Hotelzimmer
Restaurant
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ObertorstraBBe 5 (ehem. Hotel Lowen)
Private MaBnahme

Der in den 60er Jahren entstan-
dene Erweiterungsbau des ehe-
maligen Hotels, der direkt an
der Gaststatte angrenzt, hatte
zwei Stockwerke. Diese wurden
komplett modernisiert und
energetisch auf den neuesten
Stand gebracht. Das Dachge-
schoss wurde abgetragen, er-
héht und in neuer Form mit
einem Flachdach aufgebaut. Die
Hotelnutzung wurde aufgege-
ben und an Stelle der ehemali-
gen Hotelrdume sind nun neun
moderne Innenstadtwohnun-
gen entstanden, die Uber eine
AufzugerschlieBung verfligen
und jeweils mit Balkon oder
Terrasse ausgestattet sind.

Zeitraum
Mai 2010 bis September 2013

Nutzflache
ca. 1.270 m2

Nutzung
Wohnen
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Rappentorgasse 8
Private MaBnahme

Bei diesem Objekt handelt es
sich um ein zweigeschossiges,
zu Wohnzwecken genutztes
Gebaude. Die Eigentlimerin
hatte es mit der Absicht erwor-
ben, die Wohnraume zu moder-
nisieren und im Dachgeschoss
zu erweitern.

Fir eine bessere Vermietbarkeit
wurden Veranderungen an den
Wohnungszuschnitten durch
den Einbau neuer Wande vor-
genommen. Dadurch entstan-
den neue Sanitarrdume und gut
nutzbare Kichen. Auch die Er-
neuerung der Heizung mit Heiz-
kérpern in jedem Zimmer stellte
eine zentrale Aufgabe dar.
Unter dem Dach konnte durch
den Ausbau weiterer Wohn-
raum geschaffen werden.

Zeitraum
seit April 2011

Nutzflache
230 m2

Nutzung
Wohnen
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Fazit und Ausblick

Die Entwicklung des nérdlichen
Altstadtbereichs von Lahr in
Folge der jahrelangen Bem-
hungen ist sehr bemerkens-
wert. Die MaBnahmen der
stadtebaulichen Erneuerung
konnten wichtige Entwicklungs-
impulse in Bereiche lenken,
welche durch Missstande ge-
pragt waren. Sie bereiteten den
Weg fir einen Umwandlungs-
prozess, welcher sich unter
anderen Umstanden nicht von
selbst eingestellt hatte. Den
SanierungsmaBnahmen in Lahr
und der damit verbundenen
finanziellen Unterstitzung des
Landes Baden-Wurttemberg
kommt deshalb bei der Stabili-
sierung und Verbesserung der
vorhandenen Wohn- und Ar-
beitssituation eine entschei-
dende Bedeutung zu.

Das Ergebnis ist aber nicht nur
der o6ffentlichen Hand zuzu-
schreiben, die mit groBer Ini-
tiative und vorausschauender
Planung sowie eigenen Projek-
ten und Fordermitteln ein posi-
tives Entwicklungsklima ge-
schaffen hat. Das Ergebnis fuf3t
auch auf dem herausragenden
Einsatz privater Investoren, die

sich nicht von schwierigen Rah-
menbedingungen abschrecken
lieBen und ihre Projekte auf
einen guten Weg brachten.

Doch was sind die wesentlichen
Erfolgsfaktoren gewesen?
Sicherlich ist hier die Neuge-
staltung der 6ffentlichen Rau-
me zu nennen, mit der eine
wahrnehmbare Aufwertung des
Ortes erreicht wurde. Gleiches
gilt fur die zahlreichen gefor-
derten Modernisierungen von
Gebauden, die das historische
Stadtbild pragen und dauerhaft
erhalten. Nicht zuletzt wurde
dadurch sowie auch der Ent-
wicklung von Brachflachen mit
stadtischem Engagement die
Ansiedlung von neuer frequenz-
bringender Nutzung begiin-
stigt.

Die Signalwirkung der Sanie-
rungsmaBnahmen zeigte sich
bereits nach den ersten durch-
gefiihrten MaBnahmen durch
eine Ruckkehr des Wohnens in
die Innenstadt und eine starke-
re Belebung des betroffenen
Bereichs.
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Durch eine Aufwertung des
offentlichen Raumes und der
Modernisierung privater Gebau-
de wurden die Hauptziele, die
Belebung und die Entwicklung
des Stadtkerns voranzutreiben,
konsequent verfolgt. Bei den
kommunalen MaBnahmen wur-
de auf Qualitat statt auf Quan-
titdt gesetzt. Die Sanierung des
Alten Rathauses und die Umge-
staltung des Urteilsplatzes brin-
gen eine ganz neue Aufent-
haltsqualitat in der Innenstadt
mit sich. Nicht zu vergessen,
der Neubau eines Kinos und
einer zentral in der Innenstadt
gelegenen Kindertagesstatte.

Des Weiteren waren viele pri-
vate Eigentumer bereit, eine
Aufwertung an ihrem Eigentum
vorzunehmen. Leerstande ver-
schwanden und die Wohnfunk-
tion der Gebdude und auch die
Funktionsfahigkeit des Gebietes
wurden gestarkt.

In der Riickschau bewahrheitet
sich wieder einmal, dass in der
stadtebaulichen Erneuerung
gerade das Hand in Hand auf
Augenhohe der beteiligten Pro-
tagonisten unabdingbar ist —

gerade wenn es darum geht,
Ruckschlage zu verkraften. Nur
so konnte aus einer anfang-
lichen Idee eine beispielhafte
Stadtentwicklung geboren
werden.

Vieles wurde erreicht, unter an
derem auch manch wichtiges
Projekt wie die Schaffung des
stadtgeschichtlichen Museums
in der alten Tonofenfabrik und
dessen Umfeldgestaltung.

Der bisher erlangte Erfolg
macht Mut, auch die weiteren
Zukunftsaufgaben im Rahmen
der stadtebaulichen Erneue-
rungsprogramme mit Zuver-
sicht anzugehen.

i
§
i
g
i
i
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Einleitung

Im Verlauf einer stadtebau-
lichen ErneuerungsmaBnahme
werden eine Vielzahl von pri-
vaten Gebaudeerneuerungen
und -abbriichen sowie 6ffent-
lichen ErschlieBungs- und Ge-
staltungsmaBnahmen durchge-
fuhrt. Angeregt durch 6ffen-
tliche Férderungen entsteht
somit ein betrachtliches In-
vestitionsvolumen, welches ein
groBes wirtschaftliches Poten-
zial fur die durchfiihrende Stadt
darstellen kann. Hinsichtlich
dieses Sachverhaltes untersucht
der Fordermittelinvestitions-
nachweis der STEG Stadtent-

Ordnungs- & BaumaBnahmen der Stadt Lahr ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 14.457.887 €

wicklung GmbH die Verwen-
dung der investierten Gelder in
den von der STEG betreuten
stadtebaulichen Erneuerungs-
maBnahmen.

Dadurch soll ein reprasentativer
Uberblick Gber die raumliche
Verteilung sowie Betriebsart der
Betriebe, die im Rahmen der
stadtebaulichen Erneuerung
beauftragt wurden, geschaffen
werden. Darlber hinaus wer-
den Aussagen Uber die erneuer-
ten Bauteile und die daraus
resultierenden energetischen
Verbesserungen getroffen.

Sanierungsinvestitionen privater Eigentiimer

Neubauinvestitionen privater Eigentiimer

die STEG
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Sitz der Betriebe

Far private Sanierungs- wie
auch far kommunale Ord-
nungsmaBnahmen wurden
insgesamt 9.746.473 € an
Betriebe mit Geschaftssitz
innerhalb der Stadt Lahr
ausgegeben, das entspricht
einem Anteil von 35,1 % an
den Gesamtausgaben. Betriebe
aus dem Ortenaukreis erhielten
Auftrage im Wert von
13.266.135 €, was 47,9 % der
Gesamtausgaben entspricht.
11,3 % der Ausgaben gingen
an Betriebe, deren Sitz inner-
halb Baden-Wirttembergs
liegt.

Sitz des Betriebes Auseaben
(private und kommunale MaBnahmen) €

Gemeinde

Landkreis
Baden-Wiurttemberg
restl. Bundesgebiet
Ausland

unbekannt

Summe

9.746.473 €
13.266.135 €
3.127.890 €
768.563 €
746.155 €
112.167 €
27.767.381 €

35,1%
47,8%
11,3%
2,8%
2,7%
0,4%
100,0%

Stadt Lahr 35,1 %
Ortenaukreis 47,8 %
Baden-Wiirttemberg 11,3 %
Restl. Bundesgebiet 2,8 %
Ausland 2,7 %

Unbekannt 0,4 %

13.266.135 €

3.127.890 €

9.746.473 €

dic STEG
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Entfernung der Betriebe

Mit 11.236.359 € ging ein
GroBteil der Investitionen an
Betriebe mit Sitz in einem
Umbkreis von weniger als 10 km
um die Stadt Lahr. Dies ent-
spricht einem Anteil von 40,5 %
an den Gesamtausgaben.
Betriebe mit Sitz in einem
Umbkreis von 10 bis 20 km um
die Stadt Lahr erhielten einen
Anteil von 14,5 % (bzw.
4.021.743 €) an den Gesamt-
ausgaben. Die Auftrags-
volumina der Betriebe im
Umkreis von 20 bis 50 km und
50 bis 100 km lagen bei
8.673.244 € und 1.746.219 €
und einem Anteil von 31,2 %
bzw. 6,3 %.

Entfernung zwischen Bauort und Betrieb

(private und kommunale MaBnahmen)

0 bis 10 km
10 bis 20 km
20 bis 50 km
50 bis 100 km
Uber 100 km

unbekannt

Summe

Ausgaben

11.236.359 €
4.021.743 €
8.673.244 €
1.746.219 €
1.977.650 €

112.167 €

27.767.381 €

40,5%
14,5%
31,2%
6,3%
7,1%
0,4%
100,0%

40,5 %
=

14,5 % 31.2%

b b

63% 7,1%
uin b

0-10 km
11.236.359 €

10-20 km
4.021.743 €

20-50 km
8.673.244 €

dic STEG

0.4 %

63

50-100 km
1.746219 €
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Betriebsart

Betriebe der Kategorie Hand-
werk erhielten im Rahmen der
SanierungsmaBnahme Auftrage
im Wert von 9.663.105 €, was
einem Anteil von 34,8 % an den
Gesamtausgaben entspricht.
Bauunternehmen erhielten
einen Anteil von 38,1 %.
Unternehmen aus dem Bereich
der Architekten erhielten mit
4.713.390 € ebenfalls einen
recht groBen Anteil an den
Gesamtausgaben.

Betriebsart .
. Ausgaben Anteil
(private und kommunale MaRnahmen)

Handwerk
Bauunternehmen

Handel

produzierendes Gewerbe
Versorgungsunternehmen
Architekten, Ingenieure
Offentliche Stellen
Andere

unbekannt

Summe

9.663.105 €
10.581.236 €
615.959 €
458.213 €
410.765 €
4.713.390 €
151.421€
1.088.705 €
84.587 €

27.767.381 €

34,8%
38,1%
2,2%
1,7%
1,5%
17,0%
0,5%
3,9%
0,3%
100,0%

£
y

34,8 %
Handwerk

B

2,2 %
Handel

£ ollin

1.5%
Versorgungsunternehmen

i°}

) 1,5 %
Offentliche Stellen

dic STEG

IN

38,1 %
Bauunternehmen

-l

1,7 %
Produzierendes Gewerbe

17 %
Architekten, Ingenieure

3,5 %
Andere
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Leistungsbereiche

In den StraBenbau wurde
wahrend der SanierungsmaB-
nahme mit 3.741.029 € oder
13,5 % eine groBe Menge in-
vestiert. In die Kategorie Roh-
bau wurde mit 4.052.230 €
(14,6 %) ebenfalls eine groBe
Summe investiert.

Leistungsbereich .
) Ausgaben Anteil
(private und kommunale MaRnahmen)

Abbruch & Entsorgung
Dachdecker & Zimmerer
Elektroinstallationen
Fassade

Fenster & Tiren

Garten & Landschaftsbau
Heizung

Innenausbau

Metallbau

Nebenkosten

Rohbau

Sanitararbeiten
StraBenbau

Unbekannt

Summe

Fir die Baunebenkosten sowie
Abbruch & Entsorgung wurden
4.981.228 € bzw. 1.607.532 €
ausgegeben. Der Anteil der
Ausgaben flur Dachdecker &
Zimmererarbeiten liegt bei rund

4,8 %.

1.607.532 €
1.327.143 €
1.754.843 €
1.840.452 €
1.900.831 €
284.717 €
1.154.253 €
3.188.410 €
814.880 €
4,981.228 €
4,052.230 €
1.119.488 €
3.741.029 €
342 €
27.767.381 €

5,8%
4,8%
6,3%
6,6%
6,8%
1,0%
42%
11,5%
2,9%
17,9%
14,6%
4,0%
13,5%
0,0%

100,0%

4.981.228 €
Nebenkosten

3.188.410 €
Innenausbau

O\

1.327.143 €
Dachdecker & Zimmerer

dicSTEG 67
1.119.488 € 4.052.230 €
Sanitdrarbeiten Rohbau
1.840.452 € 814.880 €
Fassade Metallbau
¢
/7
/
/
/
/
1.754.843 € 3.741.029 €

Elektroinstallationen StraBenbau
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Energetische Verbesserungen

Mit einem Anteil von 21,4 % an
den wahrend der Sanierung
von privaten Gebauden ge-
tatigten Investitionen floss ein
beachtlicher Teil in energie-
relevante Bauteile. 39,8 %
davon wurden fur neue Fenster
und Tlren ausgegeben. 21,2 %
wurden fiir eine Verbesserung
der Warmeddmmung an Dach
und Fassade ausgegeben, sowie

H
34,2 % I ﬁ

25,9 % fur eine neue Heizung. 0 %3
21,4 % [
aller Sanierungsinvestitionen flossen in Warmeddmmung
energetisch relevante Bauteile Dach und Fassade

":&
N~

H
25,9 % I

E tische Verb .
m?rge ische Verbesserungen Ausgaben Heizung
(private MaBnahmen)

Heizung 739.501 € 25,9%
Fenster & Turen 1.135.719 € 39,8%
Innenausbau 1.897 € 0,1%
Dachdecker & Zimmerer 603.107 € 21,2%
Fassade 371.065 € 13,0% .
Energetische Verbesserungen 2.851.289 € 21,4%
Restliche MaRnahmen 10.458.205 € 78,6% 39,8 % I

Gesamtausgaben 13.309.494 € 100,0% Fenster und TUren
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Zusammenfassung der Ergebnisse

Der Fordermittel-Investitions-
nachweis stellt die Verwendung
der im Zuge der Stadtebau-
lichen ErneuerungsmaBnahme
»Nordliche Altstadt” in Lahr
getatigten Investitionen dar.

Untersucht wurden 35 private
Projekte, die zu Investitionen in

Hohe von 13.309.494 € fihrten.

Die eingesetzte Forderung be-
trug 3.301.384 €. 20 kommu-
nale Projekte mit einem Investi-
tionsvolumen von 14.457.887 €
erhielten 8.361.225 € Forde-
rung. Zu beachten ist, dass die
Stadt an der Forderung einen
Eigenanteil von 40 % tragt.

Hiervon floss ein Anteil von
9.746.473 (35,1 %) an Betriebe
innerhalb der Stadt Lahr. Der
GrofB3teil der Ausgaben entfallt
auf weitere Betriebe im Orte-
naukreis (13.266.135 €) bzw.
mit Sitz in Baden-Wirttemberg
(rund 3.127.000 €). Lediglich
5,5 % der Investitionen flossen
an Betriebe auBerhalb Baden-
Wiirttembergs.

Uber 40 % der Investitionen
kamen Betriebe zugute, die

nicht weiter als 10 km vom Bau-
ort entfernt liegen. Weitaus
Uber drei Viertel der Betriebe
(86,2 %) haben mit weniger als
50 km einen relativ geringen
Anfahrtsweg gehabt. Damit
wird deutlich, dass der groB3te
Teil der Investitionen im regio-
nalen Umfeld gehalten wurde.

Mit 34,8 % bzw. 38,1 %, in
Summe knapp 75 % der Investi-
tionen, profitierten handwerk-
liche Betriebe und Bauunter-
nehmen, die Auftrage erhielten.
Auf Architekten und Ingenieure
entfallt mit 17 % die drittgroBte
Position der Gesamtausgaben.

Bei Betrachtung der Leistungs-
bereiche zeigt sich, dass mit
4.052.230 € ein beachtlicher
Betrag in den StraBBenbau in-
vestiert wurde. AuBerdem
wurden groBe Investitionen in
den Bereichen des Innenaus-
baus (3.188.410 €) und
Zimmerer- und Dachdecker-
handwerks (1.327.143 €) ge-
tatigt.

Mit rund 21 % der Investitionen
ist ein beachtlicher Anteil in die

energetische Verbesserung der
Bausubstanz geflossen. Der
Lowenanteil entfiel hierbei auf
neue Fenster und Tlren.

Mit den umgesetzten Sanie-
rungsmaBnahmen wurden neue
Neubaumoglichkeiten geschaf-
fen. Zu den Investitionen der
Bau- und OrdnungsmaBnahmen
kann somit ein Neubauvolumen
in Hohe von 19.445.600 € hin-
zugezahlt werden. In der Ge-
samtbetrachtung ergibt sich ein
getatigter Gesamtinvest von
47.212.881 € der durch das
Sanierungsprogramm ausgeldst
wurde.

Signifikant ist, dass die ge-
tatigten Investitionen innerhalb
des Sanierungsgebietes in
einem sehr hohen Maf3 der
gesamten Region um Lahr
zugute kommen. Nach tber 17
Jahren Sanierungsgebiet
.Nordliche Altstadt” ist der
Erfolg im Sanierungsgebiet
sichtbar und an den reinen
Zahlen auch messbar.

STEG

Stadt Lahr/Schwarzwald
Sanierungsgebiet Nordliche Altstadt
GebietsgroBe 6,2 ha

Laufzeit 2006 bis 2023

47.212.281 €

wurden insgesamt in Bau- und
OrdnungsmaBnahmen sowie
Neubauten investiert

11.662.609 €

wurden an Projektférderung eingesetzt

13.266.135 €

an Auftragsvolumen erhielten Betriebe
im Landkreis

9.663.105 €

an Auftragsvolumen erhielten
handwerkliche Betriebe

2.851.289 €

flossen in energetische Verbesserungen

70



| Sanierungsgebiet ,,Nordliche Altstadt”

Impressum

Verantwortlich fir den Inhalt ist die STEG Stadtentwicklung GmbH
Olgastraf3e 54 | 70182 Stuttgart
info@steg.de

vertreten durch die Geschaftsfiihrung
Artur Maier | Dr. Frank Friesecke

Verantwortlich im Sinne des Presserechts
Artur Maier | Dr. Frank Friesecke

Steuer-Nr. 99126/02086

USt-IdNr. DE147865503

Handelsregister Stuttgart B2552
Berufsaufsichtsbehdrde Stadt Stuttgart

Berufskammer Industrie- und Handelskammer Stuttgart

Die Texte der Broschirre wurden von der STEG Stadtentwicklung GmbH erstellt.
Die Bildrechte besitzt die STEG Stadtentwicklung GmbH soweit nicht anderweitig gekennzeichnet.

Stuttgart, im Dezember 2023

STEG

71



www.steg.de






