ERGEBNISNIEDERSCHRIFT NR. 1/2024

Offentliche Sitzung des Technischen Ausschusses der Stadt

Lahr/Schwarzwald

am Mittwoch, 17.01.24 Rathaus 2, GroRer Sitzungssaal

Dauer der Sitzung:

Teilnehmende:

Vorsitzender:

Kommunale Freie Wahler

Lahr:

Biindnis 90/Die Griinen:

SPD:

CDU:
AfD:

FDP:

Linke Liste Lahr & Stadtrat flr

Tiere:

Entschuldigt fehlen:

Protokollfuhrung:

Verwaltung:

17:30 Uhr bis 18:30 Uhr
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Zuhorende:

Herr Sottru
Frau Voigtlander
3

Diese Sitzung ist nach § 34 GemO ordnungsgemal einberufen und geleitet. Sie wird vom
Vorsitzenden eroffnet mit der Feststellung, dass der Technische Ausschuss beschlussfahig
und die Tagesordnung ortsiblich bekannt gemacht ist.

OFFENTLICHE SITZUNG

246/2023
622

. BERATUNGS- UND BESCHLUSSANGELEGENHEITEN

1.

Stadtebauliche Erneuerungsmalinahme "Noérdliche Altstadt"
- Aufhebung der Sanierungssatzung

Der Vorsitzende verweist auf die den Mitgliedern des Technischen Ausschus-
ses zugegangene Sitzungsdrucksache 246/2023 des Amtes flr Geoinforma-
tion und Liegenschaften, Abt. Liegenschaften und Verwaltungsservice (An-

lage).

Er begrufit die Herren Gandbhir und Hellwig, STEG Stadtentwicklung GmbH.

AnschlielRend fuhrt er anhand einer Prasentation (Anlage 1) in die Vorlage ein.
Die Herren Gandbhir und Hellwig erlautern anhand einer weiteren Prasentation
(Anlage 2) die stadtebauliche Erneuerungsmaflinahme ,Nordliche Altstadt®.

Der Technische Ausschuss empfiehlt:

1.

Der Gemeinderat beschlief3t die der Vorlage angeschlossene Satzung
der Stadt Lahr Uber die Aufhebung der Satzung Uber die formliche Fest-
legung des Sanierungsgebiets ,Nordliche Altstadt‘. Die vom Gemeinde-
ratam 23.07.2007 beschlossene und am 28.07.2007 6ffentlich bekannt-
gemacht und in Kraft getretene Satzung sowie drei Erweiterungssatzun-
gen (1. Erweiterung: Beschluss 04.05.2009 - Verdffentlichung
09.05.2009; 2. Erweiterung: Beschluss 21.03.2016 - Veroffentlichung
26.03.2016; 3. Erweiterung: Beschluss 20.02.2017 — Veroffentlichung
25.02.2017) Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
,Nordliche Altstadt” werden aufgehoben.

Der Gemeinderat nimmt den Bericht zur Abschlussdokumentation und
den Bericht zum Foérdermittel- und Investitionsnachweis (FIN) zur
Kenntnis.



Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

Die Herren Gandbhir und Hellwig verlassen die Sitzung.

Il. OFFENLEGUNGSVERFAHREN

Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Technischen Ausschus-
ses am 6. Dezember 2023

Zum Offenlegungsverfahren erfolgt keine Wortmeldung. Die in der Nieder-
schrift enthaltenen Beschlisse und Empfehlungen erhalten somit geman § 37
Abs. 1 GemO Beschlusskraft.

Es wird festgestellt, dass die Beschlussfahigkeit des Technischen Ausschusses wahrend
der gesamten Dauer der heutigen Sitzung gewahrleistet war.

Lahr/Schwarzwald, 18.01.2024

Vorsitzender Protokollfiihrung

Stadtrat/-ratin Stadtrat/-ratin

Anlage 1



Sanierungsgebiet Nordliche Altstadt

Awusloser fiir ein ,,neues” Sanierungsgebiet
* Rahmenplan Innenstadt 2004
» Schwerpunktentwicklung im siidlichen Innenstadtbereich

* Verkehrskonzept 2001/ 2002, Innenstadtumfahrung / Beruhigung
Urteilsplatz

N

17. Januar 2024  stadiLahrL o

Sanierungsgebiet Nordliche Altstadt

> Mai 2005 - Beginn
vorbereitender
Untersuchungen Nérdliche
Altstadt

— Sid-Lastige Entwicklung der
Innenstadt (Gestaltung
Schlofiplatz, Gestaltung
Rathausplatz, Realisierung
Arena-Einkaufszentrum)

— Verlust der Wirtschafts- und
Einkaufskraft durch Abzug der
Streitkrafte

1 —ti < ..-i}.'.'
Rappentorgasse ckwartiger Bereich Chinarestaurant

17. Januar 2024  stadtLahrL o




Sanierungsgebiet Nordliche Altstadt

> Mai 2005 — Beginn vorbereitender
Untersuchungen Nérdliche Altstadt

— Einzelhandelsstruktur stark kleinstrukturiert,
Wettbewerbsfahigkeit fraglich

— Auf der Achse Kaiserstralle Friedrichstralie
befinden sich historische Kulturdenkmale in
privatem Eigentum, der groite Teil befindet
sich in einem schlechten Zustand

— Grofler Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf

17. Januar 2024  stadtLahrL

Sanierungsgebiet Nordliche Altstadt

> Mai 2005 — Beginn vorbereitender
Untersuchungen Nordliche Altstadt

— Vorhandene Brachflachen,
Rappenareal und Areal Briinnle

Dinglingar-Tor-Strafe ) al, Ausgrabung der Tiefkeller

17. Januar 2024  stadgtLahrL o



Sanierungsgebiet Nordliche Altstadt

Kostenerstattungsbetrag bei privaten Baumalinahmen

» September 2006 — Antrag auf Aufnahme

Bericksichbgungsihige

in ein Stidtebauférderprogramm Kosten n 200,000 Eure
raine Finanzhilfe 60,000 Euro
+ Juli 2007 Zusalzicher Fardersalz bei gesehichilichen eder
Satzung iiber die Férmliche stadtebaulichen begautsamen Gebauden
Festlegung reine Finanzhilte 15.000 Euro

Informationsveranstaltungen fir Summe Finanzhilfe
Privateigentiimer im Gebiet ; 7

Kostenerstattungsbetrag
Ausnahmen mit GR-Beschluss —
héhere Privatforderung maglich

Beauftragung des Sanierungstragers
STEG, Stuttgart

17. Januar 2024  stadtLahrL o

Sanierungsgebiet Nordliche Altstadt

* Grundsatzliche Weichenstellungen in Eigenverantwortung durch die Stadt
vorgenommen

* Wichtige Partner:

= Erfahrener leistungsfahiger Sanierungstrager Steg aus Stuttgart beauftragt
* Losungsorientiertes und unterstiitzendes RP Freiburg

* Aktive Mitwirkung und groftes Engagement durch die Stadt bei der Umsetzung bis
zum Abschluss des Verfahrens

17. Januar 2024  stadtLahrL o

Anlage 2



1
L 4 Stadt Lahr

die STEG

Sanierungsgebiet ,,Nordliche Altstadt Py

Pressetermin am 17.01.2024

Kennzahlen

STADTEBAU-
FORDERUNG

won Bund, LAndern und
Cemainden

6,2 ha

Stadtebauliche
Sanierun
Entwicklungsmatnahmen

Landessanierungs
programm

11.662.609 €

Projektférderung

STADTEBAU-
FORDERUNG

die STEG

6.559.815 €

Finanzhilfen von Bund und Land

* Bundesminizierisre
Fr Wasren, Seadtesbaickiung
uad Bauwesen

P A

BadenWartemberg

ENESTRAIY ML AMOR SDRTWIE0 S LG WOHRIH
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Projekte L i Stadt Lahr




die STEG

MaRnahmeniibersicht

35 priv. Modernisierungen

ErneuerungAltes Rathaus
==
1 | BRI
KiTaAlleestrale
Stadtgeschichtliches Museum .
6 Gebaudeabbriiche e 7 Rl A
“ yi ¢ .‘.\ 2
10 ErschlieBungsmafnahmen A PN
.. Legende
Y- I abgeschicasans Malinabenen
LY B2 un Erschlieni
i . .+ @ Kulurdenkmal
Mait |g':e.s1'93 lGrrimehiy BraH ! Ad @ Emﬂmmﬁvﬂ?dn

die STEG

KreuzstraBe 6 | Stadtmuseum Lahr

Grunderwerb, Erneuerung des historischen Gebaudes

Zeitraum

Mai 2014 bis Januar 2019
MNutzfliche

450 m*

Kosten | Finanzhilfen
rd. 5.000.000 € | rd. 2.068.000 €

Nutzung
Stadtgeschichtiches Museum, Café

Zustand vorher Zustand vorher



die STEG

KreuzstraBe 6 | Stadtmuseum Lahr

die STEG

Urteilsplatz | Neugestaltung

Zeitraum
Februar 2008 bis Juli 2009

Nutzflache
4500 m?

Kosten | Finanzhilfen

rd. 1.450.000 € | 385.000 €

Nutzung

Flanier-/Begegnungsort, Kino, Einzelhandel, Gastronomie
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dic STEG
Urteilsplatz | Neugestaltung

Zustand vorher STEG Staftetwckiing QrsH

dic STEG
Friedrichstrafle 10 und 12 | Kino Forum

Grundstiicksfreilegung

Zeitraum

Mai 2009 bis Januar 2013
Nutzflache

1.900 m?

Nutzung
Kino




Alleestralle | Kindertagesstatte

Grunderwerb, Schaffung einer Gemeinbedarfseinrichtung

Zeitraum

September 2012 bis Juni 2015
MNutzfliche

1.452 m?

Kosten | Finanzhilfen
rd. 4.150.000 € | rd. 352000 €

Nutzung
Kindertagesstatte

Kaiserstrafle 27 — Brunnleareal

Baureifmachung des Areals | Neubebauung mit Sondergriindung

Erneuerung eines Kulturdenkmals

Zeitraum

Oktober 2012 bis 2017
Nutzfliche

360 m*

Nutzung
Gewerbeainheit, Wohnen

-11 -

die STEG
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die STEG

Kaiserstralle 3 und 5

Erneuerung eines Kulturdenkmals, Reaktivierung

Zeitraum
April 2010 bis November 2014

Nutzflache
340 m® + 568 m?

Nutzung
Wohnen, Kosmetikstudio

1

dic STEG
FriedrichstrafRe 14 | SllRes Lochle

Erhalt des historischen Betriebes

Zeitraum
Juni 2017 bis Mai 2018

Nutzflache
285 m?

Nutzung
Gastronomie
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die STEG

Friedrichstralle 14

Beseitigung eines langjahrigen Missstandes

Zeitraum
Dezember 2016 bis Februar 2020

Nutzflache
340 m?

Nutzung
Wohnen, Gewerbe

die STEG
Friedrichstralle 15
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die STEG

... und vieles mehr!

die STEG

Fordermittel-Investionsnachweis
die STEG Stadtentwicklung GmbH




Fordermittel-Investitionsnachweis

» Angeregt durch ffentliche Forderungen entsteht ein
betrachtliches Investitionsvolumen

Dies stellt ein grofes wirtschaftliches Potenzial fur die
Kommune dar.

Der Fordermittel-Investitionsnachweis der STEG
Stadtentwicklung GmbH untersucht die Verwendung der
investierten Gelder im Verlauf einer stadtebaulichen
Erneuerungsmalnahme.

Uberblick uber die raumliche Verteilung sowie Betriebsart

der Betriebe, die im Rahmen der stadtebaulichen
Erneuerung beauftragt wurden

Aussagen iber die ermeuerten Bauteile und die daraus
resultierenden energetischen Verbesserungen.

Auftragsvolumen nach Betrieben

stadt Lahr 35,1 % iimi
ortenaukreis 47,6 % YimIb

Baden-Wiirttemberg 11,3 % uilm[h
Restl. Bundesgebiat 2,8 % *’
Ausland 2,7 %

Unbekannt 0,4 %

3.127.890 €

13.266.135 €

-15 -

die STEG

Ordnungs- & Baumaknahmen der Stadt Lahr

bbb dbAAARAAA(
14.457.887 €

Sanierungsinvestitionen privater Eigentimer

Neubauinvestitionen privater Eigentiimer

twwats | e Sihirey GinH 2023

die STEG

‘ 40,5 % 14,5 % MNa% 63 % FAR 0.4 %
- W= Wk o0

10-20 km
40217434

20-50 km
8673244 4

0-10 km
11.236.358 €

twwats | e Sihirey GinH 2023
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Energetische Verbesserungen

21,4 %

aller Sanierungsinvestitionen flossen in
energetisch relevante Bauteile

Fordermittel-Investitionsnachweis

Zu beachten ist, dass die Stadt an der Farderung einen
Eigenanteil von 40 % tragt.

Es wird deutlich, dass der grélite Teil der Investitionen im
regionalen Umfeld gehaltenwurde.

Mit rund 21 % der Sanierungsinvestitionen floss ein
beachtlicher Anteil in die energetische Verbesserung der
Bausubstanz geflossen.

Mit den umgesetzten SanierungsmaRnahmen wurden
Neubauten erméglicht.

MNach Gber 17 Jahren Sanierungsgebiet Nérdliche Altstadt”
ist der Erfolg im Sanierungsgebiet sichtbar und an den
reinen Zahlen auch messhar.

die STEG

34,2 %
Widrmeda mimiung
Dach urd Fassade

159%
Heizung
39.8%
Ferster und Turen
et | e Shing GasH 2023
18
Stadt Lahr/Schwarzwald

Sanierungsgebiet Nordliche Altstadt
Gebietsgrofe 6,2 ha
Laufzeit 2006 bis 2023

47.212.281 €

wurden insgesamt in Bau- und
Ordnungsmalnahmen sowie
Meubauten investiert

11.662.609 €
wurden an Projektiérderung eingesetzt

13.266.135 €
an Auftragsvolumen erhielten Betriebe
im Landkres

9.663.105 €
an Auftragsvalumen erhielten
handwerkliche Betriehe

2.851.289 €
flossen in energetische Verbesserungen

twwats | e Sihirey GinH 2023



die STEG

Sanierungsabrechnung
und Satzungsaufhebung

Technischer Ausschuss Lahr am 17.01.2024

Formeller Ablauf

» 2007 — Programmaufnahme SEP

» 23.07.2007 / 28.07.2007
Satzungsbeschiuss [ Offentliche Bekanntmachung

» 2009 - 1. Gebietserweiterung
» 2014 — Programmwechsel ASP
» 2016 — 2. Gebietserweiterung
» 2017 — 3. Gebietserweiterung

» 2022 - Programmwechsel LSP

» 2023 — Abrechnung

Angarcungaplen Saninungsgesit Nicdiche ARstedr | dk STEG Staftertsciling GmbH
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die STEG

Grundsatzliches zum Sanierungsabschluss

» Im Hinblick auf die Férderung

» Im Hinblick auf die Viorschriften des BauGB

SANIERUNGSABRECHNUNG
(férderrechtlicher Abschluss)

SATZUNGSAUFHEBUNG
(formeller Abschluss)

Sanierungsabrechnung

H

Bilanz zwischen
(Sanierungs-)Einnahmen

und

sanierungsbedingten Ausgaben

Ergebnismdglichkeiten
- Ausgeglichenes Ergebnis

— Ausgaben > Einnahmen
= Ausgabeniiberschuss
-> nicht geférderte Maftnahmen

— Ausgaben < Einnahmen
= Einnahmeniberschuss
-> Rickzahlung von Finanzhilfen

Fota: i BTES Sradaniwic Hung SmbH

die STEG

» Stadtebaufbrdermitte
Finanzhilfen/Komplementdrantsd

» Sanierungsbedingte Einnahmen

Reprivatisierungserloss,

‘Wertansatze infolge won Grundenwerts- undicoer Abbruchfarderung sowie
ggf. Ausgleichsbetrge aufigrund sanierungsbedingter Bodenwerterhdhungen

» Forderfahige Ausgaben
‘“orbersitende Lintersuchungsn
‘Weiters Vorbereitung
Grunderserbe
‘Ordnungsmalknahmean
Baumalnahmen
Sonstige Mafinahmen
‘ergltungsn

Ergebnis +/-



Sanierungsabrechnung

SEP Férderrahmen:
SEP Finanzhilfen Bund/Land:

ASP Férderrahmen:
ASP Finanzhilfen Bund/Land:

LSP Forderrahmen:
LSP Finanzhilfen Land:

5.289.982 €
3.173.989€

5.337.278 €
3.202.367 €

305.765€
183459 €

-19-

Dvavan Finan 2hifen Bund fLand
Davon Kommunaler Ated

Z Welere Ernahmen

Erlse aus Grumsticksverkiufen

Wertanssze

3 Ordhungsm slnahmen
4. Baumalinshmen

5. Saonstige Malinahmen
. Vergltungen

Summe Ausgaben

5289 081 75 €
347200900 ¢
21500 TE €

E41T7E0E
nooE
23208400 €
5.506.183,35 €

TTEELE
53476478 €
2ATNTENE
2460268 55 €
nooE

305 637 4T €

6,586, 18314 €

Aufhebung der Sanierungssatzung — formeller Abschluss

» § 162 Abs. 1 BauGB

Die Sanierungssatzung ist aufzuheben, wenn die
Sanierung (erfolgreich) durchgefiihrt wurde.

— Im Rahmen der Sanierungsmalnahme wurden die
stadtebaulichen Mangel und Missstande insoweit

behoben oder verbessert, wie offentliche
Sanierungsfordermittel zur Verfligung standen

und/oder die Sanierungsbeteiligten zur Mitwirkung

bereit waren.

— Die im Malknahmenkonzept festgelegten

Sanierungsziele wurden weitestgehend erreicht.

» § 162 Abs. 2 Satz 4 BauGB

Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung in

Kraft.

—MNach Bekanntmachung der Satzung ist die
Loschung der Sanierungsvermerke in den

Grundbiichern zu veranlassen.

5 357 278 3 €
3202 367,00 ¢
PRECE R R

000 €
0,00 €
0165500 €
BA1ES43H €

die STEG

000 &
000 €
BT
36450000 €

EMETOE
0o0E

17 82500 €
225000 00 €
000 &
11338 55€

B41ITEOE
0o0E

T2 B TR €
AW €
G500 B3 €

000E

723 625 66 €
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die STEG

Beschlussvorschlage

» Der Gemeinderat beschlieit die der Vorlage ange-
schlossene Satzung der Stadt Lahr Gber die Aufhe-
bung der Satzung uber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ,N&rdliche Altstadt”. Die vom Ge-
meinderat am 23.07.2007 beschlossene und am
28.07.2007 &ffentlich bekanntgemacht und in Kraft
getretene Satzung sowie drei Erweiterungssatzungen
(1. Erweiterung: Beschluss 04.05.2009 — Veroffentli-
chung 09.05.2009; 2. Erweiterung: Beschluss
21.03.2016 — Verdffentlichung 26.03.2016; 3. Erwei-
terung: Beschluss 20.02.2017 - Veroffentlichung
25.02.2017) Uber die férmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes ,Nérdliche Altstadt” werden aufge-
hoben.

Der Gemeinderat nimmt den Bericht zur Abschluss-
dokumentation und den Bericht zum Férdermittel- und
Investitionsnachweis (FIN) zur Kenntnis. F et 55 ST S artwicMung Gt

27

Vielen Dank.

die STEG Stadtentwicklung GinbH

- 7 \
Arun Gandbhir
Projektleitung Stadterneuerung

Siegfried Hellwig :
Fordermittelmanagement
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