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An der Vorlagenerstellung beteiligte Stellen

20/2802

‘Beratungsfolge Termin Beratung Kennung Abstimmung

Verwaltungs- und Vorlagenkonfe- | 11.02.2025 vorberatend nichtéffentlich

renz

Haupt- und Personalausschuss 10.03.2025 vorberatend nichtéffentlich | 10  Ja-

' Stimme(n)

0 Nein-
Stimme(n)
3 Enthal-
tung{en)

Gemeinderat 28.04.2025 beschliefend offentlich

Gemeinsame Anhdrung der Ort- | 24.04.2025 zur Anhérung nichtoffentlich

schaftsréte

Betreff:

Anpassung der Pachtvertrage fir die landwirtschaftlichen Erzeugerflachen der Stadt Lahr
und des Hospital- und Armenfonds (HAF).

Beschlussvorschlag:

1. Die Basisjahrespachtbetréage fiir die Verpachtung landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen der Stadt Lahr und des Hospital- und Armenfonds werden zum 11.11.2025
gem. der Aufstellung in der Sachdarstellung festgelegt.

2. Die einzelnen Pachtvertrage und damit die Pachtzinsen werden zukinftig dynami-
siert. , v ‘

Zusammenfassende Begriindung:

Im Rahmen des Haushaltskonsolidierungsprozesses sollen auch die Einnahmeméglichkei-
ten der Stadt Lahr optimiert werden.
Hinweis:
Die Mitglieder des Gremiums werden gebeten, die Frage der Befangenheit selbst zu priifen und dem
Vorsitzenden das Ergebnis mitzuteilen. Ein befangenes Mitglied hat sich in der 6ffentlichen Sitzung in

den Zuhorerbereich zu begeben und in der nichtoéffentlichen Sitzung den Beratungsraum zu verlassen.
Einzelheiten sind dem § 18 Abs. 1-5 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg zu entnehmen.
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Sachdarstellung

Aktuelle Situation und Handlungsnotwendigkeit:
Derzeit werden landwirtschaftlicher Pachtflachen der Stadt Lahr zu einem Jahres-
pachtpreis vergeben, der seit dem Jahr 2000 unverandert blieb. Im Zuge der Haus-
haltskonsolidieren wurde von Seiten des Gemeinderates und der Haushaitsstruktur-
kommission auf Vorschlag des beauftragten externen Beratungsunternehmens Radl
& Partner gefordert, die Einnahmensituation der Stadt Lahr genauer zu betrachten.
Im Bereich der landwirtschaftlichen Pachtverhaitnisse war bekannt, dass seit der
Umstellung der damaligen DM- auf heutige Euro-Betrdge keine Anpassung der

- Pacht mehr erfolgte. Nimmt man den Verbraucherpreisindex des Statistischen Bun-
desamtes als Indikator flir die seither stattgefundene Teuerungsrate kommt man zu
dem Ergebnis, dass sich bundesweit die Verbraucherpreise seit dem Jahr 2000 (Zeit
der Umstellung auf Euro-Wahrung) um durchschnittlich 59,7 % erhoht haben. Die
Preise fir landwirtschaftliche Erzeugnisse haben sich in dieser Zeit fur die Verbrau-
cher um 64,1 % erhoht. Die Anwendung des VPI's ist eine allgemein anerkannte
Méglichkeit zur Uberpriffung von Preisanpassungen. Insofern schidgt die Verwal-
tung diese Methode vor und wiirde zum neuen Pachtstichtag 11.11.2025 damit ei-
nen neuen Pachtpreise fur landwirtschaftliche Flachen um 59,7 % erhéhen. Damit
ergeben sich folgende neuen Pachtpreise:
unver- | geplante lante Preis-

Pachtzins- éndgtrt Erhéhung Egri%zung o nguer |4 g‘ll:il;h Preisspgn-
betrige sei zum 2um achtpreis nmer- | o es. | nen beim
pro Jahr dem ?1.11.2025 11.11.2025 ab kungen weiter Lanc{e.sver-

Jahr |inProzent| . 11.11.2025 : gleich
2000 (VPI) in Euro Durc!\-
schnitt
mit zu-
kiinftiger
_ ‘ Anpas-
Acker |153€/a| 59,70% | 091€a | 244€/a | 9% | 2,03€/a |040-4,00€
nach VPI
alle 6
_Jahre
“mit zu-
kiinftiger
Anpas-
Wiese |102€la| 59,70% | 061€/a | 1,63€a elasy | 1:27 €la | 0,40 - 2,69 €
nach VPI
alle 6
Jahre
mit zu-
kiinftiger
Anpas-
Repia: |as7ea| 5970% | 213€a | 570€a | SUN9S | 7376 | 080 30.00
nach VPI
alle 6
Jahre
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Sonder-
kultur
(Bee-

ren/Spar-
gel)

3,00 €/a

59,70%

1,79 €/a

4,79 €/a

mit zu-
kiinftiger
Anpas-
sungs-
klausel
nach VPI

7,32 €/a

0,80 - 30,00
€

alle 6
Jahre
mit zu-
kiinftiger
Anpas-
sungs-
klausel
nach VPI
alle 6
Jahre

0,80 - 31,00

2,20 €/a €

59,70% 1,31 €/a 3,51 €/a

Rollrasen 10,60 €/a

Bei einer im Jahr 2023 durchgefiihrten Umfrage der AG 23 (Stadte mit einer GroRe
tiber 40.000 EW) ergaben sich die in der Tabelle oben stehenden Preise. Zugege-
benermalien ist bei den dort festgestellten groen Preisunterschieden eine repra-
sentative Aussage bzgl. eines Ublichen Pachtpreises kaum mdéglich. Bei der Erzeu-
gung der landwirtschaftlichen Produkte ist der Faktor Boden-/Pachtpreis jedoch ein
sehr geringer, so dass die nun geplante, langst Uberfallige Pachtanpassung als an-
gemessen und fir die Pachter als zumutbar angesehen werden kann.

-Der Gemeinderat kann auf dieser Basis eine Gesamteinnahmeverbesserung von
jahrlich ca. 83.500,- € erwarten (Pachteinnahmen derzeit ca. 140.000,- €/Jahr; nach
Pachterhéhung ca. 223.000,- €/Jahr erwartet).

Dynamisierung der Pachtpreise:

Ein Grund fur die seit dem Jahr 2000 nicht mehr durchgefiihrte Erhéhung der Pacht
war der enorme Verwaltungsaufwand, den eine Anderung der Pachten in samtlichen
Einzelvertragen mit sich bringt. Dieser Aufwand Idsst eine nur geringer Pachtpreis-
‘erhdhung vollig unwirtschaftlich werden, da der Zeit- und Arbeitskrafteaufwand im
Vergleich zu einem geringen Mehrerlés zu hoch ist. Aus Griinden der Effektivitats-
steigerung strebt die Verwaltung deshalb zukiinflig eine Dynamisierung der Pacht-
verhaltnisse an. Dies bedeutet, dass sich jeder Pachter mit dem zukinftig neuen
Vertrag damit einverstanden erklart, dass die Pachtzinszahlung alle 6 Jahre (ange-
lehnt an die Dynamisierungsrhythmen bei Erbbaupachten) um den Betrag angeho-
ben wird, der sich aus der Steigerung des VPI's in dieser Zeit ergibt. Jeder Pach-
tende muss der Stadtverwaltung ein SEPA-Lastschriftmandat {ibertragen, so dass
ohne gréReren Verwaltungsaufwand zukinftig eine zeit- und periodengerechte An-
passung erfolgen kann und somit die Fortschreibung der stédtischen Einnahmen in
diesem Bereich auf der Basis der allgemeinen Teuerungsrate garantiert ist. Einen
Einnahmeriickstand wie wir ihn in der derzeitigen Situation haben wird damit nicht
mehr entstehen kénnen.

Zielsetzung:

Einnahmenverbesserung fur den stadtischen Ergebnishaushalt und die Erhebung von ausgewogenen
Pachtpreisen fiir Grund- und Boden der Stadt Lahr und des HAF's.
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MaBnahmen:

Neuauflage samtlicher stadtischer Landpachtvertrage und der Pachtvertrage des Hospital- und Armen-
fonds.

Alternativ gepriifte Maﬂnéhmen:

Anpassung in Teilschritten in den kommenden Jahren. Da jedoch damit das Mehrfache an Verwal-
- tungsaufwand einhergehen wirde, der dann den Mehrerlés an Pachtzahlungen u.U. aufzehrt, wurde
diese Option aufgrund seiner Unwirtschaftlichkeit verworfen. Ferner wiirde ein weiterer Verzug direkt
die Verbesserung der Einnahmesituation verzdgern.

Erwartete finanzielle und personelle Auswirkungen:

t

=

Die MalBnahme hat keine finanziellen oder personellen (i.S.v. Personalmehrbedarf) Auswirkun-

gen

Die finanziellen/personellen Auswirkungen kénnen aufgrund ihrer Komplexitat nicht sinnvoll in
der Ubersichtstabelle dargestellt werden und sind daher in der Sachdarstellung oder als An-

lage beigefugt

Die einmaligen (Investitions-)Kosten betragen weniger als 50.000 EUR und die dauerhaft ent-
stehenden Folgekosten inklusive der Personalmehrkosten betragen jahrlich weniger als 20.000

EUR

Die einmaligen (!nvestitions-)Kosfen betragen mehr als 50.000 Euro und/oder die dauerhaft
entstehenden Folgekosten inklusive der Personalmehrkosten betragen jahrlich mehr als

20.000 Euro

Einmalige (Investitions-}Kosten

2022 | 2023

2024 | 2025 | 2026ff.

in EUR

Aufwand / Einmalig vermindenrter Ertrag / In-
vestition / Auszahlung

Enrag / Einmalig verminderter Aufwand / Zu-
schisse / Drittmittel (ohne Kredite)

SALDO:
Uberschuss (+) / Fehlbetrag (-}

Jéhrliche Follgvekosten

Jahrlich ab Inbetriebnahme /
nach Abschluss der Mainahme in EUR

Aufwand (inkl. dauerhafter Personalmehrkos-
ten} / Verminderung von Ertrag

Ertrag / »
Verminderung von Aufwand

jahrlicher Mehrertrag ca. 83.500,- € ab dem Pachtjahr 2025/2028

SALDO:
Uberschuss {+) / Fehlbetrag (-)

Davon: Dauerhafter Personalmehrbedarf
Stellenbezeichnung, Umfang

Entgeit-/ Besoldungsgruppe

Jéhrlicher Arbeitgeberaufwand
{Lohn- und Nebenkosten) in EUR

1.

2.

SUMME
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Finanzierung:
Ist die MaBnahme im Haushaltsplan beriicksichtigt?
OJa, mit den angegebenen Kosten [Ja, mit abweichenden Kosten [ONein
Ist die MaBnahme in der mittelfristigen Planung beriicksichtigt?
[Ja, mit den angegebenen Kosten [OJa, mit abweichenden Kosten [CONein
Begriindung:

Anpassung der Pachthéhen an den VPI und Dynamisierung der kiinftigen Pachtzahlungen um zusétz-
lichen Verwaltungsaufwand zu minimieren und eine effiziente Bearbeitung nachhaltig zu garantieren.

Tilman Petters Ralph Brucker

Anlage(n):
Anlage 0

Hinweis:

Die Mitglieder des Gremiums werden gebeten, die Frage der Befangenheit selbst zu priifen und dem Vorsitzenden das Ergebnis mitzuteilen. Ein befange-
nes Mitglied hat sich in der &ffentlichen Sitzung in den Zuhérerbereich zu begeben und in der nichtéffentlichen Sitzung den Beratungsraum zu verlassen.
Einzelheiten sind dem § 18 Abs. 1-5 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg zu entnehmen.





